UCHWALA NR 285/XXXVI/21
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ulic Sudeckiej i Strzeleckiej w Nowej Rudzie

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
poz. 713 i poz. 1378 oraz z 2021r. poz. 1038), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. Dz. U. z 2021r. poz. 784 i poz. 922) oraz
Uchwaty Nr 156/XVIII/20 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 25 marca 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Strzeleckiej, Sudeckiej
i Kolowej w Nowej Rudzie, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, Rada Miejska
w Nowej Rudzie uchwala, co nastepuje:

Dzial 1

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Sudeckiej i Strzeleckiej w Nowej
Rudzie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszary o tacznej powierzchni okoto 1,5 ha, potozone na
potudnie od Starego Miasta.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czegsci graficznej, na ktora sktadaja si¢ rysunki planu miejscowego.

3. Szczegotowy przebieg granic obszardw objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigce zalaczniki nr 112 do niniejszej uchwaty ibedace jej integralng
czescia.

4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Miasto Nowa Ruda.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Sudeckiej i Strzeleckiej w Nowej
Rudzie. Rysunek planu miejscowego nr 1 — Rejon ulicy Sudeckiej” — zalgeznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Miasto Nowa Ruda.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Sudeckiej i Strzeleckiej w Nowej
Rudzie. Rysunek planu miejscowego nr 2 — Rejon ulicy Strzeleckiej” — zalaeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalgeznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 4;

5) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zalacznik nr 5.
5. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaty dotychczas
zidentyfikowane w zasiggu planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni w zasiggu planu miejscowego;
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3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszardw w zasiggu planu
miejscowego;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu
obszaréw w odpowiednich dokumentach w zasiegu obszaru planu miejscowego;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby ich wyznaczenia w zasiegu planu miejscowego;

6) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w zasiggu planu miejscowego;

7) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
wystepowania obszardéw i obiektow wymagajacych rehabilitacji w zasiggu planu miejscowego;

8) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich terenow
w zasiegu planu miejscowego;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na niedopuszczenie w zasiegu planu miejscowego tego typu obiektow w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

10) granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - ze wzgledu na to, Ze te inwestycje
nie zostaly wskazane w zasiggu planu miejscowego;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa - ze wzgledu na to, ze te inwestycje nie zostaly wskazane w zasiggu planu
miejscowego;

12) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak warunkow i potrzeby ich wyznaczenia w zasiggu planu miejscowego;

13) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady — ze wzgledu na brak wystepowania tego typu obiektéw w zasiggu planu
miejscowego;

14) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych - wobec braku takich
terendw w zasiegu planu miejscowego oraz w jego sasiedztwie;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomos$ci - wobec braku przestanek do wprowadzenia w takim zakresie
ustalen planu miejscowego.

6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dach typu do 12° — nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami lub potacig o nachyleniu do 12°, w ktéorym
dopuszcza sig¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob

2) dachu typu 45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych potaciach o nachyleniu
rownym 45° - z tolerancjg £2°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku
W inny sposob;

3) nieucigzliwych uslugach, nieuciazliwej dzialalno$ci - nalezy przez to rozumie¢ takie ushugi itaka
dziatalno$¢, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowalo przekroczen standardéow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, ani nie bedzie generowato uciazliwosci przez zapach;
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4) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczong na rysunkach planu
miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny, oznaczong odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym
z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych zdefiniowanych Ilub
okreslonych w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane
mu przez te definicje lub okreslenia;

6) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglo$¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespohu;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu:

1) granica obszaru objetego planem; szczegélowy przebieg tej granicy okre$la linia rozgraniczajaca,
o ktorej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewngtrznej krawedzi linii, oznaczajgcej granice
obszaru planu; granica ta wraz z linig, o ktoérej mowa w pkt 2, okresla obszar, na ktorym obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) obowiazujaca linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) miejsce wymiarowania szerokoS$ci pasa terenu dla komunikacji;

5) symbole terenéw - 1IKDWX, 2KDW, IMN i 1UZT - stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na
rysunkach planu miejscowego.

2.Za szczegbdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywajg sig;

2) osie granic i linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku linii z dodatkowymi graficznymi oznaczeniami jej przebieg okresla wymieniona linia,
z zastrzezeniem odrgbnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasade okreslong
w poprzednim ustepie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego linig, o ktérej mowa w poprzednim ustepie, obowiazuja na
obszarze polozonym po tej stronie linii, po ktorej potozone sg dodatkowe graficzne oznaczenia, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym.

5. Elementy rysunkow planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystepujace poza granicami
obszardw planu miejscowego, z wyjatkiem symboli terendw, maja charakter informacyjny inie okreslaja
lokalizacji obowigzujgcych ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdziatl 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg ciekow wodnych wskazuja na wystepowanie
zagrozenia lokalnymi podtopieniami zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw idokonywania zmian
zagospodarowania, ktére utrudniatyby sptyw okresowych wezbran, aw rozwigzaniach przyjmowanych
w innych inwestycjach nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia takich zagrozen.
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2. Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub innych robot ziemnych musza by¢ usuniete przed ich zakonczeniem.

3. Przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ mozliwo§¢ wystgpowania chronionych gatunkéow
zwierzat i ro§lin.

4. W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbgdne zabezpieczenia przed erozja gruntu, w tym
przeciwdziatajagce powstawaniu lokalnych osuwisk.

5. Ucigzliwos¢ dla srodowiska istniejgcych i planowanych obiektéw réznych funkcji nie moze powodowac
obnizenia standardow, wymaganych przepisami odrebnymi, dla sgsiadujacych terendw, w szczegdlnosci
mieszkaniowych.

6. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 5, nie dotyczy obiektow, dla ktéorych — na mocy przepisdw
o ochronie srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

7. Tereny ,,IMN” 1, 1UZT”, jezeli zostang faktycznie zagospodarowane na cele, dla ktorych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie §rodowiska.

8. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych teren ,,1MN” zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, a pozostale tereny wyznaczone w planie miejscowym zalicza si¢
do miejsc dostgpnych dla ludnosci.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 4. 1. Obszary planu miejscowego znajduja si¢ w zasiegu strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego.

2. W zasiegu z strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

1) elewacje nowych budynkéw, a takze budynkow ktorych elewacja podlega zmianom majg by¢ pokrywane
na co najmniej 80 % powierzchni elewacji materiatem kamiennym, cegla ceramiczng, tynkiem lub szklem;

2) dachy nowych budynkow, a takze budynkow ktorych dach podlega zmianom majg by¢ pokrywane na co
najmniej 80 % powierzchni czerwong dachowka ceramiczng lub - w naturalnych kolorach - blacha
miedziang, gontem drewnianym lub tupkiem naturalnym; nie dotyczy to dachéw typu do 12°;.

3) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ jedynie
modernizacje takich linii oraz podtgczania do obstugiwanych obiektow, w tym takze napowietrzne.

3.Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych,
pozyskanych w trakcie robo6t ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe.

4. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrgbnych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 5. 1. Lokalizacja nowych i rozbudowa istniejacych budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru
okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu.

2. Z nieprzekraczalng linia zabudowy wigza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze§ciami, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie od
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 1 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajagcymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos¢ do 1 m,
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c¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokolokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na §ciang usytuowana wzdhuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni tej $ciany - na odlegtos¢ do 0,3 m.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny sa liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktérej$ ze stron tych linii.

4. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci okreslajgce gabaryty obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami, z zastrzezeniem innych ustalen planu miejscowego:

1) dla masztéw i stupow — 16 m;
2) dla budowli nie wymienionych w pkt 1:
a) na terenach, na ktorych dopuszczono zabudowe — 6 m,
b) na terenach, na ktorych nie dopuszczono zabudowy — 2 m.

5. Wysoko$¢ urzadzen technicznych iich zespotow usytuowanych na budynkach nie moze przewyzszaé
wysokosci tych budynkow o wigcej niz 5 m.

6. Regulacje okreslajace formy dachoéw w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-60°
w odniesieniu do tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych do obstugi prac budowlanych.

7. Dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym =z definicja zawartg
w przepisach prawa budowlanego — wtasciwych dla obiektéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu
miejscowego.

Rozdzial 5
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczes$nie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomos$ci powstalty w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie
1 zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — nowych dziatek dla sieci
uzbrojenia terenu.

4. Dla sieci uzbrojenia terenu, okresla si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5.Nowo wydzielane nieruchomos$ci, wyznaczane w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem poprzedniego ustepu, muszg spetnia¢ nastgpujgce parametry:

1) na terenie ,,IMN:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) na terenie ,,1UZT”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;

3) na terenach nie wymienionych w pkt 11 2:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Na terenie ,,1UZT”:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach ina elewacjach budynkoéw instalacji wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem:
a) instalacji wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii pozyskujacej energie w wyniku
procesow chemicznych lub biologicznych;

b) elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 50 kW;

2) dopuszcza si¢ w budynkach urzadzenia i ich zespoly wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, ktore nie zostaty wykluczone w pkt 1;

3) poza budynkami — w ramach instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii - dopuszcza
si¢ wylacznie urzadzenia czerpigce energi¢ promieniowania slonecznego dla zasilania pojedynczych
punktéw §wietlnych o mocy nie przekraczajgcych 1kW.

2. Linia rozgraniczajaca terenu ,,1UZT” stanowi stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w zwigzku z dopuszczeniem instalacji wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

3. Na niewymienionych w ust. 1 terenach dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energic
z odnawialnych zZrdédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem:

1) instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii pozyskujacej energie w wyniku procesow
chemicznych lub biologicznych;

2) elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 50 kW.

4. Przebiegi istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kW obejmuje si¢ ochrong
w formie korytarzy technologicznych:

1) w przypadku linii napowietrznej - o szerokos$ci 3,5 m od osi linii;
2) w przypadku linii kablowej — o szerokos$ci 0,25 m od osi linii.
5. W zasiggu korytarzy technologicznych, o ktérych mowa w poprzednim ustepie:

1) zakazuje si¢ — w korytarzu technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - sadzenia drzew
i krzewow, ktore rosnac, moga przekroczy¢é 3 m wysokos$ci, oraz tworzenia nasypow i lokalizowania
obiektow 1 urzadzen budowlanych o wysokosci przekraczajacej 2 m;

2) zakazuje si¢ — w korytarzu technologicznym kablowej podziemnej linii elektroenergetycznej — sadzenia
drzew ikrzewow oraz tworzenia nasypow lub lokalizowania obiektow Iub urzadzen budowlanych, ktore
blokowalyby dostep do takich linii.

6. Na obszarze planu miejscowego — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — nalezy zapewni¢
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie zregulacjami ustawy zdnia 19 lipca 2019,
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, do ustug i miejsc rekreacji.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Warunkiem powigzania wewng¢trznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, na ktory
sktadaja si¢ drogi gminne, jest zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu kotowego
1 pieszego.

2. Dopuszcza si¢ powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym w oparciu o:
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1) wyznaczong na rysunku planu miejscowego nr 1 droge wewngtrzng i przejscie piesze, ktore maja swoja
kontynuacje poza obszarem planu miejscowego;

2) w oparciu o droge gminng, przylegajaca do obszaru na rysunku planu miejscowego nr 2.

3. Przebieg i szeroko$¢ drogi i przejscia pieszego, o ktorych mowa ust. 2 pkt 1, okresla rysunek planu
miejscowego nr 1, przy czym w niektorych przekrojach wymiary okreslono w metrach.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry dla ciggow pieszych i ciggdéw rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ ciggu rowerowego:
a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,
b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,
¢) 2,5 m - gdy z ciagu jednokierunkowego mogg korzysta¢ piesi,
d) 3,0 m - gdy z ciagu dwukierunkowego moga korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
3) minimalna wysokos$¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.
5. Teren oznaczony symbolem ,,2KDW?”, przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.
6. W odniesieniu do terenu o symbolu ,,2KDW” obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
4) zakazuje si¢ sadzenia drzew;
5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch samochodowy, rowerowy i pieszy,
b) przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu;
6) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna liczba chodnikéw - 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

7. Teren oznaczony symbolem ,,1IKDWX”, przeznacza si¢ na pas niepublicznego przej$cia pieszego, dla
ktorego okresla sie nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ inne rodzaje ruchu, w tym ruch konny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie
nie bedzie kolidowato z funkcjg komunikacyjna;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, wtym szpalerow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.
8. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych na terenach:

1),,IKDWX"”;

2),,IMN”1,1UZT”.

9. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla
pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi:
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1) na terenie ,,]MN” - 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie na dzialce, na ktorej zlokalizowane jest
mieszkanie;

2) na terenie ,,1UZT” - 2 miejsca parkingowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej, w przypadku zaktadu
opieki zdrowotne;j;

3) na terenie ,,JUZT” - 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, w przypadku innych
dziatalno$ci niz wymienione w pkt 2.

10. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

11. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla roweroéw - 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych.

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ realizowanie uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem innych ustalen planu miejscowego
i przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie:
1) dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje lub wymiang sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powickszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywolujace ograniczenia na przyleglych
obszarach,

b) nie zostang naruszone przepisy odrgbne;

2) poza przypadkiem regulowanym w pkt 1, jezeli to nie naruszy ustalen planu miejscowego oraz przepisow
odrebnych, dopuszcza sig:

a) sytuowanie nowych podziemnych przewodow oraz podziemnych lub naziemnych urzadzen zwigzanych
z tymi przewodami, jezeli:

b) nie zostanie zakt6cone przeznaczenie terenow,
¢) nie zostanie zaj¢te wigeej niz 10% powierzchni terenéw ,,1MN” 1 ,,1UZT”;
d) nie zostanie zaje¢te wigcej niz 40% powierzchni terené6w nie wymienionych w lit. c.

3. Parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢ mozliwo$¢ obslugi obszarow planu
miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastgpujacych sieci:

1) wodociagowej — DN 63;

2) kanalizacji sanitarnej — DN 75;

3) elektroenergetycznej — 230 V;

4) gazowej — DN 25;

5) cieptowniczej — DN 20;

6) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe.

4. Podlaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego, do
zewngtrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, Ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow.
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5. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich wlasciwe;j
eksploatacji.

6. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewdw oraz formowania hald i nasypow w sposob, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci infrastruktury techniczne;.

7. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze:

1) wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energic
elektryczng 1 wodg, a takze do odbioru sciekoéw bytowych;

2) wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng.

8. Przy projektowaniu i realizacji sieci infrastruktury technicznej nalezy uwzglgdnia¢ odrgbne przepisy,
W tym w sprawie przepisoOw przeciwpozarowych, zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Rozdzial 8
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzial 11
Przepisy dotyczace terenow

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem ,1MN”, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen, w tym w ogrédku przydomowym;
2) urzadzenia rekreacyjne;
3) miejsca do parkowania, w formie:

a) wbudowane w budynek mieszkalny,

b) parkingu terenowego,

¢) wolno stojacego garazu.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, moga wystepowaé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenie ,,MN” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 lit. b, nie moze zaja¢ wigcej niz
20% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Na terenie ,,MN” budynek mieszkalny winien spetnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okre§lonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji lokalu
uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnosc.

6. Na terenie ,,lMN” ustala si¢ gabaryty wolnostojacego budynku mieszkalnego, poprzez okreslenie
nastepujacych jego parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 300 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ — 12 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ trzech
kondygnacji nadziemnych;

3) dach typu 45°.
7. Na terenie ,, MN” ustala si¢ gabaryty wolno stojacego garazu:
1) maksymalna wysokos$¢ budynku — 6 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 m?;
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3) dach typu 45° lub typu do 12°.
8. Na terenie ,,] MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 200 m? dla urzadzen rekreacyjnych;
3) 1 m? dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.
9. Na terenie ,, MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki.
10. Na terenie ,,1 MN” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) minimalng — 0,05;
2) maksymalng — 0,3.

10. Na terenie ,,1MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem ,1UZT”, przeznacza si¢ dla zabudowy uslugowej zwiazanej
z prowadzeniem zakladu opieki zdrowotnej i wybranych obiektéw hotelarskich.

2. Przez wybrane obiekty hotelarskie, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, rozumie si¢: hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe i schroniska mlodziezowe okreslone w przepisach o uslugach hotelarskich oraz
ustugach pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych.

3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) inne nieucigzliwe ustugi powiagzane z ustugami wymienionymi w ust. 1;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) zielen;
4) miejsca parkingowe dla pojazdow w formie:
a) garazy w budynkach shuzacych przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1,
b) garazy podziemnych,
¢) parkingdw terenowych.

4. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, moga zajmowac nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej
w budynkach.

5. Na terenie ,,1UZT” zabudowa nie moze przekracza¢ czterech kondygnacji nadziemnych.

6. Na terenie ,,1UZT” ustala si¢ gabaryty zabudowy, oktorej mowa wust. 1, poprzez okreslenie
nastepujacych parametrow dla poszczegolnych budynkoéw, z zastrzezeniem § 4:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 2900 m?;
2) maksymalna wysokos¢ - 16 m;

3) dach typu 45° lub typu do 12°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego dachu nad
istniejaca zabudowaq.

7. Na terenie ,,1UZT” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 25% powierzchni dziatki.
8. Na terenie ,,1UZT” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:

1) minimalng — 0,15;

2) maksymalng — 1,0.

9. Na terenie ,,1UZT” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

10. Na terenie ,,1UZT” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 5000 m?2.
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Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 13. Na obszarach objetych niniejszym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swietej Anny w Nowej Rudzie przyjetego
Uchwatg Nr 246/XXX1/09 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 kwietnia 2009 roku, opublikowanego
w Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 3 lipca 2009 r. Nr 110, poz. 2262.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 15. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Behan
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr 285/XXXV1/21
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 30 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 285/XXXVI1/21
Rady Migjskiej w Nowej Rudzie

z dnia 30 czerwca 2021 r.

MIASTO NOWA RUDA W,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA"
REJONU ULIC SUDECKIEJ | STRZELECKIEJ W NOWEJ RUDZIE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 2 WV
- REJON ULICY STRZELECKIEJ 2

Vu; 5 ﬁg o) | ,}
cHiE: L N\ o

K\P

\'\ %‘5’3@3’; =

)

N7
\ )§\ SN
N2
- / 08 /0
RO
N 4 /;
\\<\j ////t' A\ -
L ¢ % VA -
:\Jun/ ¥
\
\

2
S/
WX

% O

“ | s 4f ] e

?\?\‘i Mep T
)O\\k\ !

\

=

™

LEGENDA

—— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OBOWIAZUJACA LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
— O ROZNYM PRZEZNACZENIU | ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

il

u
2\

v v v NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

SYMBOL KATEGORII TERENU

MN TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
TEREN DLA ZABUDOWY USLUGOWEJ ZWIAZANEJ

UZT Z PROWADZENIEM ZAKLADU OPIEKI ZDROWOTNEJ
| WYBRANYCH OBIEKTOW HOTELARSKICH

PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ
PLANU MIEJSCOWEGO

0 10 20 40 60 80 100 120
m

e WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
A ZAGOS
Y5 \T'::‘

1d: 8426C7AB-7E55-461B-9316-BBF377FF95BD. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 285/XXXV1/21
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 30 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z péZn. zm.) Rada Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga, co
nastepuje:
odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Sudeckiej
i Strzeleckiej w Nowej Rudzie nie wplynela Zzadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 285/XXXV1/21
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

7 dnia 30 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
poz. 713 i poz. 1378) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) Rada Miejska w Nowej Rudzie w odniesieniu
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Sudeckiej i Strzeleckiej
w Nowej Rudzie
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz.713 i 1378), zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamdéwien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zamoéwieniach publicznych.

4. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsiewzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028), bedg finansowane ze
srodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wiasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 285/XXXVI1/21
Rady Migjskiej w Nowej Rudzie
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Sudeckiej i Strzeleckiej w Nowej
Rudzie, zwany dalej Planem miejscowym, zainicjowata Uchwata Nr 156/XVIII/20 Rady Miejskiej w
Nowej Rudzie z dnia 25 marca 2020 r. Planem miejscowym obje¢to dwa obszary potozone na potudnie od
noworudzkiej Starowki, znajdujace si¢ w odleglosci okoto 400 m od siebie. Lgczna powierzchnia obszarow
Planu miejscowego wynosi okoto 1,5 ha. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze w § 1 ust. 3 ww. uchwaly o
przystapieniu dopuszczono mozliwo$¢ ,,uchwalenia planu miejscowego w czgsciach”. Wykorzystujac tg
mozliwos¢, z trzech obszarow okreslonych na zatgcznikach graficznych do ww. uchwaty niniejszym planem
miejscowym objeto dwa obszary okreslone na zatacznikach graficznych Nr 1 1 Nr 2. Obszar z zatgcznika Nr
3 zostanie poddany procedurze sporzadzenia planu miejscowego w przysziosci.

Na obszarze w rejonie ul. Sudeckiej Plan miejscowy obejmuje dwa tereny o funkcji komunikacyjnej,
ktore znajdujg si¢ w rozleglym kompleksie ogrodow dzialkowych. Z kolei na obszarze w rejonie ul.
Strzeleckiej wickszos¢ obszaru zajmuje hotel z terenami zielonymi. Dodatkowo wystepuje enklawa, na
ktorej przed laty rozpoczeto budowe domu jednorodzinnego, ktoérej potem zaniechano. W ramach
ogrodzenia obejmujacego obydwa te fragmenty znajduje si¢ ,,Slepy” pasek dziatki gminne;.

W ramach rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w Planie miejscowym na obu obszarach wydzielono
Iacznie cztery tereny. Potnocng czg$¢ obszaru Planu miejscowego w rejonie ul. Sudeckiej przeznaczono ,,na
pas niepublicznego przejscia pieszego” - teren oznaczony na rysunku Planu miejscowego nr 1 symbolem
,1KDWX”. Na terenie tym dopuszczono: inne rodzaje ruchu, w tym ruch konny (co wynikato z ustalen
Studium); lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie
bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjna), wprowadzanie zieleni, w tym szpalerow drzew (w sposob nie
kolidujacy z funkcja komunikacyjng), a takze lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow
samochodowych. Drugi z terené6w wyznaczonych na obszarze Planu miejscowego w rejonie ul. Sudeckiej
przeznaczono ,,dla drogi wewnetrznej” - teren oznaczony na rysunku Planu miejscowego nr 1 symbolem
,»2KDW?”. Na terenie tym dopuszczono takze lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Na obu
terenach komunikacyjnych zakazano lokalizacji budynkow, a na terenie ,,2KDW” nie dopuszczono takze
sytuowania: miejsc parkingowych, sadzenia drzew oraz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore
utrudniatyby: ruch samochodowy, rowerowy i pieszy czy przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

Przewazajaca czg$¢ obszaru Planu miejscowego w rejonie ul. Strzeleckiej przeznaczono ,,dla zaktadu
opieki zdrowotnej 1 wybranych obiektow hotelarskich” - teren oznaczony na rysunku Planu miejscowego nr
2 symbolem ,,1UZT”. Nalezy tu wyjasni¢, ze przez wybrane obiekty hotelarskie, rozumie si¢: hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe i schroniska mtodziezowe okreslone w przepisach o ustugach hotelarskich
oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych. Zgodnie z ustaleniami Planu miejscowego
na ww. terenie, w uzupehlieniu przeznaczenia podstawowego, umozliwiono lokalizacje takze innych

nieucigzliwych ustug powigzanych z ustugami dopuszczonymi w ramach przeznaczenia podstawowego,
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urzadzenia sportowe i rekreacyjne, zielen oraz miejsca parkingowe dla pojazdow (w formie: garazy w
budynkach stuzacych przeznaczeniu podstawowemu, garazy podziemnych lub parkingdéw terenowych).

Pozostatg cze$¢ obszaru Planu miejscowego w rejonie ul. Strzeleckiej przeznaczono ,,dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej” - teren oznaczony na rysunku Planu miejscowego nr 2
symbolem ,,1MN”. Na terenie tym, w uzupetnieniu przeznaczenia podstawowego dopuszczono: zielen (w
tym w ogrodku przydomowym), urzadzenia rekreacyjne oraz miejsca do parkowania (w formie: wbudowane
w budynek mieszkalny, parkingu terenowego, wolno stojagcego garazu).

W stosunku do obowigzujacego planu miejscowego, tj. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swictej Anny w Nowej Rudzie, przyjetego Uchwala Nr
246/XXX1/09 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 kwietnia 2009 roku (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 110, poz. 2262.), wyodrebniony Planem miejscowym na rysunku nr 1 teren ,,1KDWX”
jest w obowigzujacym planie miejscowym potnocnym fragmentem terenu ,,3KDX”. Gtéwna zmiana polega
na zastapieniu funkcji tego terenu z publicznego przejscia pieszego na przejscie niepubliczne. Z kolei, teren
,,2KDW?”, obejmuje w obowigzujacym planie miejscowym teren drogi ,,2KDW?”, a takze niewielkie - w
stosunku do obszar6w wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym - fragmenty terenéw ,,3ZD”
oraz ,3KDX”. Warto zwroci¢ uwage, ze rozwiazanie zawarte w Planie miejscowym odzwierciedla
faktycznie wykorzystywanie tych ciagdw. A jego usankcjonowanie w przyszlym planie miejscowym
umozliwi wymiang gruntow.

Znajdujace si¢ w obszarze Planu miejscowego na rysunku nr 2 tereny ,,1MN” 1 ,,1UZT” zajmuja teren
,»1UT” wyznaczony w obowiazujacym planie miejscowym, a teren ,,1UZT” - takze fragment terenu ,,1UTT”
(w obowiazujacym planie miejscowym). Z kolei zmiana dotychczasowego planu umozliwi nowe inwestycje
planowane przez wnioskodawcow.

Obligatoryjne elementy uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

I. Sposob realizacji wymogow, wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono w Planie miejscowym

poprzez takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore daje mozliwos¢ stworzenia harmonijnej calosci oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, jakie wystepuja na obszarach Planu
miejscowego 1 w ich otoczeniu, ktdére w racjonalnym zakresie mozna byto w zasiegu tego planu uwzglednié.
W ramach wspomnianego uregulowania ksztaltowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia Planu
miejscowego, w szczegolnosci w sferze urbanistyki 1 architektury, shuza osiaggnieciu wysokiej jakosci tadu
przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono w Planie miejscowym m.in. poprzez okreslenie

zasad ksztattowania zabudowy odpowiadajacych charakterowi zabudowy na obszarach Planu miejscowego;
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3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych - z

zastrzezeniem, ze na obszarach Planu miejscowego nie wystepuja grunty lesne — uwzgledniono w Planie
miejscowym m.in. poprzez wprowadzenie szeregu zapisow stuzacych minimalizacji negatywnego
oddziatywania na $§rodowisko, dopuszczonego w tym Planie miejscowym zagospodarowania, w tym np., ze:

a) na terenie ,,1UZT” dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie ustug nieucigzliwych, ktore zdefiniowano
w projekcie Planu (takie ushugi, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowalo przekroczen standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, ani nie bedzie generowalo ucigzliwosci przez
zapach),

b) jezeli tereny ,,IMN” i ,1UZT” zostang faktycznie zagospodarowane na cele, dla ktoérych
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie
srodowiska,

¢) w sytuacji, gdy wystapi zagrozenie lokalnymi podtopieniami, zakazuje si¢ wznoszenia budynkow
1 dokonywania zmian zagospodarowania, ktore utrudniatyby sptyw okresowych wezbran,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow oraz ich czgsci wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

e) dopuszcza si¢ odnawialne zrddta energii pod warunkami okreslonymi w §7,

f) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, byly
wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie, w urzadzenia stuzace do
gromadzenia odpaddw;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej uwzgledniono

w Planie miejscowym m.in. poprzez:

a) wprowadzenie odpowiednich regulacji w zwiazku ze strefg K” ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego,

b) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych,
pozyskanych w trakcie robot budowlanych,

c¢) wprowadzenie regulacji okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy (wysoko$¢, powierzchnia
zabudowy, pokrycie budynkow, kolorystyka zabudowy);

Nalezy zaznaczy¢, ze Plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu

na to, ze te nie zostaly zidentyfikowane na obszarach Planu miejscowego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze

szczegblnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) uwzgledniono w Planie miejscowym m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisOw ograniczajacych mozliwos¢ wystgpienia zagrozen, w tym wynikajacych z
przebiegu napowietrznej i kablowej linii elektroenergetycznej,

b) wprowadzenie zapisoéw zapewniajacych minimalny udziat zieleni,
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c) wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikéw, w tym
takze 0sob niepelnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na
podstawie przepisow odrebnych);

d) wprowadzenie =zapisow zakazujacych wznoszenia budynkéw i dokonywania zmian
zagospodarowania, w przypadkach gdy rzezba terenu i przebieg ciekow wodnych wskazuja na
wystepowanie zagrozenia lokalnymi podtopieniami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono w Planie miejscowym m.in. poprzez umozliwienie

rozbudowy istniejacej zabudowy zgodnie z wnioskami wlascicieli nieruchomosci w sposob, ktory chroni
wigkszo$¢ istniejacych drzew;

7) prawo wlasnosci uwzgledniono w Planie miejscowym m.in. poprzez:

a) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasno$ci gruntow,
b) uwzglednienie planowanych przez Inwestoréw przedsiewziec;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono w Planie miejscowym m.in. poprzez:

a) uwzglednienie mozliwosci powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszardéw
objetych Planem miejscowym z ukltadem zewnetrznym, przy wykorzystaniu potozenia obszaréw Planu
miejscowego w sasiedztwie drogi gminnej, a w dalszym sasiedztwie i drogi powiatowe;j,

b) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do zapewnienia powigzan, o ktorych mowa w lit. a,
poprzez zapewnienie odpowiednich zjazdéw w ww. drog;

9) potrzeb interesu publicznego uwzgledniono w Planie miejscowym m.in. poprzez wprowadzenie

wigkszosci regulacji w Rozdziale 7 § 91 w Dziale II § 12;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

uwzgledniono w Planie miejscowym m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w Rozdziale 6
§ 71 Rozdziale 7 § 9 Planu miejscowego, majac przy tym na uwadze, ze na obszarach Planu miejscowego
ani w ich bliskim sasiedztwie nie zidentyfikowano sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono w Planie miejscowym m.in. poprzez obwieszczenie i

ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w sposob przewidziany przez ustawg o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w
tym o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow - w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono w Planie miejscowym

m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania Planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono

w Planie miejscowym m.in. poprzez wprowadzenie niektoérych regulacji zamieszczonych w Rozdziale 7 § 9
Planu miejscowego.

II. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,

zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:
a) uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci wnioskow, ktore zostaly zlozone w wyniku
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia Planu miejscowego (na skutek ogloszenia i
obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzania Planu miejscowego nie wptyngl zaden wniosek),
b) uwzglednienie réoznych opracowan sporzadzonych przez podmioty zarowno sektora prywatnego,
jak 1 publicznego, odnoszace si¢ do obszaréw Planu miejscowego;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji i

wnioskow wynikajacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania Planu miejscowego, takich jak: prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, a takze innych aktualnych opracowan analitycznych,
wnoszacych istotne informacje do uwzglednienia przy sporzadzaniu Planu miejscowego, w tym przede
wszystkim studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

III. Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) wprowadzenie rozwigzania komunikacyjnego w rejonie ulicy Sudeckiej stuzy racjonalizacji ruchu;

2) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego uwzglgdniono w Planie miejscowym poprzez przeznaczenie dla

zabudowy obszarow potozonych przy istniejacych ciggach komunikacyjnych;

3) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

zostata uwzgledniona w Planie miejscowym poprzez dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych terendw mieszkaniowych;

4) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw

uwzgledniono w Planie miejscowym poprzez wprowadzenie zapisow o zapewnieniu odpowiednich zjazdow
z drég 1 minimalnej szeroko$ci dojazddéw, w tym zapewniajacych sprawng komunikacj¢ pieszg i rowerowa, a
takze poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow;

5) kwestia dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Planem miejscowym objeto obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).
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IV. Plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu, w kontekscie Uchwaly, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, podj¢tej przez Rad¢e Miejska w Nowej Rudzie Nr 469/L/18 z dnia 26
wrzesnia 2018 1. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W ,,Ramowym wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych”, zawartym w Zataczniku Nr 2
do powyzszej uchwaly, w odniesieniu do obszaréw potencjalnie wymagajacych sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w pkt 3 wymienia si¢ ,,potencjalne obszary inwestycyjne lub
wymagajgce zmiany istniejacego zagospodarowania”. Jednoczesénie ta kategoria dotyczy obszarow o duzym
potencjale inwestycyjnym, zwigzanym m.in. z budownictwem mieszkaniowym i ustugami, zlokalizowanych
w sasiedztwie centrum miasta, jako kontynuacja terenéw zurbanizowanych. Wyznaczono tu np. rejon ulic
Stara Osada i Kolowa, ktére znajduja si¢ w sasiedztwie obszaréw Planu miejscowego. Majac zatem na

2

uwadze zalozenie ,,Ramowego wieloletniego programu...”, ze ,,granice obszar6w zostaly wyznaczone w
sposOb orientacyjny i w razie potrzeby mogg ulec modyfikacji” przyjeto za zgodne z wynikami analizy,
wyznaczenie w tym rejonie dwoch nowych obszaréw do zmiany istniejacego zagospodarowania.

V. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumie¢ uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

okre$lono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
ktore obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczng, dostepnos¢ cyfrowa oraz dostgpno$¢ informacyjno-
komunikacyjna. W projekcie planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen —
stwarzano warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostgpnosci
architektonicznej. Natomiast dostgpnos$¢ cyfrowa oraz dostepno$¢ informacyjno-komunikacyjng — przy
uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — przewiduje si¢ zapewni¢ np. poprzez publikacje
Planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko na stronie Urzedu
Gminy.
VI. Plan miejscowy wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w taki sposob, ze
realizacja ustalen Planu miejscowego umozliwi zmian¢ obecnego sposobu zagospodarowania obszaréw nim
objetych. Rzeczywista zmiana sposobu uzytkowania gruntdw, w tym jego zabudowy, bedzie stanowila
przestanke do zmiany podstawy ich opodatkowania, co przyczyni si¢ do wzrostu przychodéw Gminy
Miejskiej. Realizacja planowanego na obszarach Planu miejscowego przedsigwzi¢¢ raczej nie bedzie
pociggaé za sobg wydatkow z budzetu Gminy Miejskiej, gdyz nie przewidziano na nim zagospodarowania
wymagajacego wydatkowania ze §rodkow publicznych, ktére Gmina musiataby zrealizowac na swoj koszt.

W rejonie ul. Sudeckiej, zmiany w przeznaczeniu terenéw komunikacyjnych maja shuzy¢ likwidacji
konfliktow, wigzacych si¢ z obecnymi stanami: prawnym i faktycznym. Aby zatagodzi¢ te konflikty,

Wtadze Gminy Miejskiej Nowa Ruda zamierzaja dokona¢ wymiany gruntéw. Przyjmuje si¢, ze bedzie to
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zamiana nie wymagajaca wydatkéw z budzetu gminy. Potencjalne koszty moga natomiast pojawi¢ si¢ w
zwiazku z przyszlym utrzymaniem drogi ,,2KDW?”.

W rejonie ul. Strzeleckiej Plan miejscowy jest sporzadzony na wniosek wtascicieli nieruchomosci.
Rozbudowa obecnego hotelu oraz budowa domu jednorodzinnego, niewatpliwie powigksza podstawe
podatku od nieruchomosci. Jednak w przypadku, gdy na terenie ,,1UZT” dzialalno$¢ rozpocznie podmiot,
ktory uzyska wpis do ,.rejestru podmiotow wykonujacych dziatalno$¢ medyczng”, to wymiar przychodow z
tytulu podatku od nieruchomos$ci moze si¢ obnizy¢. Z kolei bilans dochodéw dla Gminy Miejskiej Nowa

Ruda z tytutu podatkow dochodowych moze wzrosng¢ w wyniku zwigkszenia zatrudnienia.
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