UCHWALA NR 392/L1/22
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 7 wrzesnia 2022 r.

zmieniajgca Uchwale Nr 200/XXV/2020 Rady Miejskiej w Nowej Rudziew sprawie zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (t,j, Dz, U z 2022 r.
poz.559; zm. Dz.U.z 2022r. poz.1005 ipoz.1079) oraz art. 21 ust 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwea
2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
22022 r, poz. 172; zm. Dz.U. z 2022r. poz.1561), Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr 200/XXV/2020 Rady Miejskie] w Nowej Rudzie z dnia 9 wrzesnia 2020 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Nowa Ruda wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:

1) w § 6 ust.1 pkt. 2) otrzymuje brzmienie :

+2) dla umowy w ramach najmu na czas nieoznaczony Jub podnajmu — nie nizszy niz okreslony w pkt.1
i nieprzekraczajacy :

a) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych
b) 130% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych”;
2} w § 6 ust.1 pkt. 3) otrzymuje brzmienie :
»3) dla umowy w ramach najmu lokalu do remontu - nieprzekraczajacy
¢) 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych
d} 300% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych”;
3)w § 11 ust. 2 skresla sie pkt.3) i dodaje sie ust. 4 w brzmieniu .

»ust. 4. Na wniosek najemcy, gmina moze dokonaé zamiany na inny wolny lokal z mieszkaniowego
zasobu wprzypadku gdy najemca lub czionek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba
niepetnosprawng w stopniu  znacznym lub umiarkowanym w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych
(Dz.U z2021r. poz. 573 i 1981), a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z jego
niepetnosprawnosci .

4) w § 16 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»Wykaz lokali przeznaczonych do remontu podawany jest do publicznej wiadomosci przez jego

wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Nowej Rudzie oraz umieszczenie informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Miejskiej Nowa Ruda™

5) w § 19 dodaje sig ust. 1a, ktéry otrzymuje brzmienie:

»Ust. 1a - Gmina, moze pod warunkiem nieposiadania tytuhi prawnego do innego lokalu Tub budynku
mieszkalnego, oraz brakiem zalegtosci w oplatach za lokal, zawrzeé z osoba, ktdéra byta najemca lokalu
wramach najmu socjalnego, zameldowana izamieszkujaca wtym lokalu po uplywie okresu
obowigzywania umowy:

1) Umowe najmu socjalnego zajmowanego dotychczas lokalu w przypadku spetnienia przez nia
kryterium dochodowego okreslonego w § 6 ust.1, pkt.1)
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2) Umowe najmu na czas nieoznaczony zajmowanego dotychezas lokalu w przypadku spetnienia przez
nig kryterium dochodowego okreslonego w § 6 ust. 1 pkt.2™;

6) w § 19 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

LUust. 3 - W przypadku, pdy lokal zajmowany przez osoby, o ktdérych mowa wust. 1 pkt.]1 12 oraz
wust. 1a pkt. 12 posiada zbyt duza powierzchnig uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego, Gmina moze zaproponowaéd zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni®..

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie pe uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego

Przewodniczacy Rady
Miezskiej

Andrzej Behan
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UZASADNIENIE

W przygotowanym projekcie Uchwaly uwzgledniono potrzeby wnioskodawcow, ktére najczescie]
pojawialy si¢ w ramach praktycznego stosowania regulacji aktualnie obowigzujacych w tym zakresie.
Zaproponowane zapisy s3 jednoczesnie wynikiem licznych sugestii i propozycji czlonkéw Komisji
Mieszkaniowej, majacych na celu obiektywng i jednolita interpretacyjnie oceng sytuacji mieszkaniowe;j,
rodzinnej, Zzyciowej, zdrowotnej wnioskodawey, Wprowadzone zmiany pozwola na uscislenie i
uszczegolowienie dotychczas obowiazujgcych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda, w $wietle obowigzujacych przepiséw prawnych oraz
zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie.

Projekt Uchwaly wprowadza zmiany w nastepujacym zakresie:

- Zmieniono kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem w ramach najmu na czas nieokreslony
oraz najmu w ramach lokalu do remontu.

W przypadku uméw na czas nieokreslony: na zasadach okredlonych w obecnie obowigzujacej uchwale,
osoba samotna kwalifikowata si¢ do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony, gdy dochéd nie
przekraczat 150% najnizszej emerytury (obecnie 2.007,66 z), natomiast w przypadku rodziny, gdy dochod w
przeliczeniu na jednego czlonka wynosi 100% najnizszej emerytury (obecnie 1.338,44 z1) .

Obecne zmiany przesung gorng granicg kryterium, Zmiana ta jest konieczna, poniewaz w ubieglych latach
placa minimalna rosta szybciej niz najnizsza kwota emerytury,

Brak zmian skutkowaé bedzie sytuacja, ze osoba, ktéra otrzymuje place minimalng nie bedzie kwalifikowata
sig do zawarcia umowy najmu lokalu.

Doprecyzowano zapis par. 6 ust. I, pkt. 2) okreslajgcy wysokos$é dochodéw wylgcznie dla umdw w ramach
najmu na ¢zas nieoznaczony o pednajem lokalu (w kontekscie par, 23 w/w uchwaly, dot. podnajmu lokalu
przez najemcg osobom trzecim za zgoda Gminy, brak bylo zapisu okreslajacego kryterium dochodowe dla
podnajmu)

W przypadku umowy najmu lokalu do remontu: zmiana zapisu (zniesienie dolnego progu dochodowego)
powodowana jest znacznym wzrostem skladanych wnioskdw o przydzial lokali do remontu wéréd oséb o
niskich dochodach. Dotychezasowy zapis uniemozliwiat osobom o niskich dochodach, a wyrazajacym cheé
wyremontowania lokalu mieszkalnego we wlasnym zakresie (posiadajacym inne mozliwosci, oszezednoscei,
pomoc rodziny, fach), ujgcie na ostatecznej liscie do zawarcia umowy lokalu do remontu i jego wskazanie.
Ponadto Gmina Miejska Nowa Ruda dysponuje bardzo duzg bazag pustostandw, ktdre z uwagi na stan
techniczny nie kwalifikujg si¢ do wskazania,

- Uzupelniono /doprecyzowano/ zapisy rozdzialu 12 o 'przypadki zawarcia umowy najmu i zasady
postepowania w stosunku do osdb, ktore wczesniej zajmowaly lokal w ramach najmu socjalnego, po
uplywie okresu obowigzywania umowy.

Zapis ten pozwoli zawrze¢ umoweg najmu okreslonego rodzaju (najem socjalny lub z umowa na czas
nieokreslony) z osoba, ktdéra wezesdniej zajmowata lokal mieszkalny w ramach najmu socjalnego i z réznych
przyczyn nie przediuzyla tej umowy, a ktdra wystapita o przywrdcenie tytutu prawnego do zajmowanego
lokalu , bez koniecznosci umieszezania Jej na ostatecznej liscie do zawarcia umowy .

W obowigzujacej uchwale uregulowany jest jedynie zapis dotyczgcy osob, ktore zajmowaty lokal w ramach
najmu socjalnego, a umowa nie zostata przedtuzona w zwigzku z przekroczonym kryterium dochodowym.

- Zmieniono zapis dotyczacy zamiany lokalu mieszkalnego na wniosek najemcy, z powodu
niepelnosprawnosei najemcy fub cztonka gospodarstwa domowego.

Dotychczasowy zapis w uchwale umozliwiat wylgcznie zamiang na lokal o mniejszej powierzchni, co nie
zawsze pozwalalo na dostosowanie takiego lokalu do potrzeb osoby niepetnosprawnej i struktury rodziny.
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Zmiana tego zapisu jest wynikiem dostosowania uchwaly do zmian naloionych na gminy przez
ustawodawce, obligujgce do okreslenia warunkéw jakie musi speiniaé lokal wskazany dla oséb
niepeinosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

- Zmieniono zapis dotyczacy sposobu publikacji wykazu lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt dla 0sob ujgtych na ostatecznej lifcie do zawarcia umowy najmu
lokalu do remontu.

Zgodnie z nowym zapisem wykaz ten begdzie nadal wywieszany na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, a
zamiast publikacji w prasie lokalnej (nie zawsze prenumerowana jest przez osoby umieszczone na liscie)
informacja umieszczona bedzie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego.

Majac na uwadze powyzsze podjecie Uchwaly przez Rade Miejska jest uzasadnione.

PRZEWUDNICZACY
RADY/FGISKIE]

And Behan
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