UCHWALA NR 199/XXV/20
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 9 wrzesnia 2020 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa
Ruda w latach 2020-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1, art.41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 22020 r., poz.713), oraz art 21 ust.l pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.z 2020 r.
poz.611) Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa
Ruda w latach 2020-2025, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 254/XVII/16 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie zdnia 30 listopada 2016 .
w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda na
lata 2017-2021.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta w Nowe]j Rudzie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

%Z 'i-s-ki ej

Andrzej Behan
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr 199/XXV/20
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 9 wrzesnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIEJSKIEJ NOWA RUDA W LATACH 2020-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa
Ruda w latach 2020-2025.

§ 2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Miejskiej Nowa Ruda
W gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym:

1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Nowa Ruda
spetniajacych kryteria dochodowe okreslone odrebng uchwatg Rady Miejskiej Nowa Ruda

2) poprawa warunkow zamieszkiwania najemeow mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz zwickszanie
efektywnosci polityki mieszkaniowej.
§ 3. Realizacja celéw okreslonych w § 2 nastapi poprzez :

1) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda poprzez prowadzenie
racjonalnej gospodarki remoﬁtowej;

2) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz racjonalizacje
gospodarki czynszowej i stopniowe urealnianie czynszu.

DZIAE 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020-
2025
Rozdzial 1.
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 4.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Nowa Ruda objety niniejszym programem tworza lokale polozone
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz lokale gminne w budynkach Wspélnoty Mieszkaniowej.

2. Zasoby mieszkaniowe Gminy obejmujg 88 budynkéw stanowiacych 100 % wilasnosci oraz lokale
mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Lgczna liczba lokali wynosi 1750 w tym 49 lokali
socjalnych.

3. Ogblna powierzchnia gminnych zasobéw mieszkaniowych wynosi : 97208,95 m? zczego:
w budynkach stanowigcych wylaczng wilasno$é Miasta — 25 317,94 m?, aw budynkach wspélnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta — 71 891,01 m2.

Procentowy udziat zasob6w mieszkaniowych przedstawia wykres nr 1.
Wykres 1
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Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

24,00%

W Wytaczna wartos¢ Miasta

® Wspdlnoty mieszkaniowe z
udziatlem Miasta

76,00%

Stan na dzien 30 czerwca 2020 roku.
Rozdzial 2.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego
§ 5.

1. Sredni wiek budynkéw bedacych w 100 % wlasnoscia Gminy wynosi ponad 100 lat, a $redni stopien
zuzycia tych budynkéw wynosi 45 %. Zdecydowana wiekszo$é budynkéw mieszkalnych nalezacych do zasobu
komunalnego powstata przed II wojna $wiatowa.

2. Struktura wiekowa budynkéw wchodzacych w sklad gminnego zasobu prezentuje si¢ nastgpujaco:

Budynki
Budynki B“dqu' WIS LS Przed | woniesione B‘.ld).mkl Budynki Budynki
A przedwojenne rokiem 1950, o wzniesione w Ey S5
drewniane murowane o stropach standasdzie w latach latach 1961- wzniesione wzniesione Razem
z muru pruskiego drewnianych budynkéw 1951-1960 1970 1971-1980 1980-2000
wspolczesnych
0 23 24 18 19 4 0 88

3. Liczba lokali w budynkach stanowiacych wylaczng wlasnos¢ gminy:

1) wybudowanych przed rokiem 1918 — 272,

2) wybudowanych w latach 1918-1944 — 216,

3) wybudowanych w latach 1945-1960 — 0,

4) wybudowanych w latach 1961-1980 — 70,

5) wybudowanych po roku 1981 — 0 (nie sg rowniez realizowane nowe inwestycje).
4, Liczba lokali nalezacych do gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych:

1) wybudowanych przed rokiem 1918 — 776,

2) wybudowanych w latach 1918-1944 — 165,

3) wybudowanych w latach 1945-1960 — 153,

4) wybudowanych w latach 1961-1980 — 98,

5) wybudowanych po roku 1981 -0

5. Wyposazenie lokali wchodzgcych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego w media prezentuje tabela
nr 1: Tabela nr 1
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Lp. Rodzaj urzadzenia lub instalacji Liczba lokali
1. wodociag sieciowy 1750
2. kanalizacja 1742
3. ustep sptukiwany 1373
4, tazienka 1375
5 gaz przewodowy 432
6. centralne ogrzewanie 283
7. centralna ciepla woda 230

6. Dwadziescia dwa budynki w ktérych znajduja si¢ lokale komunalne sa podlaczone do kotlowni
obstugiwanych przez NTBS (236 lokali w zakresie CO, a dodatkowo 102 w zakresie ogrzewania wody).

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020 - 2025

1. Prognozujgc stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przyjeto nastepujace zatozenia:

1) stan techniczny bardzo dobry i dobry — dotyczy zasobu nowo powstatego lub po remoncie, wymagajacego
jedynie biezgcej konserwacji;

2) stan techniczny sredni — dotyczy zasobu wymagajacego remont6éw o $rednim natezeniu;

3) stan techniczny zty — dotyczy zasobu wymagajacego kapitalnego remontu, warunkowo dopuszczonego do
uzytkowania lub wylaczonego z uzytkowania.

2. Aktualny i prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 2 oraz
wykresy nr 1 1inr 2.

Tabela nr 2

ccenn Sana dane na koniec roku kalendarzowego (ilo$¢)
technicznego 2020 2021 2022 2023 2024 2025
budynki|lokale |budynki |lokale |budynki[ lokale budynki|lokale |budynki [lokale budynki [lokale
b. dobry i dobry 7 212 7 205 8 196 8 184 8 170 10 162

sredni 74 1475 74 1434 74 1394 75 1358 76 1257 75 1203
zly 7 63 7 56 5 47 4 38 3 28 2 19
Wykres nr 1
1600 |
(CIG SR iy s
1200 | 11T
= 1000 |
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Wykres nr 2
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3. W latach 2020-2025 w miarg mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty, modernizacje
budynkéw mieszkalnych 100% gminnych wcelu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatoréw, w tym dazenia do likwidacji toalet usytuowanych poza budynkami. Priorytetem
przy realizacji inwestycji iremontow bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczefistwu
mieszkaficéw oraz konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach
statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej, a w dalszej
kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard zamieszkiwania. Ponadto gmina stosownie do
posiadanych udzialéw partycypuje w remontach imodernizacjach budynkéw, w ktorych funkcjonuja
wspolnoty mieszkaniowe.

4. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy zaklada spadek liczby
mieszkan,wynikajgcy z intensyfikacji sprzedazy lokali mieszkalnych.

DZIAL II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata
Rozdziat 1.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 6.

1.Z uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede wszystkim:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody:
a) w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,
b) w sytuacji mieszkan do remontu na koszt przyszlego najemcy;

2) zapewnianie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokéw sadowych, w ktérych sad orzek! o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

4) realizacja wyrokéw sadowych, w ktdrych sad orzekt o uprawnieniu do pomieszczenia tymczasowego
5) zapewnienie poszkodowanym na skutek klesk zywiolowych,pozaréw i innych zdarzen losowych
6) wychowankoéw domoéw dziecka i rodzin zastgpczych
2. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych w Nowej Rudzie opiera si¢ na nastgpujacych analizach zatozeniach :
1) na dzien 31 grudnia 2019 r. o przydziat lokalu mieszkalnego ubiegato si¢ ogétem 120 wnioskodawcow.
2) na dzien 31 grudnia 2019 r. do realizacji pozostato 81 wyrokéw sadowych w tym :
a) z prawem do lokalu socjalnego - 26

b) bez prawa do lokalu socjalnego - 55
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na lata 2020-2025

§7.

1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miejskiej
Nowa Ruda w latach 2020-2025 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad tego
zasobu.

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Nowa Ruda, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego migdzy
innymi z przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo
budowlane (Dz.U. z2019r. poz. 1186, 1309, 1524, 1696, 17121 1815) atakze zekspertyz, opinii, wizji
lokalnych, nakazéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsréd potrzeb
remontowych priorytetowy charakter przypisuje sie potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia
bezpieczefistwa uzytkownikéw | lokali, budynkéw ios6b trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkéw, dziatan podnoszgcych energooszezednosé budynkéw mieszkalnych i stuzacych zmianie ogrzewania
na niskoemisyjne, wylaczania zuzytkowania obiektéw, ktérych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie.

3. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw stanowiacych wiasnosé Gminy wymaga remontéw ze wzgledu na
ich wiek, ogélny stan techniczny ikonieczno$é dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw
techniczno ~budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania rob6t odpowiednich do stopnia zuzycia,
wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu
technicznego zasobu realizowane s3 stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktére w pelni
nie pokrywaja istniejgcych w tym zakresie potrzeb.

4. Plan remontéw i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2020-2025 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw
mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszefistwa dla tych robdt, ktére usuwajg istniejacy obecnie stan
zagrozenia, od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancéw. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie
wykonania ulepszen lokali mieszkalnych

5. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéow stanowigcych wylaczng wlasnoéé gminy,
w latach 2020-2025 prezentuje ponizsza tabela nr 3. Wartosci wskazane w tabeli odzwierciedlajg naklady, jakie
nalezatoby ponie$¢, by zaséb nie tylko utrzymaé w stanie niepogorszonym, ale doprowadzi¢ do sytuacji,
w ktorej wszystkie budynki odpowiada¢ beda standardom prawa budowlanego, a znajdujgce si¢ w nich lokale
wyposazone bedg w podstawowe media.

Tabela nr 3
Zakres .
Lp | omontu | ROK2020 | Rok2021 | Rok2022 | Rok2023 | Rok2024 | Rok2025 Ljcznie
1, | Semonty 1855000 | 1200000 1470000 1100000 1250000 1010000 7885000
kapitalne
Instalacje
2. | kanalizacyjn | 36000 40000 45000 40000 30000 45000 236000
e
Instalacja
gazowa, 1214879,
g, | & 2310000 | 2530000 2750000 2960000 3180000 | 1494487928
zmiana 28
ogrzewania
Wymiana
instalacji
4, Keele 105000 40000 35000 20 000 25000 60 000 285000
bytowe)
elektrycznej
i wod.-kan.
5, ﬁ;ﬁg 351000 500000 600000 600000 500000 600000 3151000
3561879,
Razem s 4090000 | 4680000 4510000 4765000 4895000 | 26501879,28
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6. Tabela nr 4 przedstawia rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych z
udzialem Miasta, w latach 2020-2025. Wartosci podane w tabeli dotycza tylko wydatkéw przypadajacych na
Miasto. Trzeba dodaé, iz wola realizacji remontu w przypadku wspélnot zalezy od podjgcia stosownej uchwaty
przez wlascicieli lokali tworzacych wspélnote, przedstawié zatem mozna jedynie szacunki hipotetyczne, co do
kwot wydatkowanych w latach kolejnych na remonty. Ponadto Miasto czyni starania by zmniejszy¢ swoj udziat
w budynkach wspdlnotowych. Stuzy temu system bonifikat przy sprzedazy lokali. W sytuacji jednorazowego
wykupu wszystkich lokali gminnych znajdujacych si¢ w danym budynku bonifikata sigga 95% wartosci lokalu.

Tabela nr 4

Rok Rok .
Lp | Zakres remontu | Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022 2023 2024 Rok 2025 Eacznie
1. Remonty 694000 | 1050000 | 1250000 | 19% 1 750000 | 820000 5664000
kapitalne 000
2. Instalacie 54400 23000 | 40700 | 35100 | 35100 | 33000 221300
kanalizacyjne
3. | Instalacje gazowe 140500 86 000 94 000 88 000 161 000 112 000 681500
Wymiana
4, | EEmuElelh 26200 40 000 87000 | 36000 | 39000 | 85000 313200
elektrycznej i
wodociggowej
5. | Remonty dachdéw 153800 116 000 182 000 289 000 300 900 253 000 1294700
Razem 1068900 1315000 1653700 1548100 | 1286000 1303000 8174700
DZIAL IIL
Planowana sprzedaz lokali w latach 2020-2025
Rozdzial 1.
Prywatyzacja mieszkan komunalnych
§ 8.

1. Sprzedaz budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mienia komunalnego w Gminie
Miejskiej Nowa Ruda realizowana jest w oparciu o przepisy zawarte w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomog$ciami (tj. z 15 stycznia 2020 roku, Dz. U 2020 poz.65), Ustawg z dnia 24 czerwea
1994 roku o wilasnosci lokali (tj. z 26 marca 2020 roku, Dz.U.z 2020 r. poz.532) oraz na podstawie Uchwaly
Nr 102/X11/03 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 26 listopada 2003 roku w sprawie zasad nabywania,

zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy
lata ( tj.Dz.U.z 2018 roku, poz. 4394).

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo wich nabyciu
przystuguje najemcom lokali zktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony — sprzedaz

nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.Warunkiem sprzedazy lokalu mieszkalnego jest brak
zadtuzenia z tytulu czynszu najmu.

3. Przedmiotem sprzedazy na warunkach iza cen¢ ustalong w trybie przetargowym mogg by¢ lokale
mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

4, Przy sprzedazy mieszkaf komunalnych na rzecz oséb fizycznych bedacych ich najemcami, w przypadku
jednorazowej zaplaty ceny, stosowane sa bonifikaty od ceny sprzedazy :

1) 95 % w przypadku réwnoczesnego wykupu wszystkich lokali oraz w przypadku réwnoczesnego wykupu
pozostatych lokali w budynku, w ktérym cze$¢ lokali zostala sprzedana,

2) 90 % w przypadku pojedynczej sprzedazy lokali, _
5. Wyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu.

Rozdzial 2.
Program sprzedazy mieszkan komunalnych

§9.

1.Z gminnego zasobu lokalowego Nowej Rudy sprzedano wlatach 2016 do Ipétrocze 2020 roku
nastepujaca liczbg lokali:

1) w roku 2016 - 48 lokali mieszkalnych,
2) w roku 2017 - 66 lokali mieszkalnych,
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3) w roku 2018 - 78 lokali mieszkalnych,
4) w roku 2019 — 46 lokali mieszkalnych
5) w roku 2020 (do dnia 30 czer.wca) - 23 lokale

2. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2019 r. wyniosta 51,00 m2, a przychéd gminy
ztego tytutu wyniést w 2019 r. (po uwzglednieniu bonifikat) 570 000,00 zt. Dane te postuzyly do okreslenia
szacunkowych przychodéw Gminy ze sprzedazy lokali w latach 2020-2025 oraz do oszacowania wielkogci
zasobu we wskazanych latach.

3. W latach 2020-2025 planuje sie sprzedaz nastepujacej liczby lokali mieszkalnych:
1) Rok 2020 - 40 Iokali
2) Rok 2021 - 50 lokali
3) Rok 2022 - 50 lokali
4) Rok 2023 - 40 lokali
5) Rok 2024 - 40 lokali
6) Rok 2025 - 40 lokali
4. Gminny zas6b mieszkaniowy zostanie zmniejszony w kolejnych latach o nastepujace powierzchnie:
1) Rok 2020 — 2 040,00 m?
2) Rok 2021 — 2 550,00 m?
3) Rok 2022 — 2 550,00 m?
4) Rok 2023 - 2 040,00 m?
5) Rok 2024 — 2 040,00 m?
6) Rok 2025 — 2 040,00 m?
5. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych whasnoéé Miasta Nowa Ruda oparta jest na:
1) racjonalnym gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda,

2) prywatyzacji zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo i organizacyjnie przypadkach —
prywatyzowane bgda przede wszystkim lokale generujace nadwyzke kosztow nad przychodami oraz lokale
w juz funkcjonujacych wspélnotach,

3) pozyskiwaniu $rodkéw finansowych na rzecz mieszkalnictwa.
6. Nie prowadzi sig sprzedazy lokali znajdujacych sie¢ w budynkach :
1) ktére nie maja uregulowanego stanu prawnego;
2) przeznaczonych do rozbi6rki lub remontu kapitalnego z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokale, o ktérych mowa w pkt 2 moga by¢ przeznaczone do sprzedazy pod warunkiem jednoczesnego ich
wykupu przez wszystkich najemcéw lub dzierzawcow:

4) jezeli toczy sig postepowanie administracyjne dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez
gming;

5) w ktérych przewidziana jest zmiana funkcji;
7. Wylgcza sig¢ ze sprzedazy lokale objete najmem socjalnym przeznaczone na zaspokojenie potrzeb

mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej oraz lokale, kt6re zostaly przystosowane do potrzeb
niepetnosprawnych przy udziale srodkéw finansowych Gminy.

DZIAL IV.
Zasady polityki czynszowe;j
Rozdziat 1.
Zasady ogdlne

§ 10.
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1. Gmina Miejska Nowa Ruda dazy do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, ktére zapewnityby
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Dzialania podejmowane w zakresie polityki
czynszowej zmierzaé bedg do tego, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Przychody z tytulu czynszéw powinny zapewni¢ pokrycie kosztow biezacego utrzymania
i remontdw zasobu mieszkaniowego.

2. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem oraz powstrzymania jego
technicznej degradacji, zadaniem Gminy bedzie racjonalne ksztaltowanie stawek czynszowych co pozwoli
zapewni¢ maksymalny poziom samofinansowania gospodarki mleszkamowe}, umozliwiajacy biezace
utrzymanie zasobu oraz biezacych remontow.

3. Na podstawie Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia
wysokosci wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na okres od dnia 01 kwietnia 2020 r. do 30 wrze$nia 2020 r., koszt odtworzenia dla wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wylaczeniem miasta Wroctaw wynosi : 3 987zl/m?. Oznacza to, ze w stosunku do 3%
wartosci odtworzeniowej maksymalna stawka czynszu za Im? w Nowej Rudzie moglaby wynosi¢ : 9,96 zi/m?.

4. Wysokos¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzgcych w sktad gminnego zasobu bedzie podnoszona
od 0 % do 10 % w stosunku rocznym, przy czym podwyzka powinna nastgpi¢ od stycznia kazdego roku.

5. Stawke podstawowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Nowa Ruda za 1 m kw
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia, na podstawie
postanowien niniejszej uchwaty.

6. Do stawki czynszu za najem socjalny czynszu nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych
wartos¢ uzytkowa lokali.

7. Wysokosc za 1m? stawki czynszu za najem socjalny lokali jest tozsama z wysokoscig stawki za 1m? za
pomieszczenie tymczasowe.

8. W stosunku do oséb znajdujacych sie w trudnym potozeniu materialnym, stosuje sig¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania. Wprowadzone zostajg rowniez
obnizki czynszu dla najemcéw na zasadach wynikajgcych z niniejszej uchwaly, ktére stanowi¢ beda ochrong
dla najubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu oplat z tytutu czynszu.

9. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ nie czesciej niz raz w roku, przy czym celem polityki czynszowej
Gminy Miejskiej Nowa Ruda bedzie dazenie do zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu z dochodami
z tytulu czynszéw za najem lokali mieszkalnych, przy zalozeniu, ze w 2025 r. stawka czynszu nie przekroczy
3% wartosci odtworzeniowej, wyliczanej wg wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?*
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okres$lonej obwieszezeniem Wojewody Dolnoslgskiego.

Rozdzial 2.
Zasady ustalania stawek czynszu

§ 11.

1. Stawki czynszu najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
Gminy Miejskiej Nowa Ruda ustalane sa z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich
wartos$é uzytkowa.

2. Gmina Miejska Nowa Ruda, nie czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcow,
z wylaczeniem uméw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem.

3. Na pisemne zadanie Gminy, najemca zobowigzany jest do ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji. W przypadku
niezlozenia deklaracji Gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

Rozdzial 3.
Czynniki wplywajgce na wysoko§¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obniZenie wartosci
uzytkowej lokalu

§ 12.

1. Ustala sie nastepujgcag grupe czynnikéw obnizajacych podstawowg stawke czynszu i nastgpujaca skalg
obnizek:

1) grupa I:
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a) lokal mieszczacy sie w budynku potozonym w strefie peryferyjnej — 5%
2) grupa II:
a) lokal potozony w suterenie lub na poddaszu budynku - 10%
3) grupa III: '
a) brak w lokalu centralnego ogrzewania zasilanego z kottowni lokalnej lub ogrzewania gazowego— 10%
b) brak w lokalu tazienki — IQ%
¢) we na korytarzu — 10%
d) we poza budynkiem — 15%
4) grupa I'V:
a) lokal potozony w budynku o znacznym stopniu zuzycia technicznego— 10%.

2. Wskazane powyzej obnizki sumuje sie, przy czym suma obnizek nie moze przekroczyé 30% stawki
podstawowej czynszu.

3. Wykaz ulic nalezgcych do strefy peryferyjnej stanowi zatacznik nr 1 do programu,
4. Ustala si¢ nastepujaca grupe czynnikéw podwyzszajgcych podstawowa stawke czynszu inastepujaca
skale zwyzek:

1) lokal mieszczacy si¢ w budynku, w ktérym gruntowny remont zostal wykonany po 2010 r. (dach, elewacja,
klatka schodowa ) — 10%

2) lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? powierzchni uzytkowej, w ktérym zamieszkuje mniej
niz 6 0séb — 10%.

3) lokal wyposazony w piec dwufunkeyjny — 10 %
5. Wskazane w ust. 4 zwyzki sumuje sie.

Rozdzial 4.
Inne zmiany wysokosci stawek czynszu w czasie trwania najmu

§ 13.

1. Na wniosek najemcéw zajmujacych lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy stosuje
si¢ obnizki czynszu, o ile dochdd na czlonka gospodarstwa domowego nie przekroczy kwoty 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub  100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. Obnizki stosuje si¢ w nastepujacych wysokogciach:

1) 20% dla najemcdw, ktérych éredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
Jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

2) 10% dla najemcow, ktérych sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
Jest réwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100%
tej kwoty.

3. Wniosek o obnizke czynszu sklada si¢ do Burmistrza Miasta. Do wniosku dotgcza sig¢ informacje
o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajagcych dzien zlozenia
wniosku wraz z zaswiadczeniami o dochodach oraz innymi niezbgdnymi dokumentami.

4. Zmiany wysokosci dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego wykazanych
w informacji zlozonej przez najemce, ktére nastapity w okresie 12 miesiecy od dnia zastosowania obnizki
czynszu, nie maja wplywu na jej wysokosé.

5. Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie oplacata czynszu za zajmowany lokal, moze
Wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglosci powstatych w okresie
obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.
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Rozdzial 5.
Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

§14.
1. Prowadzenie przez najemce dziatalnoéci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Gminy.

2. Otrzymanie zgody na prowadzenie dzialalnosci w lokalu powoduje podwyzszenie czynszu najmu do
100% za kazda izbe, w ktdrej dzialalnos¢ ta jest wykonywana.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym skfada pisemny wniosek wraz ze stosowng dokumentacjg.

4. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zakloca¢ spokoju uzytkownikow
innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 6.
Aktywna windykacja nalezno$ci czynszowych

§ 15.

1.Gmina Miejska Nowa Ruda prowadzi biezacy nadzér nad terminowoscig regulowania opfat
czynszowych oraz monitoring biezacych naleznoci, polegajacy na regularnym wysylaniu wezwan do zaptaty
i zawiadomien o braku biezacych ptatnosci.

2. Celem zwiekszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec osob trwale zalegajacych z oplatami
z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych bgda podejmowane dziatania w zakresie:

1) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikiem wi'sprawie splaty zadhizenia;
2) kierowania spraw na drogg postgpowania sgdowego i egzekucyjnego;
3) ponownego kierowania spraw na drogg postgpowania egzekucyjnego.

Rozdziat 7.
Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

§ 16.

1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu, co miesigc
uiszeza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych zustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu
wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczajg odszkodowanie w wysokosci
czynszu albo innych op{at za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplacac za zajmowany lokal, gdyby
lokal ten objety byt najmem socjalnym.

DZIAL V.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2020-2025
Rozdzial 1.

Zarzgdzanie zasobem

§17.

1. Czynnoéci zwiazane z zarzadzeniem i administrowaniem zasobem komunalnym bedacym wiasnoscig
Gminy Miejskiej Nowa Ruda realizowane sg przez podmiot wyloniony w drodze przetargu niegraniczonego.
Ma to na celu zagwarantowanie efektywnego i profesjonalnego zarzadzania zasobem komunalnym zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie obowigzywania
programu, lecz stale podnoszenie jako$ci $wiadczonym ustug poprzez doskonalenie i usprawnienie
obowigzujacych procedur.

3. Zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze oraz
urzadzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe wraz z ich czgsciami sktadowymi.
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4. Obstuga mieszkancow odbywa si¢ poprzez utworzone wtym celu Biura Obstugi Klienta dziatajgce
wedtug wlasciwosci miejscowej.

5. Wykonywanie czynnosci zarzadzania powierzonym zasobem polega na podejmowaniu przez podmiot
wymieniony w ust. I wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci, zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie zjej przeznaczeniem, odpowiednio na podstawie
udzielonych przez Burmistrza Miasta Nowa Ruda pelnomocnictw lub wskazan do realizacji.

6. Do zadan podmiotu wymienionego w ust. 1 w zakresie czynnosci zwiazanych z zarzadzaniem zasobem
komunalnym zuwzglednieniem ust. 4 nalezg wszystkie czynnosci izadania wymienione w umowie
0 zarzgdzanie zawartej z podmiotem wytonionym w drodze przetargu.

Rozdzial 2.
Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Nowa Ruda w latach 2020-2025
§ 18.
1. Planowane wydatki Gminy na utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje ponizsza tabela:
Tabela nr 5
Rodzaj kosztu Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
Wynagrodzenie 1 200 000 1250 000 1 300 000 1350 000 1 400 000 1450000
zarzadey
Koszty niesciagnistych 480 000 528 000 580 800 639 000 702 000 770000
optat czynszowych
Koszty niesciagnietych 320 000 352 000 387 200 426 000 468 000 515000
oplat za media
Koszt materialow 110 000 120 000 135 000 150 000 165 000 180000
Koszt energii 704 000 775 000 850 000 935 000 1030 000 1130000
Biezgce remonty i 676 000 750 000 825 000 910 000 1000 000 110000
modernizacje
Whplaty zaliczek na
koszty zarzadu wspélnot | 682 000 2 950 000 3250 000 3 600 000 3 960 000 4356000
mieszkaniowych z
udziatem Miasta
Whplaty na fundusze
remontowe wsp6lnot 3200 0000 3300 000 3 400 000 3 500 000 3 600 000 3960000
mieszkaniowych z
udziatem Miasta
Zmiana sposobu 1214879,28 | 2310000 2530 000 2 750 000 2 960 000 3180000
ogrzewania - gaz
Pozostate (PZU, 371 000 408 000 450 000 490 000 540 000 590000
komornik)
| Lacznie 10 957 879,28 | 12743000 | 13708000 | 14750 000 | 15825 000 16241000
Rozdzial 3.
Zridta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 - 2025
§ 19.

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Nowa Ruda w latach
2020-2025 beda $rodki z budzetu Gminy w tym srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem (
czynsz najmu za lokale mieszkalne ) oraz $rodki pochodzace ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ posiadanych $rodkéw i mozliwosci gmina wygospodaruje $rodki finansowe na inwestycje
mieszkaniowe, w tym wspoHinansowane ze Zrédet zewnetrznych.
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DZIAL VI
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy
Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 20. Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego 30 listopada 2017 r. podjal pakiet trzech tzw. ,uchwal
antysmogowych”, wtym uchwale w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego,
z wylaczeniem Gminy Wroclaw iuzdrowisk, ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdrych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. Poz. 5155).

W zwigzku ztym Gmina Miejska Nowa Ruda oglosila 5 edycji naboru wnioskéw o udzielenie dotacji
celowej na dofinansowanie kosztéw zadafi inwestycyjnych zwigzanych z ograniczeniem niskiej emisji na
terenie gminy. W ramach projektu miejskiego zlikwidowano 585 Zrddet ciepta na paliwo state. Dodatkowo,
Gmina Miejska Nowa Ruda w celu ograniczenia emisji i poprawy efektywnosci energetycznej budynkow,
rozpoczeta wymiang wysokoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa stale, na systemy grzewcze oparte na
gazie ziemnym. W ramach projektu pod nazwa " Ograniczenie niskiej emisji w Gminie Miejskiej Nowa Ruda
poprzez modernizacje systemow grzewczych" przystapiono do zlikwidowania kolejnych ponad 100 Zrodel
ciepta.

W ramach kompleksowej termomodernizacji podj¢to réwniez dzialania obejmujgce: przylgczenie
budynkéw komunalnych do sieci gazowej, ocieplenie budynkéw wg. obowiazujgeych norm, wymiang okien
i drzwi zewnetrznych na nowe o normatywnych wiasciwosciach izolacyjnosci termiczne;.

Rozdzial 2.
Dzialania w zakresie rewitalizacji i przebudowy gminnego zasobu mieszkaniowego

§21.

1. Prace modernizacyjne wykonywane w ramach rewitalizacji zasobu obejmuja m.in. kompleksowe,
generalne remonty budynkéw, remonty ich dachow, elewacji, klatek schodowych, zmiany systemu ogrzewania,
wymiane instalacji elektrycznej i sanitarnej, a niejednokrotnie rowniez likwidacje wspélnych sanitariatow,
znajdujacych sie poza lokalami mieszkalnymi i wykonanie ich w obrgbie mieszkan. Remonty obejmujg
wytypowane budynki, wybrane z zasobu ze wzgledu na swoja warto$¢ zabytkowa lub potozenie.

2. W ramach przebudowy gminnego zasobu mieszkaniowego, wykonywane s modernizacje mieszkar
komunalnych, polegajace na zmianie ich struktury isposobu uzytkowania oraz budynkéw komunalnych,
obejmujace: remonty wigzby dachowej wraz z pokryciem dachu, elewacji wraz z wymiang stolarki okiennej,
wymiane stropéw, remonty piwnic z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej Scian, wymiang instalacji
sanitarnych i elektrycznych, remonty klatek schodowych wraz z wymianai ujednoliceniem drzwi zewngtrznych
oraz w miare mozliwosci technicznych likwidacje wspdlnych sanitariatow.

R
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Zalgcznik nr 1 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Nowa Ruda

w latach 2020-2025

WYKAZ ULIC NALEZACYCH DO STREFY PERYFERYJNEJ

. ul. Czarna

. ul. Jasna po nr 14

. ul. Jawornik

. ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego po nr 12
. ul. Ludwikowska

. ul. Miedzianka

. ul. Piwna

. ul. Radkowska nr 32, nr 34

. ul. Radkowska po nr 39

10. ul. Wiadystawa Reymonta
11. ul. Swidnicka ponr 75, 76
12. ul. Tuczyn

13. ul. Zdrojowisko

14. ul. Stara Droga nr 55, nr 58

NO OO N N A B W) R e
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Zalgeznik nr 2 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Nowa Ruda

w latach 2020-2025

WYKAZ BUDYNKOW O ZNACZNYM STOPNIU ZUZYCIA TECHNICZNEGO

.ul.
.ul.
.ul.
.ul.
.ul.
.ul.
. ul.
.ul.
.ul.

O oo ~1JON b Wb —

[ S T N T N T N B G T N T N R e el e e e
EEEEEEE

.ul.
. ul
.ul.
.ul.
.ul.
. ul.
.ul.
. ul.
.ul.
. ul.
.ul.

Jeziorna la
Waska 1
Zautek 2
Zaulek 6
Radkowska 14-16
Nadrzeczna 6
Nadrzeczna 7
ul. Jasna 22
Srebrna 8
Srebrna 30
Ciemna 3
Swidnicka 31b
Swidnicka 97a
Swidnicka 115
Stara Droga 24
Stara Droga 38
Stara Droga 55
Stara Droga 58
Rzeczna 12
Miedzianka 5

. Miedzianka 6

. Wiladystawa Reymonta 19
. Obozowa 4c

. Czarna 3

. Czarna 7

. Czarna 10

. Plastow 27 A
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UZASADNIENIE
Uchwalanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy wynikajagcym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U.z
2020 r. poz.611)
Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé w szczeg6lnosci:
1. Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;
2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata;
3. Planowang sprzedaz loka!i_ w kolejnych latach;
4. Zasady polityki czynszow;j oraz warunki obnizania czynszu;
5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina Jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;
8. Opis innych dzialafi majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
W zwiazku ze zmiang Ustawy oraz z uptywem obowiazywania w 2021 roku uchwaty Nr 54/XVIl/16 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda na lata 2017-2021 wystgpita koniecznosé
opracowania programu na lata 2020-2025.
Uchwalony i zatwierdzony przez Rade Miasta Nowa Ruda Program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Miejskiej Nowa Ruda na lata 2020-2025 bedzie podstawa do dalszego racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda.

Biorge pod uwage powyzsze podjecie uchwaly jest zasadne.
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