Nowa Ruda, 18 kwietnia 2022 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Nowej Rudzie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu przemystowego w rejonie ulicy Spacerowej i Bozkowskiej w Nowej Rudzie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego w rejonie ulicy

Spacerowej i Bozkowskiej w Nowej Rudzie przystapiono na podstawie Uchwaty Nr 290/XXXVII/21 Rady Miejskie]
w Nowej Rudzie z dnia 28 lipca 2021 r. Gtownym celem sporzadzenia planu jest stworzenie kontekstu prawnego
umozliwiajgcego rozbudowe podmiotu gospodarczego zlokalizowanego w bezpo$rednim sasiedztwie, w tym roéwniez
zabezpieczenie miejsc do parkowania. Kluczowe jest tu réwniez wyeliminowanie z obrotu prawnego obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uch. Nr 28/IV/98 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 30
grudnia 1998 r.), uchwalonego w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
oraz dostosowanie ustalen planu do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych w obowigzujacym
,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda” (dalej: Studium).

Ustalenia planu miejscowego realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503), uwzgledniajac:

Wymagania fadu przestrzennego, w _tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym bezposredniego
sgsiedztwa miejscowego planu, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi oraz zapisami
Studium. Projekt planu miejscowego przeznacza przedmiotowy obszar pod obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny lub parkingi.

Na przedmiotowym obszarze obwigzuje uchwata Nr 28/1V/98 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 30 grudnia
1998 r. wsprawie uchwalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego terendéw przemystu
nieucigzlivego w Nowej Rudzie. Jedyng znaczacg zmiang w zakresie przeznaczen terenu wprowadzong
wzgledem planu obowigzujacego jest tu przeznaczenie dotychczasowego terenu 10EE — urzadzen energetyki
(obow. mpzp) na P-KSp - teren obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub parkingéw. Dla pozostate;
cze$¢ przedmiotowego terenu, plan obowigzujacy przewiduje analogiczng - przemystowg funkcje, jednak bez
mozliwo$ci alternatywnej funkcji w postaci parkingu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — sam obszaru planu miejscowego nie wykazuje szczegdlnie istotnych
waloréw architektonicznych, czy krajobrazowych. Obecnie brak jest tu zabudowy, a wystepujaca roslinno$é
ma charakter synantropijnej i ogranicza sie gtownie do traw i krzewow. Najwieksza wartoscig omawianego terenu
w kontekScie krajobrazowym jest jego niezabudowany charakter i otwarcie widokowe na pobliskie wzgorza.
Na skutek realizacji planu dojdzie do przeksztatcenia krajobrazu terenéw otwartych na krajobraz terendw
zurbanizowanych o charakterze przemystowym i/lub komunikacyjnym (parking). Niemniej ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie tego terenu oraz jego kontekst przestrzenny (zabudowa przemystowa Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej - Podstrefa Nowa Ruda ,Invest-Park” — dalej; WSSE) nie bedzie miato to charakteru znaczacych
zmian i wpisze si¢ w istniejacy po sasiedzku krajobraz.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego okreSlajacego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski i rekomendacje wynikajace z jego rozstrzygnie¢, w zwigzku z czym w przedmiotowym
planie miejscowym nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan
miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, majacych na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Nakazuje utrzymanie
standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza realizacje:
innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
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nieprzekraczajacej — 100 kW oraz urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie
energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW, jak rowniez urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego innych
niz wolno stojgce o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW. Dodatkowo plan zakazuje lokalizowania zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) oraz zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz zakazuje lokalizowania:
dziatalnosci w zakresie: produkcji, sktadéw i magazyndw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisw odrebnych, dziatalnoSci zwigzane;
z gospodarowaniem odpadami, jak réwniez obiektow produkgji rolniczej i obstugi rolnictwa.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujq: obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, obiekty zwigzane z Obrong Cywilng oraz tereny i obszary gornicze. Nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia do miejscowego planu
ustalen w tym zakresie.

Ustalenie w planie miejscowym minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
- 10% mimo niewielkiej wartosci wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego
obszaru i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne i leSne oraz formy ochrony przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej — na terenie opracowania
nie wystepujg zadne zabytki ujete w rejestrze zabytkow, wojewddzkiej ewidenciji zabytkow lub gminnej ewidencii
zabytkow oraz inne obiekty o wartosciach kulturowych. Nie wystepujg rowniez zabytki archeologiczne. Nie mniej
jednak plan ustanawia ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych, gdzie wszystkie przedmioty,
co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych, budowalnych
lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, a postepowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prac ziemnych, budowalnych
lub odkryte jako przypadkowe znaleziska nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebny.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza
szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in.

— Nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie przepisami odrebnymi.

— Zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR)
oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu przepisow
odrebnych.

— Zakaz lokalizowania:

— dziafalnosci w zakresie: produkciji, sktadow i magazyndw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

— dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

—  obiektow produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa.

W zakresie potrzeb 0sob ze szczegdlinymi potrzebami — plan miejscowy nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi
oraz w iloSci analogicznej na terenie P-KSp poza strefami ruchu. Wprowadza ustalenia pozwalajace spetni¢
wymogi zwigzane z dostepem do budynkéw ww. o0séb tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy.
Jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych
dla potrzeb tych osob.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie przestrzeni
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0 uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Znajduje sie w zasiegu oddziatywania istniejacej
infrastruktury technicznej, w tym drdg. Zaplanowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe, poprzez kontynuacje istniejacego zainwestowania,
zgodnie z polityka miasta wyrazong w Studium. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniajg oczekiwania
inwestoréw, umozliwiajac na analizowanym terenie prowadzenie aktywnoSci gospodarczej w postaci szeroko
rozumianej dziatalnodci przemystowej oraz realizacje parkingu, tym samym przyczyniajgc sie do rozwoju
gospodarczego miasta.

Prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego umozliwiajq zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu
miejscowego w sposéb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa paristwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu miejscowego nie znajdujg
sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy z uwagi na skonkretyzowane przeznaczenia nieruchomosci pod
obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub parkingi, nie bedzie realizowat wprost interesu publicznego. Nie mniej
jednak nowe zaktady przemystowe w ramach WSSE stworza nowe miejsca pracy réwniez dla mieszkancow
miasta oraz zwigkszg jego dochody, co moze przetozy¢ sie na inwestycje w sfere publiczng.

Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegbtowych. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy ninigjszy plan migjscowy
do obecnego etapu procedury planistycznej zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do ich sporzadzenia
oraz umozliwienie sktadania wnioskow, a nastepnie wytozeniu projekiu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umoZliwienie
sktadania uwag. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko udostepnione zostaty
m.in. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie. Wnioski oraz uwagi
do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na Srodowisko mogly by¢ sktadane na piSmie
badz w formie elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektroniczne;j.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistyczne;.

Uchwate Nr 290/XXXVII21 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego w rejonie ul. Spacerowej i Bozkowskiej w Nowej
Rudzie, Rada Miejska w Nowej Rudzie podjefa dnia 28 lipca 2021 r. Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Nowa Ruda kolejno:
ogfosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;
zawiadomit na pismie o podjeciu uchwalty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na Srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko;
rozpatrzyt ztozone wnioski;
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem;




—  sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

— wystapit o opinie projekiu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na Srodowisko Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej (MKUA);

— uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania
na $rodowisko i wprowadzit stosowne zmiany z nich wynikajace;

— wylozyt projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na skfadanie uwag;

— procedura planistyczna w toku ...

e Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych odwotujac sie do przepisow odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenia terenéw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu miejscowego sg zgodne z oczekiwaniami
inwestoréw — umozliwiajg realizacje zabudowy przemystowej, zgodnie z ustaleniami Studium. Docelowo bedzie to nowe
miejsce zatrudnienia dla mieszkancéw oraz zrodto dochodu do budzetu miasta z tytulu podatku od nieruchomosci.
Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe (prognoza
oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie ze strony inwestoréw oraz spoteczne
na nowe miejsca pracy), wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem miejscowym pomimo, Ze obecnie nie jest jeszcze zabudowany, znajduje sie w bezposrednim
sasiedztwie obszaru o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (WSSE), a powstajaca tu nowa zabudowa
w__zakresie budownictwa przemystowego i/lub parkingu bedzie poszerzata istniejgca, co spetnia warunek
minimalizowania transportochtonnoéci ukladu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania z transportu zbiorowego.
System autobusowej komunikacji miejskiej w Nowej Rudzie nie jest dobrze rozwinigty. Odbywa si¢ on za posrednictwem
przewoznika PKS oraz innych, prywatnych. W granicach planu nie wystepujg przystanki komunikacji miejskiej.
Zlokalizowane sg one wzdtuz drogi wojewddzkiej DW 381 (najblizszy ok. 260 m od pétnocno-wschodniej granicy planu).
Stacja kolejowa Nowa Ruda znajduje sie w odlegtosci ok. 7,5 km od granic planu.

W zakresie utatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw plan miejscowy nie wprowadza szczegolnych
ustalen, nie wyklucza jednak mozliwosci wprowadzania konkretnych rozwigzan na terenie P-KSp.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiejy Nowa Ruda oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr 469/L/18 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 26 wrzeénia
2018 r. Zatacznik nr 2 do ww. uchwaly przewiduje, ze w przysziosci moze pojawi¢ sie potrzeba uaktualnienia
miejscowych planéw uchwalonych przed wejSciem w Zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na zmieniajgce sie realia i wynikajace z tego zmiany
w zapotrzebowaniu na tereny inwestycyjne. Obowigzujacy na analizowanym terenie miejscowy plan zostat ponadto
wymieniony jako potencjalnie wymagajacy zmiany w celu dostosowania jego ustalen do aktualnych potrzeb
planistycznych miasta Nowa Ruda. Nalezy zatem stwierdzi¢, Zze Burmistrz Miasta Nowa Ruda przystepujac
do sporzadzenia planu, nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposdb,
ktory zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto
nalezy mie¢ na uwadze, ze w Swietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, obiekty
budowlane nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposdb okre$lony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznoSci publicznej, mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji
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0 prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze.
Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposdb zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz
i na zewnatrz budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla 0sdb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary
stanowisk postojowych dla osob niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona
internetowa miasta Nowa Ruda, na ktorej umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg
planistyczng, posiada miedzy innymi nastepujace utatwienia: wygodna nawigacja utatwiajgca przegladanie tresci
poprzez osoby niedowidzace i niestyszace, mozliwa zmiana wielkoSci czcionki, zmiana kontrastu. Natomiast w zakresie
dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan miejscowy,
na wniosek osoby ze szczegolnymi potrzebami, zapewnia komunikacie w uzgodnionej formie z uwzglednieniem
mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta Nowa Ruda. Biorac pod uwage
strukture whasno$ci gruntéw oraz zaktadajac zagospodarowanie terenu w sposéb zgodny z ustaleniami planu, jego
realizacja przyniesie miastu zyski przede wszystkim z tytutu naliczenia podatkéw od nieruchomosci. Nie przewiduje sie
zadnych wydatkow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane
przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Nowej Rudzie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



