UCHWALA NR 129/X11I/15
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 25 listopada 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w granicach
dzialki nr 81/11, AM-2, Obr. 4 przy ul. Pilsudskiego w Nowej Rudzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U.z2015r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 20151, poz. 199, zm.: Dz. Uz 20151, poz. 443, 774, 1265, 1434,
1713 oraz 1777), w nawigzaniu do uchwaty Nr 44/IV/15 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 25 lutego 2015r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w granicach dziatki nr 81/11, AM-2, Obr. 4 przy ul. Pilsudskiego w Nowej Rudzie, atakie stwierdzajgc, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen studinm uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskie] Nowa Ruda, przyjgtego uchwata Nr 25/IV/07 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 24 stycznia 2007r.
oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda,
przyjetej uchwaty Nr 281/XXXIV/13 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 maja 2013r,,

Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:
Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w granicach
dzialki nr 81/11, AM-2, Obr. 4 przy ul. Pilsudskiego w Nowej Rudzie, zwang dalej "planem"

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralng cze§é planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) zalgcznik graficzny nr 1. — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu",
2. Zalgeznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigeia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'— nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zaloZeniu, ze zewnetrzna krawedz
sciany budynku nie moze wykraczac poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy;

2) "ucigzliwosci"— nalezy przez to rozumie: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkaficow
oraz stan frodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu przepisdéw odrebnych;

3) "ustudze nieuciazliwej"— nalezy przez to rozumieé: dzialalnodci ushuigowe spelniajace wymogi ochrony
Srodowiska, dla ktorych niejest wymagana decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania"— nalery przez to rozumie¢: sposdb zagospodarowania,
jaki nie moze wystepowac na dziatkach w spos6b samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenig urzadzong;

5) "przeznaczeniu podstawowym''— nalezy przez to rozumieé: "przeznaczenie terenu”, jakie moze wystepowgé
na dziatce lub w budynkach na niej zlokalizowanych w spos6b samodzielny albo niesamodzielny, a jego udzial
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bedzie stanowit wigcej niz 50% powierzchni dziatek lub powierzchni uZytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

6) "przeznaczeniu terenu"— nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dzialalnosci dopuszezone na terenie;

7) "przeznaczeniu towarzyszacym'— nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, ajego udzial bedzie stanowil mniej niz 49%
powierzchni dziatek lub powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

8) "terenie"— nalezy przez to rozumieé: ograniczony liniami rozgraniczajacymi obszar planu oznaczomy
symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terem.

4. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujgtych w §1, ust. 3, nalezy
stosowaé definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) U/MN - teren ushugowych obiektow budowlanych z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:

1) caly obszar mpzp — udokumentowane zloze wegla kamiennego "Waclaw — Lech".

Rozdzial 2.
Ustalenia

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugowe obiekty budowlane - nieuciazliwe;
2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupeniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy;
¢) obiekty budowlane do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1;
b) maksymalna - 1,9;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 6m,;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
8) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

9) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachéwki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy laczonej na rabek stojacy;
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10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarodci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 40m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) minimalnie — 1miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
czgéci potoZzonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych migjsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy whudowanych w bryle budynku ustugowego lub mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktdrych dzialalnoéé moze powodowac ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza teren,
do ktdrego inwestor posiada prawo do jego dysponowania;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzigé:
a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zwigzanych z:
- przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow;
- wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplne;;
4) zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii przemystowych.

4, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspdblczesnej:

1) na obszarze planu nie wystepuja oraz nie wyznacza si¢ terenéw oraz obiektdw wymagajacych ustalen z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;.

5. Nie wyznacza sie terenéw, dla ktérych ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

6. Nie wyznacza si¢ terendw, dla ktérych ustala sig granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw.

7. Ustalenia dotyczace szezegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialt niernchomos$ei:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci — 10m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 2m;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomodei w stosunku do pasa
drogowego — 70°+ 1109,

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci zgodne)
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

4) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:
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a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw powstatych na obszarze planu do rowéw melioracyjnych
oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni §ciekdw;
- zbiomikéw bezodpltywowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podigczenia dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogélnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na

dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwoscig ich wtdémego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub ogélnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtornego wykorzystania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) realizacje zasilania w niskie napigcie kablami podziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujgcych si¢ brakiem lub
niskg emisjg substancji do powietrza,

9) w zakresie obslugi telekomunikacji ustala sie:
a) dopuszczenie $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
b) dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi regulaminami.

9. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktérych ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uZzytkowania terendw.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okre§lania oplaty, o ktérej
mowaw art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi 5%,
stownie: pieé procent.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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§ 5. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewdidztwa DolnoSlgskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Behan
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr 129/XIII/15
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 25 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONCYH UWAG DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU W GRANICACH DZIALKI NR 81/11, AM-2, OBR. 4 PRZY UL. PILSUDSKIEGO W NOWEJ

RUDZIE

Rada Miejska w Nowej Rudzie nie dokonuje rozstrzygnigeia, zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199,
zm.: Dz. U z 2015r., poz, 443, 774, 1265, 1434, 1713 oraz 1777), gdyz do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wplynety uwagi.

RADQ&EJSK!EJ
Andrrej Behan
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 129/X1II/15
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 25 listopada 2015 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W GRANICACH DZIALKI NR
81/11, AM-2, OBR. 4 PRZY UL. PILSUDSKIEGO W NOWEJ RUDZIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU

P

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowiag, zgodnie zart. 7ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015r., poz. 1515) zadania wiasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre$lony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy Prawo
zaméwiefi publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 907 z pozn. zm.).

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiegaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. zprawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie
$rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesyiania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla realizowane bgda
w sposdb okreslony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron,

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 1., poz. 885 z pozn. ZIm.), PrZy CZym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezgcych do inwestycji, o ktérych mowa w § 1, finansowane beda
przez budzet gminy lub na podstawie porozumief z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j ikanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa
w § 1 beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbjorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity: Dz. U.z2015r.,, poz. 139), ze $rodkéw budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne/na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7 ustawy
2 dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. 2 2012 r., poz. 1059 z pbin. zm.).

§ 5. 1. Prognozowane zrodia finansowania przez gming:
1) dochody wlasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotoéw gospodarczych/wplywy od innych podmiotow.

§ 6. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

PRZLEWQLNICZACY
RADY MJFISKIE]
Andr#® Behan
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 129/X11I/15
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
granicach dzialki nr 81/11, AM-2, Obr. 4 przy ul. Pilsudskiego w Nowej Rudzie

Przyimuje si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w granicach dziatki
nr 81/11, AM-2, Obr. 4 przy ul. Pilsudskiego w Nowej Rudzie, przyjgtego uchwalg Nr 143/XXIII/12 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 6 czerweca 2012 roku, ktory przewidywal na tym obszarze teren skladdéw,
magazyndéw 1 ustug. Zapisy przedmiotowej zmiany planu miejscowego wprowadzaja podstawowe
przeznaczenie terenu pod ustugowe obickty budowlane — nieuciaZliwe oraz towarzyszace przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi wynikajace z
art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 20151, poz. 199 z pdin, zm.), uwzgledniajac:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb zgodny ze stanem faktycznym obszaru planu oraz w sposob
harmonizujgcy ze stanem faktycznym obszaru sasiedniego oraz z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sasiedniego (ww. uchwala Nr 143/XXII1/12 Rady Miejskiej w
Nowej Rudzie z dnia 6 czerwca 2012 roku);

» walory architektoniczne i krajobrazowe - zaréwno obszar zmiany planu, jak i tereny sasiednie nie
charakteryzuja si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagalaby
wprowadzenia ochrony krajobrazowej;

* wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zmiana planu wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony §$rodowiska, a takze ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania sciekoéw bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych. Z uwagi na catkowite zainwestowanie dziatki (zabudowa, utwardzone dojazdy) nie ustala
powierzchni biologicznie czynnej. Projekt zmiany planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (tu opinia
milczgca”). Przedmiotowy obszar nie stanowi gruntu rolnego ani lesnego;

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej — na obszarze
zmiany planu nie wystepujg oraz nie wyznacza sie terendéw oraz obiektow wymagajacych ustalen z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych
— zmiana planu majgc na uwadze zdrowie i bezpieczefistwo ludzi wprowadza szereg ustaleh w zakresie ochrony
$rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z
przepisami odrebnymi, zakaz lokalizowania inwestycji, ktérych dziatalno$é¢ moze powodowaé ucigzliwosc
wykraczajacg poza teren, do ktorego inwestor posiada prawo do jego dysponowania, zakaz lokalizowania
okre§lonego rodzaju przedsiewzieé oraz zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych. Ponadto ustala stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, W zakresie wymagan potrzeb 0sob
niepelmosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows
w ilogci zgodnej z przepisami odrebnymi. Nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacjg
rozwigzah architektonicznych dla potrzeb osob nicpetnosprawnych;

« walory ekonomiczne przestrzeni — teren posiada dostgp do szeroko rozumianej infrastruktury technicznej,
znajduje sig w przestrzeni zurbanizowanej, w sasiedztwie terenow wykorzystywanych gospodarczo oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zatem jest predysponowany do zainwestowania. Rozwigzania
zawarte w zmianie planu miejscowego speiniaja oczekiwania spoleczne, umozliwiajge zarbwno zamieszkanie
na przedmiotowym terenie, jak i prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w formie ustug nieucigzliwych, tym
samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego gminy;
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« prawo wlasno§ci — ustalenia zmiany planu miejscowego umozliwiajg zabudowe 1 zagospodarowanie
obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem spotecznym;

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, W obrebie obszaru zmiany planu nie znajduja
si¢ tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

« potrzeby interesu publicznego — W zaleznoéci od zaistniatej potrzeby na przedmiotowym obszarze istnigje
mozliwoéé zlokalizowania ustug o charakterze publicznym w ramach ustug nieucigzliwych;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — w
ramach uzupeniajgcego sposobu zagospodarowania dopuszcza sig wszelkie budowle infrastruktury technicznej;
zmiana planu miejscowego nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

« zapewnienie udziaty spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejsza zmiang planu zapewnit
udzial spoleczefstwu W opracowywaniu projektu zmiany planu miejscowego, poprzez ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, umozliwienie skladania uwag 1 wnioskow,
wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na érodowisko oraz
zorganizowanic publicznej dyskusji nad przyjgtymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami, 0 czym
obwieszczenia zostaly zamieszczone migdzy innymi w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Nowa Ruda;

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr 44/IV/15 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania ~ przestrzennego dla terenu w granicach dziatki mnr 81/11, AM-2, Obr. 4
przy ul. Pilsudskiego w Nowej Rudzie Rada Miejska w Nowej Rudzie podjgla w dniu 25 lutego 2015 1.

Zgodnic z art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.z2013 ., poz. 1235 z pozn. zm.), na podstawie postanowienia Padstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, znak sprawy: NS-ZNS-730-17/AZ/15 z dnia 21 maja 2015 r. oraz postanowienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony $rodowiska we Wroclawiu, znak sprawy: WSI1.411.92.2015.JN z dnia 8 czerwca 2015 1.
odstapiono od konieczno$ci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Nowa
Ruda kolejno:

- oglosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego oraz o odstgpieniu od koniecznosci przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, okreélajgc forme, miejsce i termin skladania wnioskow do planu;

- zawiadomil na pi§mie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu mi¢jscowego oraz
o odstgpieniu od koniecznosci przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko instytucje 1
organy wiadciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- rozpatrzyl zlozone wnioski;

- sporzadzil projekt zmiany planu miejscoOwego,

- sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

- uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu zimiany planu;

- wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodniefi;

- oglosit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia i wylozyt ten projekt do publicznego wgladu w okresie od 20.10.2015r. do 10.11.2015r. oraz w dniu

311.2015r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami;

- wyznaczyl termin do 24.11.2015 ., W ktérym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu;

- podczas wylozenia do publicznego weladu projektu zmiany planu miejscowego nie wpiynety uwagi.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszej zmiany planu miejSCOWEgo oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.
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+ potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci — zmiana planu
miejscowego ustala zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
majace na celu ochrong zasobéw wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spofeczne. Na przedmiotowy
obszar sklada si¢ dziatka o nr 81/11, AM-2, Obr, 4 przeznaczona w calosci pod ustugowe obiekty budowlane -
nicucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe oraz zabudowg mieszkaniows jednorodzinng jako przeznaczenie
towarzyszace. Ustalone przeznaczenie terenu zgodne jest z oczekiwaniem spotecznym, umozliwiajgc zarowno
prowadzenie dzialalnoéei gospodarczej w formie ustug nieuciazliwych, jak izamieszkanie, W ramach ushug
nieucigzliwych, w zaleznoci od zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie ustug o charakterze
publicznym, tym samym uwzgledniajac interes publiczny. Przedmiotowy obszar posiada dostgp do
infrastruktury technicznej, w tym bezposredni dostep do drogi publicznej, znajduje si¢ w na obszarze o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a powstajgca tu zabudowa bedzie jedynie
uzupelniata istniejaca, co spetnia warunek minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego, jak i
daje mieszkaficom mozliwoéé korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Poniewaz przedmiotowy teren
nie stanowi terenu ogélnodostepnego, nie wprowadza sig rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow.

Stwierdza si¢ zgodnoé ustalen zmiany planu z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjgtej uchwaly Nr 475/LV/14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z
dnia 5 listopada 2014 r. Sporzadzenie niniejszej zmiany planu miejscowego nie wynika wprost z zapisanego w
analizie ramowego wicloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Co prawda, zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Jozefa Pilsudskiego w Nowej Rudzie (Uchwala nr 143/XXII/12 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 6
czerwea 2012 r)) zostala ujeta w zestawieniu planéw potencjalnie wymagajacych zmiany, lecz w zwigzku
z planowanym wznowieniem dziatalnosci wydobywczej na terenie miasta. Analiza nie wyklucza mozliwosci
sporzadzania planéw miejscowych, badz zmian obowigzujacych, innych niz wskazanych w tym dokumencie, w
zalezno$ci od zaistnialych potrzeb.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego wartosé
wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej
wyniesie + 27.924,00 zi. Je§li NPV jest dodatnie, to znaczy, ze dla przyjetych zalozefi — realizacja planu
zagospodarowania przyniesic gminie zyski finansowe. Uchwalenie planu zwigkszy dochéd miasta poprzez
dochody od podatku od gruntu oraz dochody od podatku od nieruchomosci. Koszt budowy drég i infrastruktury
zostal pominiety z uwagi, ze obiekt jest uzbrojony w infrastrukturg techniczna.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalent studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobic realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowia zalaczniki do uchwaly.

Biorge pod uwagg powyzsze, przyjecie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

zasadne.
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