Uchwala Nr 182/XXIII/08
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia8 pazdziernika 2008r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz.1591, zm. z 2002 r., Dz. U. Nr 23, poz.220,
Dz.U. Nr 62, poz.558, Dz.U. Nr 113, poz.984, Dz. U. Nr 153, poz. 1271, Dz. U. Nr 214, poz.1806,z
2003 r, Dz.U. Nr 80,p0z.717,,Dz. U. Nr 162, poz.1568, z 2004 r., Dz.U.Nr 102, poz.1055, Dz.U. Nr
116 poz.1203,2005 r. Dz.U. Nr 172, poz. 1441,Dz.U.Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Dz.U. Nr 17,
poz.128, Dz.U.Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Dz.U. Nr 48 poz. 327, Dz.U.Nr 138, poz.974, Dz.U.Nr
173, poz.1218/ w zwiazku art.4 i art.21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity z
2005 r. Dz.U.Nr 31, poz.266, z 2006 r. Dz.U.Nr 86, p0z.602, Dz.U.Nr 167, poz.1193, Dz.U.Nr 249,
p0z.1833, z 2007 r. Dz.U.Nr 128, p0z.902, Dz.U.Nr 173, poz.1218/ Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala :

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogolne

§1

Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda,
o ktérym mowa w art.2 ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
7 2005 r., Dz.U.Nr 31, poz.266 z pdz. zmianami) i reguluje:
1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy;
2) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej miasta
Nowej Rudy;
3) kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci.

§2

Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale
socjalne, lokale zamienne, lokale dla o0s6b o niskich dochodach oraz pomieszczenia
tymczasowe.



§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Nowa Ruda;

lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokale stluzace zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych w tym lokale kwaterunkowe, socjalne, zamienne;

tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢: akt wilasnosci lokalu lub budynku

przeznaczonego na cele mieszkalne, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub

budynku mieszkalnego, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

miesigcznym dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po

odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek na ubezpieczenia

emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych w przepisach o

systemie ubezpieczen spotecznych. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot

zupelnych, zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej oraz jednorazowych §wiadczen
pienig¢znych 1 §wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, a takze zasitkéw i1 dodatkow
pielggnacyjnych. Dochéd miesigczny gospodarstwa domowego stanowia dochody
wnioskodawcey 1 cztonkéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrédetl ich uzyskiwania i udokumentowane
przez wnioskodawcg w szczegdlnosci przez: pracodawce, Powiatowy Urzad Pracy,

Urzad Skarbowy, Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury

ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

kryteriach dochodowych — nalezy przez to rozumiec:

a) pozostawanie w niedostatku — to udokumentowany s$redni miesigczny dochod
z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych miesiac rozpatrzenia wniosku
o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nieprzekraczajacy:

- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 55% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

b) niskie dochody — to udokumentowany $redni miesi¢gczny dochod z okresu trzech
kolejnych miesigcy poprzedzajacych miesiac rozpatrzenia wniosku o przyznanie
lokalu mieszkalnego przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajacy:

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
c) dla osob ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu do remontu - to udokumentowany $redni
miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesigey poprzedzajacych miesiac
rozpatrzenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego mieszczacy si¢ w granicach:
- do 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;



9) osobie pozostajacej w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to
rozumie¢ osobe:

a) zamieszkujaca w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m? , a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?
ogo6lnej powierzchni pokoi;

b) zamieszkujaca w lokalu nie speiniajacym warunkow pomieszczen przeznaczonych

na pobyt staty ludzi;

c)w rodzinie, w ktorej znajduje si¢ osoba chora wymagajaca izolacji,
a w zajmowanym lokalu nie mozna wydzieli¢ oddzielnego pomieszczenia;
d) bezdomna, ktorej ostatni staty pobyt dotyczyt miasta Nowa Ruda.
10) zarzadcy budynku — nalezy przez to rozumie¢ podmiot zarzadzajacy lokalami
komunalnymi.

ROZDZIAL 2
Podmiotowy zakres najmu

§4
1.Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktore speiniaja kryteria
dochodowe okreslone w uchwale facznie z jednym z nastepujacych warunkow:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkéw zadnemu
z nich nie przystuguje tytul prawny do innego lokalu badZ budynku przeznaczonego
na cele mieszkalne;
2) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych.
2.Warunki okreslone w ust.1 nie dotycza oséb, z ktérymi zawierane bgda umowy w trybie
wskazanym w § 15.

3. Warunki okreslone w ust.1 nie dotycza osoéb, ktorym przystuguje:
1) uprawnienie do lokalu zamiennego;
2) uprawnienie do lokalu socjalnego uzyskane w wyniku prawomocnego orzeczenia
sadowego.
4.Wymodg peloletno$ci okreSlony w ust.1 nie dotyczy osob matoletnich wstgpujacych
w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL 3
Przedmiotowy zakres najmu

§5

Przedmiotem najmu sa lokale komunalne, w tym:
1) lokale kwaterunkowe;
2) lokale zamienne;
3) lokale socjalne;
4) lokale wyremontowane we wlasnym zakresie na koszt przysztego najemcy;
5) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.



ROZDZIAL 4
Ogolne zasady postepowania przy ubieganiu si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego
gminy, z wylgczeniem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§6

1.0soba ubiegajaca si¢ o wynajgcie lokalu mieszkalnego sktada wypetniony wniosek
o przydzial mieszkania, do ktérego zalacza os$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie,
przetwarzanie i1 opublikowanie danych osobowych zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity z 2002 r. Dz.U.Nr 101, p0z.926
z p6z.zm.) w celu realizacji wniosku.

2.7%ozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym
uchwala, niezbgdnych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem
od realizacji wniosku.

ROZDZIAL 5
Lokale zamienne

§7

1.Gmina zobowiazana jest do zawierania umow najmu lokali zamiennych w przypadkach:

1) przeznaczenia budynku lub lokalu do kapitalnego remontu;

2) przeznaczenia catego budynku do sprzedazy ze wzgledu na stan techniczny;

3) rozbidrki budynku;

4) katastrofy budowlane;j, klgski zywiotowej, pozaru,

5) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;

6) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

7) innych niz wymienione w punktach 1-6, w przypadku koniecznosci oprdznienia
budynku ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje, w tym inwestycje celu
publicznego.

2.Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal
uznaje si¢ za niemieszkalny, jezeli jego stan techniczny nie wynika z niewlasciwego
uzytkowania, a dotychczas zajmowany lokal ma zosta¢ na state przekwalifikowany badz
wylaczony z eksploatacji.

3.W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu
w uzasadnionych przypadkach podyktowanych w szczegolnosci duzym zakresem remontu,
sytuacja rodzinna lub stanem zdrowia gmina moze wskaza¢ najemcy lokal zamienny
1 zawrze¢ Z nim UMOWE na czas nieoznaczony.



ROZDZIAL 6
Lokale socjalne

§8

1.Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby nieposiadajace tytulu prawnego do innego
lokalu, a ktore znalazty si¢ w niedostatku lub nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadowego.
2.Czynsz za najem lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 0,5 najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§9

1.Wskazanie lokalu nastgpuje wedlug kolejno$ci osob umieszczonych na liscie, o ktorej
mowa w § 25 ust.6, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny
wnioskodawcy.

2.Realizacja listy, o ktérej mowa w § 25 ust.6, polega na zlozeniu wnioskodawcy kolejno

dwach propozycji lokali socjalnych.

3.Wnioskodawcy objeci lista przed zawarciem umowy zobowiazani sa do ponownego
udokumentowania faktu spetniania kryterium dochodowego okreslonego uchwata.

4.Nieprzyjgcie przez osoby umieszczone na liscie zadnej z dwoch réznych propozycji lokali
socjalnych, rezygnacja z listy badz przekroczenie kryterium dochodowego pozostawania

w niedostatku skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego.

5.W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny
bedzie wskazany obojgu malzonkom, chyba ze jeden z bylych malzonkéw zlozy
o$wiadczenie, iz rezygnuje z prawa do lokalu.

6. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony, jednak nie dtuzej niz na okres 2 lat.

§10

1.Najem lokalu socjalnego zostaje przedtuzony na wniosek najemcy na kolejne 2 lata, jezeli
najemca ubiegajacy si¢ o przedtuzenie umowy nadal znajduje si¢ w niedostatku.

2.Przekroczenie dochodu okreslonego w §3 pkt 8 lit. a uchwaly nie wigcej niz 10% nie
wyklucza mozliwosci przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli najemca oraz
cztonkowie jego rodziny zgloszeni we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania pozostajacy
we wspllnym gospodarstwie domowym, znajduja si¢ z powodu ztego stanu zdrowia
w trudnej sytuacji zyciowe;.

3.0sobom, ktore po uptywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego
zajmowania dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu
okreslonego dla 0s6b znajdujacych si¢ w niedostatku, jednak nie wigcej niz dochdd dla oso6b
o niskich dochodach, Gmina na zasadzie wzajemnego porozumienia stron moze:

1) wskazaé inny lokal po zlozeniu przez ww. osobg oswiadczenia, w ktorym zobowiazuje
si¢ do wykonania remontu lokalu mieszkalnego we wilasnym zakresie i na wlasny
koszt. Oswiadczenie powyzsze osoba ta sktada w terminie 2 miesiecy od dnia
wygasnig¢cia umowy najmu lokalu socjalnego;



2) zawrze¢ umowe¢ najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu po
uprzednim wylaczeniu go z zasobu lokali socjalnych w sytuacji, kiedy dotychczas
zajmowany lokal potozony jest w budynku, w ktérym funkcjonuje wspolnota
mieszkaniowa.

4.0sobom, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego

zajmowania dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodow,
o ktorych mowa w § 3 pkt 8 lit. a i b, gmina moze zezwoli¢ na podpisanie nowej umowy do
czasu oproznienia lokalu za odszkodowaniem okreslonym zgodnie z art.18 ustawy.

§ 11

1. Z osobami, ktére nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadowego zawiera si¢ umowy najmu na czas oznaczony nie dtuzej niz na 1 rok.
2.Przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego nastepuje wg trybu okreslonego w § 10.

ROZDZIAL 7
Lokale do remontu

§12

1.Do remontu we witasnym zakresie przed oddaniem w najem przeznacza si¢ lokale
zniszczone, w ktérych zakres niezbednych robot wraz z uproszczonym kosztorysem okresla
zarzadca budynku przed wytypowaniem lokalu do przydziatu jako lokalu do remontu .

2. Umowa na lokal do remontu moze by¢ zawarta z osoba, ktora:

a) znajduje si¢ liscie 0s6b oczekujacych na przydzial lokalu do remontu we wlasnym
zakresie w danym roku kalendarzowym;

b) nie posiada tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu lub budynku mieszkalnego

(z wytaczeniem lokalu komunalnego);

¢) pozostaje w trudnych warunkach mieszkaniowych;

d) jest zameldowana na terenie miasta od co najmniej 5 lat;

e) posiada state zatrudnienie;

f) spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 3 pkt 8 lit. ¢) uchwaty.

3.Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu we wlasnym zakresie podawany
jest do publicznej wiadomosci przez jego wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Miejskim w Nowej Rudzie oraz zamieszczenie informacji w prasie lokalne;.

4. Osoby zakwalifikowane do ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego do remontu
we wilasnym zakresie maja prawo pisemnego zgloszenia wniosku o jego przydziat
w terminie podanym w wykazie.

5. Przy wyborze osoby uprawnionej do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego
do remontu we wlasnym zakresie bierze si¢ pod uwage oprocz sytuacji finansowej 1 okresu
oczekiwania na przydzial — aktualna sytuacj¢ mieszkaniowa i rodzinna ubiegajacych sig
0sob.

6. Przed podpisaniem umowy na lokal do remontu osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu
komunalnego zobowiazana jest do zlozenia o§wiadczenia o rezygnacji z najmowanego
dotychczas lokalu.

7. Osoba, z ktora zawierana jest umowa na lokal do remontu wykonuje prace remontowe,
na wilasny koszt bez mozliwos$ci zwrotu poczynionych naktadow finansowych.



8. Umowa na wykonanie remontu zawierana jest na okres 6 miesigcy. Po uptywie tego okresu
zawierana jest umowa najmu lokalu.

ROZDZIAL 8
Pomieszczenia tymczasowe

§13

1.Pomieszczenia tymczasowe przydzielane sa osobom zobowiazanym wyrokiem sadowym
do oproznienia lokalu mieszkalnego, a ktérym nie przystuguje prawo do otrzymania lokalu
socjalnego.

2.Pomieszczenia tymczasowe przydzielane sa na czas oznaczony tj. do czasu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych osoby, nie dluzszy jednak niz na 6 miesigcy.

3.Przez pierwsze trzy miesiagce od dnia zawarcia umowy najemca pomieszczenia
tymczasowego wnosi jedynie optaty za dostawe energii, gazu, wody, odbior S$ciekow,
odpadow 1 nieczystosci stalych. Po uptywie tego okresu najemca bedzie uiszcza¢ dodatkowo
optaty w wysokosci czynszu wyliczonego dla tego pomieszczenia jak za lokal socjalny.

ROZDZIAL. 9
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m*

§ 14

1.Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia przekracza 80 m?*, poprzedzone jest
przetargiem, celem ktdrego jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2.Stawka wywotawcza czynszu jest rownowarto$¢ czynszu obliczonego dla przedmiotowego
lokalu.

3.Sprzedaz lokali, o ktorych mowa w ust.1, moze nastapi¢ nie wczesniej niz po uptywie 2 lat
od zawarcia umowy najmu. Nie dotyczy to przypadku, gdy sprzedaz tego lokalu spowoduje
wyodrebnienie wlasno$ci ostatniego lokalu w budynku.

ROZDZIAL 10
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 15

1.Gmina, moze pod warunkiem nie posiadania tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku
mieszkalnego oraz brakiem zaleglo$ci w optatach za lokal, zawiera¢ umowy najmu na czas
nieoznaczony z:
1) osobami zameldowanymi i zamieszkujacymi w lokalu bez tytulu prawnego co
najmniej 5 lat spetniajacymi kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 3 pkt 8 lit. b.
2) osobami bliskimi najemcy, przez ktdre rozumie si¢ zstgpnych, wstgpnych, petnoletnie
rodzefstwo oraz osobg, ktora pozostawala z najemca faktycznie we wspolnym
pozyciu, spetniajacymi kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 3 pkt 8 lit. b,
zameldowanymi 1 zamieszkujacymi w przedmiotowym lokalu z najemca co najmnie;j
5 lat, w przypadku opuszczenia przez najemcg lokalu, skutkujacego rozwigzaniem
umowy najmu.



3) osobami bliskimi najemcy, przez ktore rozumie si¢ zstgpnych, wstgpnych, petnoletnie
rodzenstwo oraz osobg, ktora pozostawala z najemca faktycznie we wspolnym
pozyciu, zameldowanymi i zamieszkujacymi w przedmiotowym lokalu z najemca co
najmniej 5 lat, spelniajacymi kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 3 pkt 8 lit. b
— na wniosek najemcy, legitymujacego si¢ wiekiem ponad 70 lat, pod warunkiem
zobowiazania si¢ do zamieszkiwania wspoélnie z dotychczasowym najemca do chwili
$mierci.

2.Zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane przez administracj¢ budynku w oparciu
o zgloszenie przez najemcg¢ do wymiaru czynszu osoby ubiegajacej si¢ o najem (w tym
wywoz nieczystosci statych, zuzycie wody).

3. W przypadku, gdy lokal zaymowany przez osoby, o ktorych mowa w ust.1 pkt 11 2, posiada
zbyt duza powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego,
Gmina moze zaproponowac¢ zawarcie umowy lokalu o mniejszej powierzchni.

§ 16

1.W wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem miasta zwiazanych z jego
rozwojem, Gmina moze zawiera¢ umowy najmu lokali mieszkalnych z osobami fizycznymi
ze wzgledu na charakter pracy wykonywanej przez te osoby.

2.Umowa zawarta w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, moze ulec rozwiazaniu w sytuacji
zaprzestania wykonywania pracy okre$lonej w umowie najmu.

§17

1.Najemcy lokali niesamodzielnych, z uzywalno$cia wspolnych pomieszczen, w przypadkach
uzasadnionych wzgledami spoteczno-gospodarczymi i zasadami racjonalnej gospodarki,
moga wystapi¢ z wnioskiem o zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemce
czesci lokalu.

2.Najemca lokalu, do ktérego bezposrednio przylega w poziomie wolny lokal, niebgdacy

samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wlasnosci lokali (tekst jednolity z 2000 r., Dz.U. Nr 80, poz.903 z pdz. zmianami), moze
wystapi¢ z wnioskiem o potaczenie lokali.

3.Najemcy lokalu socjalnego potozonego w lokalu wspdlnym, w ktéorym czgs¢ tego lokalu
zostata zwolniona, Gmina moze wskaza¢ inny lokal socjalny.

4.7 osobami bgdacymi najemcami czg$ci lokalu wspolnego w sytuacji oproznienia pozostatej
czesci tego lokalu moze by¢ zawarta umowa najmu innego samodzielnego lokalu po
uprzednio wyrazonej zgodzie przez najemcg na t¢ zamiang.

§18

1.Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa umowe najmu na umowe¢ najmu
lokalu socjalnego w przypadku, gdy podczas trwania umowy najemca znajdzie sig
w niedostatku, a standard zaymowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

2.0soba pozbawiona tytulu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu
zalegtosci czynszowych, moze wnioskowaé¢ o ponowne zawarcie umowy, w przypadku
catkowitej sptaty zobowiazan.



ROZDZIAL 11
Kaucja

§19

1.Najemca lokalu mieszkalnego (z wyjatkiem lokali przeznaczonych do remontu na wlasny
koszt, lokali uzyskanych przez adaptacj¢ poddasza budynku lub innych czesci wspdlnych
budynku, lokali uzyskanych w wyniku rozggszczenia, lokali socjalnych i lokali zamiennych)
przed objgciem w posiadanie lokalu wptaca kaucje w wysokosci 12-krotno$ci miesigcznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedhug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy
najmu.
2.Regulamin pobierania kaucji zawiera zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowi jej
integralna czgs¢.
3.Srodki uzyskiwane przez zarzadce budynku w ramach kaucji gromadzone sa na odrgbnym
oprocentowanym rachunku bankowym. Kaucja wraz z oprocentowaniem zwracana jest
z chwilg ustania stosunku najmu i przekazania w nalezytym stanie lokalu zarzadcy.

ROZDZIAL 12
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych oraz wyrazania zgody na
udostepnienie tych lokali przez najemcoéw osobom trzecim

§ 20
Gmina moze dokonywa¢ zamiany lokali mieszkalnych na zasadach wynikajacych
z niniejszego rozdziatu.

§ 21

1.Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy moga dokonywac zamian mig¢dzy soba
wynaj¢tych im przez Gming lokali mieszkalnych.

2.Zamiana jest dopuszczalna, gdy jeden z lokali nie nalezy do gminy pod warunkiem, Ze jest
objety najmem, na podstawie pisemnych wnioskow.

3.Zamiana nastgpuje przez rozwiazanie dotychczas obowiazujacych umow najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku
o zamiang lokale i przejgcie ich protokolem-zdawczo odbiorczym.

4.Zgode na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby petnoletnie
wspolnie z nim zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokalu.

5.Zamiana moze by¢ dokonana z kontrahentami na dwa lokale w sytuacji, kiedy najemca
1 osoby uprawnione do wspoOlnego zamieszkiwania wyraza che¢ dokonania zamiany
z powodow rodzinnych lub spotecznych pod warunkiem, ze wskutek zamiany rozdziela si¢
faktycznie funkcjonujace w dotychczas zajmowanym lokalu odrgbne gospodarstwa domowe
spetniajace kryteria dochodowe okreslone w § 3 pkt 8.

6.0dmowa udzielenia zgody na zamiang lokali migdzy kontrahentami nastgpuje w przypadku,
gdy:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy, a w szczegdlnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku



dobrowolnej zamiany zaistnialoby przegeszczenie ponizej 5 m® powierzchni
mieszkalnej na osobeg;

2) wystepuja zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego
wlasno$cia gminy.

§ 22

1.Gmina moze zaproponowac¢ zamiang lokalu w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow najmu;
2) w wyniku zamiany gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal;
3) dotychczas zajmowany przez najemcg lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty
mieszkaniowej, gdzie udziatl gminy wynosi mniej niz 20%.
2.Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej w przypadku, gdy:
1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywna powierzchnig;
2) najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o nizszym standardzie;

3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepelnosprawna,
catkowicie niezdolna do samodzielnego poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest
dostosowany do potrzeb takich oséb.

§ 23
1.W uzasadnionych przypadkach gmina moze wyrazi¢ zgode¢ na podnajem lokalu przez
najemcg osobom trzecim po uzyskaniu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej. Nie
dotyczy to lokali socjalnych.
2.Zgode na podnajem lokalu lub jego czgSci na wniosek najemcy gmina moze wydac
w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:
1) podjgcia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjgcia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia;
4) przebywania w Zaktadzie Karnym.

3.0dmawia si¢ zgody na podnajem lokalu, jezeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiorki;
2) najemca posiada zalegtos$ci w oplatach za korzystanie z lokalu;
3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub
rozwigzanie stosunku najmu.

ROZDZIAL 13
Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

§ 24
1.Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotuje Rada Miejska w Nowej Rudzie na wniosek
Burmistrza Miasta spos$rod radnych w sktadzie nie wigkszym niz 7 cztonkéw. W sktad
komisji wchodzi przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nowej Rudzie.
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2.Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziata na podstawie regulaminu, ktdry stanowi zatacznik
nr 2 do uchwaty i stanowi jej integralna cz¢s¢.

ROZDZIAL 14
Zasady realizacji wnioskow

§ 25

1.0soby ubiegajace si¢ o najem lokalu winny ztozy¢ stosowny wniosek w Urzedzie Miejskim
w Nowej Rudzie w terminie do dnia 30 wrzes$nia roku poprzedzajacego sporzadzanie list.

2.Burmistrz sporzadza projekty rocznych list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokali:

a) liste 0séb do zawarcia umowy najmu na lokal kwaterunkowy;

b) listg 0sob do przydzialu lokalu mieszkalnego do remontu we wlasnym zakresie;

c) listg 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu na lokal socjalny;

d) liste 0sob oczekujacych na lokal zamienny.

3.Przed sporzadzeniem projektu list Burmistrz zobowigzany jest do zasiggnigcia opinii
Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4.Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Nowej
Rudzie przez okres jednego miesiaca wraz z podaniem terminu na skladanie uwag
1 zastrzezen.

5.Uwagi i zastrzezenia do projektow list rozpatruje Burmistrz po zasiggnigciu opinii

Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, a w przypadku ich nieuwzglednienia powiadamia
zainteresowanych w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem swojego stanowiska.

6. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Burmistrz ustala i podaje do publicznej wiadomosci
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie ostateczne listy w terminie do dnia 31
grudnia danego roku.

7. Osoba, ktora dwukrotnie odmdwita przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego
spetniajacego kryteria okre§lone w art.2 ust.1 pkt.4 i 6 ustawy, zostaje skreslona z listy oséb
oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

8.0sobie umieszczonej na liscie, z ktdra nie zawarto umowy najmu lokalu do konca roku
kalendarzowego, przystuguje pierwszenstwo jej zawarcia w roku nastgpnym, jezeli nadal
spetnia wymogi do jej zawarcia.

9.W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami osob ubiegajacych si¢ o przydziat

lokalu w ciagu roku moga by¢ sporzadzane przez Burmistrza listy dodatkowe.

ROZDZIAL 15
Pracownia artystyczna

§ 26
1.Umowa najmu pracowni artystycznej zawierana jest z osoba wskazang przez
Burmistrza.
2.Burmistrz okresla zasady przydzialu pracowni artystycznych po zasiggnigciu opinii Komisji
Spraw Spotecznych Rady Miejskiej w Nowej Rudzie.
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ROZDZIAL 16
Niepelnosprawni

§ 27

1.Gmina wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lub przeprowadzenia gruntownego
remontu osobom niepetnosprawnym lub rodzinom z dzieckiem niepetnosprawnym.
Skierowanie wydawane jest w stosunku do lokali potozonych na najnizszych kondygnacjach
budynku.

2.Skierowanie, o ktorym mowa w ust.l, wydawane jest niezaleznie od aktualnie
realizowanych wnioskow z danego rocznika, biorac pod uwage najdluzej oczekujace
whnioski.

3. Zasady 1 tryb przeznaczania lokali mieszkalnych dla os6b wymienionych w ust.1 reguluje
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty, stanowiacy jej integralng czg$¢.

ROZDZIAYL 17
Obowiazki najemcy

§ 28
1.Najemca jest obowiazany utrzymywac¢ lokal 1 pomieszczenia do niego przynalezne
we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku
domowego. Najemca jest takze obowiazany dba¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czg$ci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, jak klatki schodowe,
korytarze, pralnie, strychy, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
2.Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych 1 innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4) trzonéw kuchennych, kuchni 1 grzejnikow wody przepltywowej (gazowych,
elektrycznych 1 weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis
klozetowych, zlewozmywakéw 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie
z ich wymiang;

5) osprzgtu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego takze jego wymiana;

8) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pinéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementow wyposazenia lokalu 1 pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowania oraz napraw¢ uszkodzen tynkow $cian 1 sufitow;
b) malowanie drzwi i1 okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
3. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust.2 niniejszego paragrafu, najemca obowigzany jest
do naprawienia szkdd powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ najemcy i petnoletnich
0sob stale z nim zamieszkujacych za powstata szkodg jest solidarna.
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ROZDZIAL 18
Rodzinne domy dziecka

§ 29

1.Gmina moze przekazac rocznie jeden lokal na prowadzenie Rodzinnego Domu Dziecka.

2. Pelnoletni wychowankowie opuszczajacy placowki opiekunczo-wychowawcze, urodzeni
na terenie Nowej Rudy lub zamieszkali przed pobytem w placowkach na terenie miasta
moga otrzymac lokal z zasobéw gminy. Skierowanie do zawarcia umowy najmu wydawane
jest po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

ROZDZIAL 19
Przepisy koncowe

§ 30
1.Najemca nie moze posiada¢ rownoczesnie prawa do wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego, jezeli jednym z lokali jest lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.
2.W przypadku okreslonym w ust.l niniejszego paragrafu najemca zobowigzany jest
w terminie 3 miesigcy od wezwania przez gming do okreslenia si¢, w ktorym lokalu bedzie
zamieszkiwal.

§ 31
Prawo ubiegania si¢ o lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego nie przystuguje osobie,
ktoéra byta wiascicielem lokalu mieszkalnego i przeniosta jego wtasnos$¢ na inng osobg.

§ 32
1.Burmistrz po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wskaza¢ do zawarcia umowy 2z pominigciem list bez
koniecznosci przestrzegania kryteriow okreslonych niniejsza uchwata, jezeli:

a) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innych
zdarzen losowych;

b) zostaly sprowadzone z innych miejscowosci ze wzgledu na wystgpowanie w gminie

zawodow deficytowych.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust.1 lit. ,,b” umowa najmu ulega rozwiazaniu w

sytuacji zaprzestania wykonywania przez najemcg zawodu okre§lonego w umowie najmu.

§ 33
Podnajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody gminy po
wczesniejszym zaopiniowaniu przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowa.

§ 34
1. Wprowadza si¢ ,,Regulamin porzadku domowego” stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejsze;j
uchwaty, stanowiacy jej integralng czg$¢.
2. ,,Regulamin porzadku domowego” podlega wywieszeniu w widocznym miejscu w kazdym
budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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§ 35
1.Postanowienia niniejszej uchwaly nie maja zastosowania do lokali znajdujacych sig
w obiektach szkot, przedszkoli i podobnych obiektach gminnych.
2.Decyzje w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych w obiektach wymienionych w ust.1
niniejszego paragrafu, w tym réwniez dozorcom, podejmuje Burmistrz na wniosek dyrektora
placowki.

§ 36
Traci moc uchwata Nr 314/XL/01 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 19 wrzesnia 2001r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zmieniona Uchwala Nr 331/XLI/01 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 7 listopada 2001
r., Uchwata Nr 74/X/03 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 25 czerwca 2003 r. oraz
Uchwata Nr 193/XXIV/04 z dnia 29 wrzesnia 2004 r.

§ 37

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 182/XXIII1/08
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 8 pazdziernika 2008r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda

Na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy posiada
kompetencje do okres§lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. W uchwale powinny znalez¢ si¢ zapisy okreslajace w
szczegolnosci wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
na czas nieoznaczony 1 lokalu socjalnego, warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawcg do ich poprawy, kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, warunki
dokonywania zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, tryb
rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych, zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemcg oraz kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej powierzchnig 80 m kw.

Zgodnie z art. 1046 ustawy kodeks postgpowania cywilnego, wykonujac obowiazek
oprdznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dtuznika na podstawie
tytulu wykonawczego, z ktorego nie wynika prawo dluznika do lokalu socjalnego lub
zamiennego, komornik wstrzyma si¢ z dokonaniem czynnosci eksmisyjnych do czasu, gdy
gmina wskaze tymczasowe pomieszczenie lub gdy dtuznik znajdzie takie pomieszczenie.
Warunki uzytkowania takich pomieszczen pozostawiono do regulacji gminy, dlatego tez
niezbednym bylo okreslenie w drodze uchwaly zasad dotyczacych pomieszczen
tymczasowych.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 182/XXIII/08
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 8 pazdziernika 2008r.

REGULAMIN W SPRAWIE KAUCJI ZABEZPIECZAJACYCH POKRYCIE
NALEZNOSCI Z TYTULU NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH

§1
Kaucj¢ zabezpieczajaca pokrycie naleznosci gminy z tytulu najmu lokalu mieszkalnego,
zwana dalej ,,kaucja”, pobiera si¢ od najemcow lokali mieszkalnych zgodnie z art.6 ustawy
oraz § 19 uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Rudzie, ktorej niniejszy regulamin stanowi
integralna czgs¢.

§2
Najemca zobowigzany jest wplaci¢ kaucj¢ na konto zarzadcy po otrzymaniu skierowania badz
upowaznienia do zawarcia umowy, a przed jego zasiedleniem.

§3
Kaucja przetrzymywana jest przez zarzadcg na wydzielonym rachunku bankowym wg zasad
ustalonych z bankiem.

§ 4

Od wplacenia kaucji zwolnione sa:

- osoby, ktore uzyskaty lokal w wyniku remontu na wtasny koszt;

- osoby, ktore uzyskaty lokal w wyniku adaptacji poddasza lub nadbudowy
budynku;

- najemcy dokonujacy zamiany mig¢dzy lokatorskiej lub z urzedu;

- osoby kierowane do zawarcia umowy najmu na lokal zamienny na czas
oczekiwania na remont swojego lokalu;

- osoby kierowane do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

- osoby samotne opuszczajace Domy Dziecka lub inne placowki opiekunczo-
wychowawcze, kierowane do zawarcia umowy najmu.

§5

Najemcy, ktorych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 30% najnizszej
emerytury, moga ubiega¢ si¢ o roztozenie kaucji na maksymalnie 6 rat miesigcznych, jezeli
spetniaja jeden z nizej wymienionych warunkow:

sa osobami niepetnosprawnymi;

samotnie wychowuja matoletnie dzieci;

przewlekle choruja lub kto§ z czlonkow wspolnego gospodarstwa domowego przewlekle
choruje, a zwiazane sa z tym znaczne wydatki na leczenie (konieczne zaswiadczenie
lekarskie);

najem dotyczy emerytow i rencistow powyzej 70. roku zycia, a zamieszkuja samotnie badz ze
wspoimatzonkiem — emerytem(rencista) lub znajduja si¢ na jego utrzymaniu;

najem dotyczy rodzin wielodzietnych (wigcej niz czworo dzieci).
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§6
W przypadkach, gdy dochod na kazdego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
45% najnizszej emerytury, kaucj¢ mozna roztozy¢ na maksymalnie 3 raty w stosunku do oséb
innych niz wymienione w § 5.

§7

1. Kaucja podlega zwrotowi przez zarzadcg w przypadku:
1) rozwigzania umowy;
2) wykupienia lokalu przez dotychczasowego najemcg.
2. Zwrot kaucji nastgpuje w wysokosci zwaloryzowanej zgodnie z art.6 ust.3 ustawy.

§8

W przypadku rozwigzania umowy najmu zwrot kaucji nastgpuje w terminie jednego miesiaca,
wylacznie po oproznieniu lokalu i1 przekazaniu go wolnym od oséb 1 rzeczy wilasciwemu
zarzadcy.

§9

Wynajmujacy potraca z kaucji najemcy opuszczajacego lokal lub osoby, z ktéra umowa
najmu wygasta, nie uiszczony czynsz i inne nalezno$ci przypadajace z tytutu najmu.

§ 10
Kaucja podlega zwrotowi, jezeli lokal nie zostat przez uprawnionego zajety. W przypadku,

gdy najemca nie objal lokalu z wiasnej winy, z kaucji moze by¢ potracony czynsz i inne
naleznos$ci za okres od dnia udostepnienia lokalu.

§ 11

Wykonanie postanowien wynikajacych z powyzszego regulaminu powierza si¢ dyrektorowi
Zaktadu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Nowej Rudzie.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr 182/XXIII/08
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 8 pazdziernika 2008r.

REGULAMIN DZIALANIA SPOLECZNEJ KOMISJI
MIESZKANIOWEJ

§1

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana w dalszej tresci regulaminu Komisja, petni rolg
spotecznej kontroli przestrzegania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§2

Komisja wybiera sposrdd swoich cztonkéw przewodniczacego i jego zastepcee.

§3

1.Do zadan Komisji nalezy w szczegolnosci:

opiniowanie wnioskéw 0sOb ubiegajacych si¢ o przydziat mieszkania;

opiniowanie projektow rocznych list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokali kwaterunkowych, socjalnych oraz zamiennych;

opiniowanie odwotan od projektu list 0sob do zawarcia umowy najmu;

opiniowanie wskazan lokali dla 0so6b ujetych na ostatecznych listach;

dokonywanie wizji lokalnych w miejscach zamieszkania u o0sOb ubiegajacych si¢ o
zakwalifikowanie na listy celem zweryfikowania rzetelnosci informacji podanych we
wniosku;

opiniowanie wnioskdw o zawarcie umowy najmu z osobami zajmujacymi lokal bez tytutu
prawnego;

opiniowanie wnioskow w sprawie wyrazenia zgody na podnajem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

2.Komisja nie moze zaopiniowa¢ wskazania lokalu bez przedstawionego przez zarzadce
budynku
podpisanego protokotu zgtoszenia zwolnionego lokalu.

§4

1.Komisja powotuje sposrod swoich czlonkow trzyosobowe zespoty wizytujace, ktore
dokonuja kontroli warunkéw mieszkaniowych oso6b ubiegajacych o przydzial lokalu
mieszkalnego z zasobow gminy.

2. Zespoly wizytujace sporzadzaja z przeprowadzonych wizji lokalnych protokoét podpisany
przez wszystkie osoby w niej uczestniczace, ktdry jest omawiany na posiedzeniu komisji i
brany pod uwagg przy wydawaniu opinii w sprawie.
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§5

Posiedzenia Komisji zwoluje jej Przewodniczacy z zachowaniem formy pisemnej z podaniem
miejsca 1 terminu obrad. Pod nieobecnos¢ Przewodniczacego posiedzenia Komisji zwotluje

jego zastgpca.
§6

1.W posiedzeniach Komisji uczestniczy pracownik Wydzialu Mienia Komunalnego
zajmujacy si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowej bez prawa udzialu w glosowaniu.
2.Komisja moze zaprosi¢ na swoje posiedzenie inne osoby, jezeli uzna to za pomocne przy
rozpatrywaniu spraw lezacych w zakresie ich dziatania.

§7

1.Stanowisko Komisji dotyczace wydania opinii zapada w glosowaniu jawnym zwykla
wigkszoscia glosow w obecnosci co najmniej potowy jej sktadu.

2.W przypadku roéwnej liczby glosow rozstrzyga glos przewodniczacego Komisji, a w
przypadku jego nieobecnosci zastgpca przewodniczacego.

3.Kazdy z cztonkow Komisji moze zglosi¢ zdanie odrebne do protokotu.

§8

1.Protok6t z posiedzenia Komisji sporzadzony przez pracownika Wydzialu Mienia
Komunalnego podpisuje przewodniczacy Komisji lub jego zastgpca w przypadku, gdy on
prowadzit posiedzenie.

2.Protoko6t z posiedzenia Komisji przekazywany jest do wiadomosci Naczelnika Wydziatu
Mienia Komunalnego Urz¢du Miejskiego w Nowej Rudzie.

3.Rejestr i ksigzka protokotéw z posiedzen Komisji sa przechowywane w Wydziale Mienia
Komunalnego.

4.Protokot z posiedzenia Komisji jest odczytywany na jej nastgpnym posiedzeniu.

§9

Korespondencje z osobami ubiegajacymi si¢ o przydziat lokalu z zasobow mieszkaniowych
gminy prowadzi Wydzial Mienia Komunalnego.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr 182/XXIII/08
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 8 pazdziernika 2008r.

ZASADY I TRYB PRZEZNACZANIA LOKALI MIESZKALNYCH

DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH I RODZIN Z DZIECKIEM

NIEPELNOSPRAWNYM NIEZDOLNYM DO SAMODZIELNEGO
PORUSZANIA SIE

1.Warunkiem przyjecia do realizacji wniosku o wskazanie mieszkania z zasobu gminy osobie
niepetnosprawnej lub rodzinie z dzieckiem niepetnosprawnym niezdolnym do samodzielnego
poruszania sig, ktoéra nie posiada tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, jest
zarejestrowanie wniosku w Wydziale Mienia Komunalnego.
2.0soba niepelnosprawna, osoba catkowicie niewidoma lub rodzina z dzieckiem
niepetnosprawnym posiadajaca tytul prawny do lokalu mieszkalnego, chcaca zmieni¢
mieszkanie na inne, uwzgledniajace jej szczegdlne potrzeby, obowiazana jest ztozy¢ wniosek
o taka zamiang w Wydziale Mienia Komunalnego. Wnioski te maja pierwszenstwo w
realizacji.
3. Do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych potoZzonych na parterach budynkow:
1) w pierwszej kolejnosci kierowane beda:
a) osoby niepetnosprawne spetniajace tacznie nastgpujace warunki:
- uczace si¢ lub aktywne zawodowo;
- osoby uczestniczace w zajgciach osrodkéw rehabilitacyjno-wychowawczych,

warsztatach terapii zaj¢ciowej oraz zaktadach aktywizacji zawodowej;

b) rodziny z dzieckiem niepetnosprawnym;

2) w dalszej kolejnosci — pozostali niepetnosprawni wedtug kolejnosci ztozenia wniosku
o wskazanie mieszkania z zasobow komunalnych.

4. Warunkiem wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba
niepelnosprawna lub rodzina z dzieckiem niepetnosprawnym jest uzyskanie w tej sprawie
pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz Noworudzkiego Stowarzyszenia
Oso6b Niepetnosprawnych.

5.Na mieszkanie dla osob niepelnosprawnych lub rodziny z dzieckiem niepetlnosprawnym
moga by¢ przeznaczone lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy:

a) nieprzekraczajace 80 m?;

b) potozone w czg$ciach parterowych budynkéw w obrgbie catego obszaru administracyjnego
miasta Nowa Ruda, z wytaczeniem rejonow, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowi, ze lokale mieszkalne moga by¢ przeksztatcane na lokale uzytkowe.
6.Celem tworzenia zasobu lokali mieszkalnych dla oséb niepetlnosprawnych oraz rodzin z
dzieckiem niepetnosprawnym podejmuje si¢ nastgpujace dzialania:

1) nowo budowane mieszkania, potozone w czgsciach parterowych budynkéw sa
projektowane w sposob uwzgledniajacy potrzeby oséb niepetnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich (szerokie drzwi, mozliwo$¢ swobodnego
korzystania z kuchni, tazienki, toalety, podjazdy);
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2) w budynkach mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ lub wspdtwlasnos¢ gminy, w
ktorych wykonywany bedzie kapitalny remont:
a) proponuje si¢ dotychczasowym najemcom mieszkan na parterze lokale zamienne i
po wyrazeniu przez nich zgody wskazuje si¢ te lokale;
b) zwalniany lokal parterowy i jego otoczenie w trakcie remontu kapitalnego jest
przystosowywane do potrzeb niepetnosprawnych i zasiedlany wg niniejszych zasad;
c¢) jezeli najemca lokalu mieszkalnego na parterze jest osoba niepetnosprawna lub
rodzina z dzieckiem niepetlnosprawnym, lokal mieszkalny 1  jego otoczenie
dostosowuje si¢ do potrzeb niepelnosprawnego.
7.Zagospodarowanie otoczenia budynkéw komunalnych realizowane bedzie w sposob
umozliwiajacy poruszanie si¢ po osiedlu osobom niepetnosprawnym, tj. bez zbgdnych barier
architektonicznych dla ré6znych aspektow niepetnosprawnosci.
8. Lokale mieszkalne, ktore przystosowane zostaly do potrzeb niepetnosprawnych przy
udziale S$rodkéw finansowych miasta Nowa Ruda tworza zaséb mieszkan dla
niepetnosprawnych, moga by¢ zajmowane wylacznie przez niepelnosprawnych wraz z
rodzina 1 nie podlegaja:

a) zamianie- wyjatek stanowia sytuacje, w ktorych osoba niepetlnosprawna przestata
korzysta¢ z takiego lokalu. Pozostate osoby, wspdtmieszkajace, sa obowiazane do zgloszenia
tego faktu wynajmujacemu. Wynajmujacy wskaze lokal zamienny za dotychczasowys;

b) sprzedazy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 182/XXII1/08
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 8 pazdziernika 2008r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

1.Postanowienia ogolne

Przestrzeganie regulaminu obowiazuje w roéwnym stopniu wszystkich najemcow
lokali mieszkalnych danego budynku.

. Najemca lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za zachowanie osob, ktorym oddat swoj
lokal do uzywania, zarowno domownikow, jak 1 innych osob korzystajacych z jego
lokalu za jego wiedza. Najemca ponosi rowniez odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie
przez te osoby niniejszego regulaminu i zobowiazany jest do zapoznania tych 0sob z
regulaminem oraz powiadomienia zarzadcy o podnajmie lokalu.

. Najemca lokalu zobowiazany jest powiadomi¢ zarzadce o wszelkich istotnych
zmianach dotyczacych zajmowanego lokalu, a w szczegdlnosci o zmianach stanu
technicznego oraz o zmianach osdb zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z
lokalu.

2.0bowiazki mieszkancow

Mieszkancy sa zobowiazani dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ je przed
dewastacja.

W przypadku jakichkolwiek awarii lub naglych wypadkéw nalezy zglosi¢ je
natychmiast:

a) w dni robocze w poszczegdlnych Rejonach Obstugi Mieszkancow;

b) po godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy dyzurujacemu pracownikowi w
siedzibie ZGKiM Nowa Ruda, ul. Srebrna nr la, tel. 074 872 22 02, a w razie
potrzeby zawiadomi¢ rowniez odpowiednie stuzby, takie jak straz pozarna, pogotowie
ratunkowe, policja, pogotowie gazowe itp.

W przypadkach koniecznych najemca lokalu obowigzany jest zezwoli¢ na wstgp do
lokalu stuzbom remontowym wraz z administratorem, ilekro¢ jest to niezbgdne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii.

Mieszkaniec jest zobowiazany do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod
powstatych na terenie posesji z jego winy.

Mieszkaniec jest zobowigzany do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu
oraz innych pomieszczen przez siebie uzytkowanych w nalezytym stanie technicznym
1 sanitarnym.

3.Przepisy porzadkowe

Wszyscy mieszkancy oprocz dbatosci o posesje obowiazani sa do wzajemnej pomocy
1 niezaktocania spokoju innych mieszkancow.

Cisza nocna obowiazuje w godzinach od 22 do 6 i w tych godzinach nie nalezy
uzywac¢ urzadzen mogacych zaktoci¢ sen uzytkownikow innych lokali lub w inny
sposob powodowac hatasu mogacego ten sen zaktécié.
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10.

11.

12.

13
14

15.

16.

17.

Trzepanie dywanéw moze odbywaé si¢ w miejscu do tego przeznaczonym w
godzinach od 8 do 22.

Trzymane w lokalu zwierzgta nie moga powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia
ludzi oraz nie moga zakldcac¢ spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sa zobowiazani
do przestrzegania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych m.in. do niezwlocznego
sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta na terenie posesji oraz do
wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancach. Zabrania si¢ karmienia ptakow na
parapetach okien i balkonach.

Balkony powinny by¢ utrzymane w czystoSci, a skrzynki na kwiaty i donice
umieszczone na balkonach winny by¢ umocowane w sposOb gwarantujacy
bezpieczenstwo. Zabrania si¢ umieszczania na balkonach zaston, drabinek i podpdr na
pnacza w sposob mogacy utatwi¢ wejscie do innych lokali np. do lokali potozonych na
wyzszych kondygnacjach.

W piwnicach, na korytarzach 1 balkonach nie wolno przechowywa¢ motorowerow,
motocykli oraz materiatow latwopalnych, zracych 1 cuchnacych $rodkow
chemicznych, materialdéw wybuchowych 1 gazu.

Piwnice nalezy utrzymywaé w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich nalezy
przestrzegac przepisow przeciwpozarowych.

Niedozwolone jest zaktadanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wlasny w
pomieszczeniach piwnicznych oraz prowadzenie w tych pomieszczeniach dziatalnosci
ustugowej lub produkcyjnej bez uzgodnienia z zarzadca.

Ciagow komunikacyjnych (korytarzy, schodow, klatek schodowych) nie wolno
zastawia¢ zadnymi przedmiotami, a jesliby fakt taki mial miejsce z powodu
koniecznosci przeprowadzenia prac remontowych w lokalu, przedmioty te nalezy
usunaé na ustne wezwanie zarzadcy. Niezastosowanie si¢ do tego wezwania moze
spowodowa¢ usunigcie przedmiotow przez zarzadce na koszt osoby, ktora zastawita
nimi ciag komunikacyjny.

Kazdy pojazd parkujacy trwale na terenie posesji powinien otrzymac¢ od zarzadcy
stosowne zezwolenie.

W przypadku braku miejsca do parkowania na terenie posesji wilasciciele pojazdow
zobowiazani sa do ich parkowania poza jej terenem. Ustawianie pojazdéw na terenie
posesji niezgodne z przepisami, na ciagach dla pieszych albo w sposdb mogacy
utrudni¢ poruszanie si¢ pojazdom specjalnym jest zabronione.

Zabrania si¢ trwatego parkowania na terenie posesji samochodow cig¢zarowych,
dostawczych lub pojazdoéw specjalnych.

. Zabrania si¢ mycia pojazdow na terenie posesji.
. Ogranicza si¢ szybko$¢ poruszania si¢ pojazdéw na terenie posesji do 15 km/godz. i

zaleca si¢ szczegdlna ostroznos¢ przy wjezdzie i wyjezdzie z bramy. Wszelkie
uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw na ternie posesji obciazaja
wlasciciela pojazdu.

Smieci nalezy wyrzucaé wylacznie wskazanych pojemnikéw lub kontenera
ustawionych w miejscach uzgodnionych ze $wiadczacym ustuge wywozu
nieczystosci.

Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa si¢ na koszt najemcy tego lokalu i w
sposob uzgodniony z zarzadca nieruchomosci.

Zabrania si¢ zaklocania spokoju mieszkancow i innych uzytkownikéw wspolnych
czesci budynku oraz posesji.
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18. Zabrania si¢ zanieczyszcza¢ wspolne czesci budynku i posesje, pisa¢ i drapa¢ po
Scianach, malowac¢ $ciany pomieszczen wspdlnych oraz $ciany zewnegtrzne budynku
bez zezwolenia zarzadcy, wiesza¢ i przybijaé tablice lub przedmioty bez zezwolenia
zarzadcy, uszkadza¢ kosze na §mieci i urzadzenia do zabaw dla dzieci, niszczy¢ zielen
na posesji, wiesza¢ bielizng albo inne przedmioty na zewnatrz budynku na terenie
poses;ji.

19. Rodzice i opiekunowie zobowiazani sa dba¢, aby dzieci stosowaty si¢ do postanowien
poprzedniego punktu regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie posesji przez
dzieci odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie.

Prosi si¢ o nieotwieranie drzwi klatek schodowych domofonem osobom nieznanym, w tym
takze domokrazcom i osobom oferujacym ustugi mieszkancom.

Zarzadca zwraca si¢ do wszystkich mieszkancoOw o przestrzeganie niniejszego regulaminu
porzadku domowego i jednoczesnie informuje, ze uporczywe uchylanie si¢ od przestrzegania
postanowien niniejszego regulaminu porzadku domowego (czy to przez najemceg, czy przez
innych uzytkownikow lokalu) moze spowodowac sankcje wynikajace z art. 13 ust.1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. z 2005 r. Dz.U. Nr 31, p0z.266 z p6zn. zmianami).
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