- PROJEKT-

UCHWALA NR ...../ ceeee] vevenes
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE
Z ANHA ceeeeernnrenernecsecssecseensessss 2008 TOKUL

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Gory Swigtej Anny w Nowej Rudzie.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457,z 2006 . Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), a takze w zwiazku z Uchwata Nr 191/XXIV/04 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie z dnia 29 wrze$nia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swigtej Anny, po stwierdzeniu zgodnosci
projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Rada
Miejska w Nowej Rudzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. ]
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swigtej
Anny w Nowej Rudzie, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony na potudnie od
starego miasta w Nowej Rudzie.

2. Szczegllowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w
skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna cz¢scia.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktéorym mowa w ust. 2 - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o
statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wytaczeniem siloséw i
zbiornikéw, w tym zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze 1 ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 132, poz. 877);

2) Kkategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu okre§lonym symbolem literowym i zdefiniowane w
rozdziale II, a w odniesieniu do terenow ulic w rozdziale I w § 11;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

nieuciazliwym obiekcie lub nieuciazliwej ustudze lub nieucigzliwej dzialalnoSci —

nalezy rozumie¢ takie, ktére w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami

nieruchomosci - nie spowoduja naruszenia wymagan, wynikajacych z okreslonych w

obowiagzujacych przepisach standardow jakosci $rodowiska okreslonych dla danych

typOw przeznaczenia obszardw 1 ich zagospodarowania;

terenie, zwanym zamiennie jednostkg terenowa — nalezy przez to rozumie¢ obszar

wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii

przeznaczenia 1 okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim

symbolem literowym lub cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,.teren” zostat

zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisow o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych
pomiaréw hatasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

¢) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych
z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,pod powierzchnig terenu”,

€) W wyrazeniu ,.tereny zabudowane”,

f) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktory nalezy rozumie¢
zgodnie z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego,

ustugach hotelarskich — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja okreslona w

ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ushugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223,

poz. 2268, z pdézn. zm.);

ustugach turystycznych — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja okreslong w

ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223,

poz. 2268, z pdzn. zm.);

wysokosci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie begdacych budynkami usytuowanych na
gruncie lub czgSci budynkow — pionowa odleglos¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu tego obiektu lub czgsci budynku,

c) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na
budynkach — pionowa odlegto$¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego
obiektu;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten

termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w

ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie

nadane mu przez te definicje.

§2.

1. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia przywotane w tresci niniejszej uchwaty:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem; szczegdtowy przebieg tej granicy okreslaja linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 3, przebiegajace wzdluz wewngtrznej
krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu; granica ta wraz z granica, o ktorej
mowa w pkt 2, okresla obszar, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
granica obszaru objetego planem przebiegajaca granica miasta Nowa Ruda;
szczegotowy przebieg tej granicy okreslaja towarzyszace jej linie rozgraniczajace, o
ktérych dalej mowa w pkt 3; granica ta wraz z granica, o ktérej mowa w pkt 1, okresla
obszar, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
szczegdlowe ustalenia dla tych terenéw, zawarto w § 11 oraz w rozdz. II;

granica strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

granica strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji;
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7) granica strefy ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

8) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

9) obiekt zabytkowy podlegajacy ochronie na mocy ustalen planu;

10) obowiazujaca linia zabudowy;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy;

12) granica obszaru z zakazem lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow i
budynkow nie stuzacych zaopatrzeniu w gaz;

13) trasa sudeckiego szlaku konnego;

14) kategorie terendw o tym samym przeznaczeniu i sposobach zagospodarowania
oznaczone symbolami literowymi;

15) numery terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

Za szczegbdtowy przebieg granic i linii oznaczonych linig nalezy przyjmowac:
1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja si¢ (i
sa rownoczesnie rownoleglte do linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego);
2) osie linii oznaczone na rysunku planu w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

W przypadku granic oznaczonych linia i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak kota lub
inne znaki 1 figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasadg okreslona w ust.
2 stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku, gdy linii, o ktorej mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba r6znych oznaczen
graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwoéch lub wigkszej liczby
wydzielen.

Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny.

§ 3.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego wymienione w nast¢pnych ustepach.

2. Zabudowa na obszarach planu powinna by¢ ksztattowana zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego z uwzglednieniem regionalnych tradycji.

3. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

4. Zakazuje si¢ ustawiania wolnostojacych reklam o powierzchni przekraczajacej 1 m’, a
reklamy umieszczone na obiektach budowlanych, przekraczajace t¢ powierzchnig¢, moga
informowa¢ wylacznie o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢
dany obiekt budowlany.

§ 4.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody wymienione
w nastgpnych ustgpach.

Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg ciekow wodnych wskazuja na wystgpowanie
zagrozenia lokalnymi podtopieniami zakazuje si¢ wznoszenia budynkow 1 dokonywania zmian
zagospodarowania, ktére utrudniatyby splyw okresowych wezbran, a w rozwiazaniach
przyjmowanych w innych inwestycjach nakazuje si¢ uwzglgdnia¢ mozliwo§¢ wystapienia takich
zagrozen.

Nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.
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10.

I1.

12.

13.

14.

15.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze
nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych .

Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robdt ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakonczeniem.

Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania chronionych gatunkow
zwierzat 1 ro$lin, w tym zidentyfikowanych w inwentaryzacji przyrodniczej z 2005 roku, ktora
wskazala na koncentracje stanowisk tych gatunkéw na terenach kategorii oznaczonych symbolami
»ZPL” 1,717

W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbedne zabezpieczenia przed erozja gruntu, w tym
przeciwdziatajace powstawaniu lokalnych osuwisk.

Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:

1) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,,MNI”, , MNN” i ,ML” zalicza si¢ do terené6w
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,MW”, ,UTM” i ,,UT” zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

3) tereny kategorii oznaczonej symbolem ,MU” zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi,

4) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,MP” i ,,UTA” zalicza si¢ do terenow
zabudowy zagrodowe;.

Uciazliwo$¢ dla $rodowiska istniejacych i planowanych obiektow roznych funkcji nie moze
powodowac obnizenia standardow, wymaganych przepisami odrgbnymi, dla sasiadujacych terenow, w
szczegolnosci mieszkaniowych.

Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 9, nie dotyczy obiektow, dla ktérych — na mocy przepiséw o
ochronie srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza zasiggiem
uciagzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiggu, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy to w
szczegblnosci uciazliwo$ci wywolywanych ruchem na ulicach i drogach publicznych oraz
wewngetrznych.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko sporzadzany jest obowiazkowo z innych
wzgledow niz mozliwo$¢ oddziatywania na obszar NATURA 2000, z zastrzezeniem ust. 15.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o
ktorych mowa w przepisach — Prawo ochrony §rodowiska.

Dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  nadawczych  urzadzeh 1  obiektow  radiowych  oraz
radiotelekomunikacyjnych, w tym dla telefonii komorkowe;j, tylko na terenach kategorii oznaczonej
symbolem ,, T”, z zastrzezeniem, ze szkodliwe oddziatlywanie tych obiektow i urzadzen nie moze
sigga¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz obiektow turystycznych 1
sportowo-rekreacyjnych.

Na obszarze planu obowiazuja zasady okreslone odpowiednimi regulacjami w Prawie wodnym oraz

przepisach wydanych na jego podstawie, w szczegdlnosci ze wzgledu na polozenie w obrebie strefy
ochrony posredniej uje¢ wody i Zrédet wody pitnej dla miasta Wroctawia.
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§ 5.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej 1 krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych
ustgpach.

2. Zakazuje si¢ podejmowania dziatafi mogacych naruszy¢ walory zabytkowego kosciota pomocniczego
p-w. Sw. Anny, wpisanego do rejestru zabytkow - nr rej. 377/1563 z dnia 16.03.1966 r. - i
strukturalnie z nim zwiazanej zabytkowej pustelni.

3. Obejmuyje sig¢ ochrong nastgpujace obiekty zabytkowe wskazane na rysunku planu:
1) dom, ul. Anny 1;
2) dom, ul. Anny 3;
3) dom, ul. Anny 5;
4) dom, ul. Luzycka 1;
5) dom, ul. Luzycka 2;
6) dom, ul. Luzycka 3;
7) dom, ul. Luzycka 4;
8) dom, ul. Luzycka 5;
9) dom, ul. Luzycka 7;
10)dom, ul. Strzelecka 1;
11)dom, ul. Strzelecka 3/5;
12) barokowa Grupa Koronacji Marii, ul. Strzelecka, w rejonie wejscia do parku;
13)schronisko na Gérze Swietej Anny;
14) wieza widokowa na szczycie Gory Swietej Anny;
15)barokowa Figura Marii z Dzieciatkiem, ul. Luzycka 10.

4. Zakres ochrony w odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 3 okresla si¢ nastgpujaco:
1) w odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, nalezy:

a) zachowa¢ bryl¢ budynku z naczotkowym dachem o wysunigtych okapach,
zaopatrzonym w okna powiekowe,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachu,

c) zachowa¢ odeskowanie szczytu, uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, ceglany
cokot, gzyms nad wysokim przyziemiem, malowane, listwowe obramienia otworow,
drewniane, listwowe obramienia okien szczytu oraz krzyzowy podziat stolarki
okienne;j;

2) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, nalezy:

a) zachowa¢ brylg¢ budynku z ryzalitem w fasadzie do wysokos$ci poziomu pigtra oraz
naczotkowy dach z lukarna,

b) zachowac¢ ceramiczne pokrycie dachu,

c) zachowa¢ odeskowanie szczytu, uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, ceglany
cokot, gzyms nad wysokim przyziemiem, malowane, listwowe obramienia otworow,
drewniane, listwowe obramienia okien szczytu, drewniano-murowana balustrade
balkonu oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

3) w odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3, nalezy:

a) zachowac bryl¢ budynku z ryzalitem pozornym w fasadzie, z wystawka o konstrukcji
szkieletowej ponad ryzalitem oraz z naczétkowym dachem, o wysunigtych okapach,
z lukarnami i oknami powiekowymi,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachu,

c) zachowa¢ odeskowanie szczytu, uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, ceglany
cokodt, gzyms nad wysokim przyziemiem, malowane, listwowe obramienia otworow,
drewniane, listwowe obramienia okien szczytu, drewniano-murowana balustrade
balkonu oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

4) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 4, nalezy:
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a) zachowa¢ bryle budynku z dwukondygnacjowym ryzalitem w fasadzie,
zwienczonym balustrada balkonu, z ryzalitem w elewacji bocznej oraz z dachem
mansardowym ze szczytami i oknami polaciowymi,

b) zachowaé szczyty i wydluzone okno potaciowe o konstrukcji szkieletowej oraz
ceramiczne pokrycie dachu,

c) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztalty otwordw, cokot licowany czerwonym
piaskowcem, narozne, tynkowe, boniowane lizeny, kamienne 1 tynkowane
obramienia okienne, murowana i tynkowana balustrade balkonu oraz krzyzowy
podziat stolarki okiennej;

5) w odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5, nalezy:

a) zachowa¢ bryle budynku z wielobocznym naroznikiem, z parterowymi
przybudéwkami, z loggia w partii pigtra, oraz z dwuspadowym dachem ostaniajacym
loggie,

b) zachowa¢ dach z wysunigtym okapem, oknami powiekowymi i1 wydlizonymi
oknami potaciowymi oraz ceramiczne jego pokrycie,

c) zachowa¢ uktad i ksztatty otwordw, licowke elewacji z czerwonego piaskowca,
kamienne kolumny logii, tynkowany szczyt z oknami i nisza z figura Sw. Mikotaja
oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

6) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 6, nalezy:

a) zachowa¢ bryl¢ budynku z bocznymi wykuszowymi, trjbocznymi ryzalitami, z
ryzalitem podwyzszonym, wystawka z naczolkiem segmentowym 1 z dachem
dwuspadowym taczonym z mniejszym dachem trojpotaciowym,

b) zachowaé ceramiczne pokrycie dachu,

¢) zachowac¢ rozktad i ksztalty otworow, tynkowe lizeny ujmujace osie okienne w
elewacji bocznej, neobarokowe ptyciny podokienne w tejze elewacji, segmentowy
naczotek wystawki, potkolisty szczyt ryzalitu oraz krzyzowy podzial stolarki
okiennej;

7) w odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 7, nalezy:

a) zachowac bryle budynku z parterowymi przybudéwkami, z dachem naczotkowym z
oknami powiekowymi i wydluzonym potaciowym oraz z odrgbnymi dachami
przybudowek,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachu,

¢) zachowac uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, uproszczone obramienia okienne
oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

8) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 8, nalezy:

a) zachowac bryle¢ budynku z wydatnym ryzalitem w fasadzie z dwuspadowym dachem
nad gtownym korpusem i z dachem naczotkowym nad ryzalitem,

b) zachowac klinkierowa, dekoracyjna licowke elewacji, tynkowane jej partie, czgsé
elewacji o konstrukcji szkieletowej z tynkowanym wypelnieniem z cegly oraz
przeszklone partie elewacji wykonane z drewna,

¢) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztatty otwordéw, kamienny cokoél z ceglanymi
obramieniami okien, ceglane podzialy elewacji, ceglane obramienia gornych partii
okien oraz osi okiennej w elewacji boczne;,

d) zachowa¢ dekoracyjne elementy drewnianej partii elewacji oraz krzyzowy podziat
stolarki okiennej;

9) w odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 9, nalezy:

a) zachowac¢ bryl¢ budynku z para ryzalitow pozornych w fasadzie oraz z dachem
naczotkowym polaczonym z dwuspadowymi dachami ryzalitow,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachow,

¢) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordéw, kamienny cokoét z kamiennymi,
rustykowymi portalami, ceglang licowke dolnych czgsci bocznych partii elewacji
oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

10) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 10, nalezy:
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a) zachowa¢ bryl¢ budynku z dachem dwuspadowym, z ceramicznym pokryciem z
szarej dachowki,

b) zachowac uktad osi okiennych, ksztatty otworow, licowke $cian z cegly klinkierowej
oraz ceglane obramienia okien;

11) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 11, nalezy:

a) zachowa¢ bryle budynku z dwoma ryzalitami w fasadzie: trojbocznym,
wykuszowym 1 o zarysie odcinka kota, oraz z tr6jspadowym dachem z oknami
potaciowymi,

b) zachowa¢ w partii dachu dwie wystawki, ze szczytem trojkatnym 1 dachem
dwuspadowym oraz druga lekko wypukla, licowana dachowka 1 nakryta dachem
trojpotaciowym,

¢) zachowac ceramiczne pokrycie dachu,

d) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, kamienna licowke cokotu
potaczona kamiennym, rustykowym portalem z nad$wietlem, gzymsowe podzialy
elewacji ryzalitow, balustrady balkondéw 1 balustrady podokienne, wspolne gzymsy
podokienne oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

12)w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 12, nalezy zachowa¢ figure i
postument;
13)w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 13, nalezy:

a) zachowac bryte budynku z ryzalitami, podcieniami, gankami oraz z dwuspadowymi
dachami z wysunigtymi okapami, a takze z ostrostupowym helmem jednego z
ryzalitow,

b) zachowaé¢ uklad osi okiennych, ksztalty otworéw, dekoracyjnych elementéw
konstrukcji dachu oraz stylowa stolarke okienna;

14)w odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 14, nalezy:

a) zachowac¢ kamienny trzon wiezy 1 gorna kondygnacje¢ widokowa,

b) zachowaé uktad i ksztalty otwordw, obramienie portalu, tuk konstrukcyjny ponad
nim umieszczony w licu elewacji, kamienne kolumny gormej kondygnacji
widokowej, kamienny taras u podstawy wiezy,

c) przywréci¢ obiektowi historyczng funkcje wiezy widokowe,

d) zrekonstruowa¢ — w oparciu o ikonografi¢ — schron i1 jego zadaszenie w partii
przyziemia obiektu,

15)w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 15, nalezy zachowa¢ figurg i
postument.

Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-11, 13 1 14 lub zmiang lokalizacji
obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 12 1 15, po uzgodnieniu z wlasciwym Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W strefie ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej dziatke geodezyjna, na ktorej
zlokalizowany jest obiekt, o ktérym mowa w ust. 2, zakazuje si¢ wznosi¢ nowe budynki oraz
podejmowac dziatania, ktore mogtyby naruszy¢ walory tego obiektu.

W zasiggu strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji elewacje nowych budynkow winny by¢
pokrywane materialem kamiennym, cegla ceramiczna, tynkiem lub drewnem, a dachy czerwona
dachowka ceramiczna lub - w naturalnych kolorach - blacha miedziana, gontem drewnianym lub
tupkiem naturalnym.

Wewnatrz strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, na obszarach potozonych
poza zasiggiem strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji, elewacje 1 dachy nowych budynkow
winny by¢ pokrywane materiatami wymienionymi w ust. 7 lub ich dobrymi imitacjami.

Znajdujace si¢ w granicach planu stanowisko archeologiczne nr 2/14; AZP 91-23 obejmuje sig strefa
,» W’ archeologicznej ochrony konserwatorskiej.
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10. Zakres ochrony w strefie ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 8,

I1.

obejmuje mogace si¢ znajdowa¢ w niej nieruchome zabytki archeologiczne, co oznacza, ze moze
mie¢ zastosowanie art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

W strefie, o ktorej mowa w ust. 9, obowiazuje nastgpujace ustalenie - nieruchome zabytki
archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i1 zagospodarowaniu terendw lezacych w tej
strefie, co jest mozliwe po przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych.

§ 6.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach i w innych regulacjach niniejszej
uchwaly, wtym w § 11.

Ogrodzenia wzdluz ulic publicznych nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia, z nietynkowane;j
cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych lub z drewna.

Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czg$¢ ogrodzenia wzdhuz ulic publicznych musi by¢ azurowa z
przeswitami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji,
gdy ogrodzenie to stanowi rownocze$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpe.

Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, nosnikéw
reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych pod warunkiem, Zze nie bgda
kolidowaty z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury techniczne;j.

W miar¢ mozliwosci, w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna, w pasach drég publicznych
nalezy sadzi¢ i pielggnowac jedno- lub dwustronne rzedy drzew.

§7.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w ust. 2-17.

Lokalizacja budynkéw na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MW”, _MU”, ,MNI”,
»~MNN”,  MP”, _ML” ,UTM”, ,UT”, ,UTA” i ,,UE” oraz na terenach oznaczonych symbolami:
»1KP”, [ 2KP”, ,3KP” 1 ,2IT” jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych liniami
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

Z obowiazujaca linia zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowac zewngtrzna krawedz zewngtrznej $ciany budynku; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego dtugo$¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otwordéw okiennych w $cianie nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej
powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czeSci elewacji, ktora zajmuja
podcienia;

3) w przypadku budynkow z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewngtrzne krawedzie filarow no$nych w taki sposob, by mialy z nig co najmniej jeden
punkt wspolny i nie wykraczaly poza nia;

4) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegto§¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnia terenu
oraz tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na cze$ciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;
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5) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegltos¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i
wokotdrzwiowymi oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu
na $cian¢ usytuowana wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni tej Sciany;

6) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegto§¢ do 0,8 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy elementami elewacji, ktorych faczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana
wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej $ciany;
do tego procentu powierzchni nie sa wliczane otwory okienne 1 drzwiowe;

7) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 8, wiazace si¢ z obowiazujaca linia zabudowy dotycza
tylko terenu, na ktorym ta linia przebiega, w odlegtosci do 30 m od niej;

8) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za
nim - czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych
budynkow.

4. Ustalenia ust. 3 pkt 4 i 5 odnosza sig takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,US” i1 ,,ZPL” oraz na terenach oznaczonych
symbolami ,,1UTT”, ,2UTT” 1 ,4UTT” dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie budynkow, ktore
spetniaja lacznie nastgpujace warunki:

1) shuza obstudze urzadzen sportowych lub rekreacyjnych usytuowanych na tych terenach, a
na terenie oznaczonym symbolem ,,1ZPL” moga to by¢ takze odbudowane, istniejace tu
wczesniej kaplice;

2) powierzchnia zabudowy kazdego z tych budynkow nie moze przekracza¢ 30 m?;

3) odlegto$¢ pomigdzy dwoma sasiednimi budynkami nie moze by¢ mniejsza niz 50 m;

4) 1ilos¢ tych budynkow nie przekracza:

a) 2 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1US”,
b) 2 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2US”,
¢) 8 -naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1ZPL”,
d) 3 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1UTT”,
e) 1 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2UTT”,
f) 1 -na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,4UTT”.

6. Maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé, z zastrzezeniem ust. 7:

1) 18 m - na terenie kategorii oznaczonej symbolem , MW”’;

2) 15 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UT” 1,,UE”;

3) 12 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MU”, ,MNI”, ,MNN”, , MP”,
»>ML”, ,UTM” 1, UTA” ;

4) 7 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UTT”, ,,US”, , KP”, ,W”, E”,
G717, 17, ,,ZP”,  ZPL”1,7D”;

5) 7 m - na terenach drog publicznych i wewngtrznych.

7. W przypadku odbudowywania obiektow zabytkowych wymienionych w § 5 nalezy odtwarzaé
historyczna formeg 1 wysokos$c¢.

8.  Wysokos¢ masztow, anten 1 innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 5 m.

9. Nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami z symetrycznymi gtownymi potaciami, o jednakowym -
w granicach nieruchomosci - nachyleniu réwnym 45°, z tolerancja +2°; dopuszcza si¢ pokrycie do
20% powierzchni kazdego z budynkéw w inny sposéb.

10. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 9, nie obowiazuja w odniesieniu do:
1) nowych budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m?, lokalizowanych na
terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UE” i ,,MU”;
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2) nowych budynkéw sytuowanych na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,W”,
»E7, ,,G”1,,ZP”;

3) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m? i wysokoSci nie przekraczajacej 2,2 m;

4) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych
lub dla organizacji imprez masowych;

5) odbudowywania obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 7.

W przypadku lokalizacji budynkow na wigkszych spadkach lub na skarpach obowiazuje stosowanie
odpowiednich zabezpieczen chroniacych przed wystapieniem katastrofy budowlane;.

Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odlegto$ci 3 m od najblizszej krawedzi ciekow i
zbiornikéw powierzchniowych.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu definicji zawartej
w przepisach prawa budowlanego — wtasciwych dla okreslonego rodzaju przeznaczenia, zgodnych z
regulacjami niniejszej uchwaty oraz obowiazujacymi przepisami.

Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

Odwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie powinno by¢ wyprowadzane na powierzchnig
gruntu niezabezpieczona nawierzchnig utwardzona.

Kompozycje zieleni urzadzonej nie powinny wprowadza¢ dominanty antropogenicznej, zwlaszcza
poprzez nadmierne zastosowanie gatunkéw obcych lub w formach nazbyt zgeometryzowanych.

§ 8.
Na obszarze planu ochronie ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow podlegaja nastgpujace
obiekty wymienione w kolejnych ustgpach.

Ochronie podlegaja chronione gatunki zwierzat i ro$lin, zgodnie z § 4 ust. 5.

Ochrona konserwatorska objety jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow, o ktdrym mowa w § 5 ust.
2.

§9.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i
podzialu nieruchomosci wymienione w nastgpnych ustgpach.

Linie rozgraniczajace stanowia réwnoczesnie granice dzialek przewidzianych do wydzielenia, z
zastrzezeniem ust. 3 1 4.

Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - niz okre§lone w ust. 21 3 -
nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obsluge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej 1 dostepu do ulicy publicznej, w tym za posrednictwem wyznaczonej na
rysunku planu ulicy wewngtrzne;;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi 1 dostgpu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi wewngtrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowiace wspotwlasnosé
wszystkich wlascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne; w
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przypadku drog obslugujacych wigcej niz jedna nieruchomo$¢ na terenach
zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie pod zabudowe, szeroko$¢ ich
pasow drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m;

3) zostana uwzglednione ograniczenia dotyczace nowo wydzielanych nieruchomosci,
okreslone w rozdziale II;

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz innymi obowiazujacymi przepisami.

Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow w granicach terendw oznaczonych tym samym
symbolem literowym oraz w obrgbie ulic publicznych.

§ 10.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w ust. 2 - 4.

Obowiazuje zakaz sytuowania nowych budynkéw na terenach kategorii oznaczonych symbolami:
»RO”, ,,RZ”, R”, . ZL” 1, KDX” oraz na terenie oznaczonym symbolem ,,2ZP”.

Na obszarze planu zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych, obiektéw ustug pogrzebowych oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

2) nowych wolnostojacych garazy i1 ich zespotow na innych terenach niz kategorii
oznaczonej symbolami: ,MW” i _MU”; ograniczenie nie dotyczy garazy
podziemnych;

3) nowych obiektow produkcji rolnej na innych terenach niz kategorii oznaczonej
symbolem ,,MP” 1 ,,UTA”;

4) nowych budowli rolniczych o wysokosci przekraczajacej 4,5 m;

5) kempingdéw i pol biwakowych na innych terenach niz oznaczonych symbolami:
L1UT”, 20T, ,,3UT” 1,,4UT”.

Rekreacj¢ 1 turystyke konna — poza trasa ,,sudeckiego szlaku konnego” - dopuszcza si¢ uprawiaé, za
zgoda 1 na warunkach okres§lonych przez wtascicieli nieruchomosci, na:
1) terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MP”, _ML”, ,UTM”, ,UT”, ,,UTA”,
LJTT”, JUs», ur:, ,Kp», . ZpL”, ,ZL”, ,.ZD”, ,RO”, ,RZ”, ,R”, . KDL”, ,KDD”,
,KDX” 1, KDW?”;
2) terenach oznaczonych symbolami: ,,16 MNI” i ,,1UE”.

§11.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustgpach.

Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDL i KDD przeznacza si¢ na
pasy ulic publicznych (istniejacych i planowanych do modernizacji lub realizacji) — gléwnych
(,KDG”), lokalnych (,,KDL”) i dojazdowych (,,KDD”), dla ktérych okresla si¢ nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalne szeroko$ci pasow drogowych ulic oznaczonych symbolami:
a) ,,lKDG” — o zmiennej szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu,
b) ,,KDL” i numerami porzadkowymi: 1-5, 7 1 8 — o zmienne] szerokosci zgodnie z
rysunkiem planu,
c) ,,6KDL” —-15m,
d) ,,KDL” i numerami porzadkowymi: 9-11 — 18 m,
e) ,,KDD” i numerami porzadkowymi: 2-5, 7, 10, 12 — o zmiennej szerokos$ci zgodnie z
rysunkiem planu,
f) ,,KDD” inumerami porzadkowymi: 1, 6, 8,9, 11, 13 — 10 m;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulic;

3) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzona trwata nawierzchni¢ 1 sprawny system
odprowadzania wod opadowych;

4) ulica oznaczona symbolem ,1KDG” stanowi fragment jednego 2z wariantow
planowanego w przysztosci przebiegu drogi wojewodzkiej nr 385 relacji: granica
panstwa — Thumaczéw — Nowa Ruda — Woliborz — Zabkowice Slaskie — Ziebice —
Grodkoéw — Jaczowice;

5) dopuszcza si¢ obnizenie klasy ulicy, o ktérej mowa w ust. 4, jezeli nie bedzie
wykorzystywana do przenoszenia ruchu drogi wojewodzkiej;

6) ciag odcinkéw ulic oznaczonych symbolami: ,,1IKDG” — cze¢$¢ odcinka, ,,2KDL”,
»3KDL”, ,4KDL”, ,SKDL”, ,,6KDL”, ,,7JKDL” i ,,8KDL” stanowi fragment drogi
powiatowej nr 3337D relacji: Nowa Ruda — Bieganoéw — Scinawka Gorna;

7) ulica oznaczona symbolem ,,10KDD” moze by¢ przekraczana — w sposob nie kolidujacy
z ruchem samochodowym - urzadzeniem sportowym i rekreacyjnym, takimi jak np.:
wyciagi narciarskie i saneczkowe oraz konstrukcje mostowe przenoszace fragmenty tras
narciarskich i toréw saneczkowych.

3. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX — z numerami porzadkowymi 1-6 —
przeznacza si¢ na pasy publicznych przej$¢ pieszych, dla ktérych okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) zarzadca moze na tych terenach dopusci¢ ruch samochodowy, ruch rowerowy, ruch
pojazdow konnych oraz inne rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich odpowiednie
ograniczenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzefn infrastruktury technicznej oraz malej
architektury i1 zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie
kolidowato z funkcja komunikacyjna tych terenéw;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpalerow drzew, w sposob nie kolidujacy z
funkcja komunikacyjna.

4. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — z numerami porzadkowymi 1-20 —
przeznacza si¢ na pasy ulic wewngtrznych, dla ktorych okresla sig nastgpujace ustalenia:

1) minimalna szerokos$¢ ulic o numerach porzadkowych: 1, 8, 12, 14-16 wynosi 10 m;

2) naulicach o szerokos$ci co najmniej 10 m jezdnia nie moze by¢ wezsza niz 5 m;

3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz innych obiektow 1 urzadzen w
sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpaleréw drzew, w sposob nie kolidujacy z
funkcja komunikacyjna.

5. Na terenach kategorii oznaczonej symbolami: ,,ML”, ,UTM” i ,,UTA” oraz na terenach oznaczonych
symbolami: , 3UT”, ,4UT”, ,,5UT”, ,,6UuT”, ,,7UT”, ,8UT”, ,1IKP” i ,,3KP” nie dopuszcza si¢
usytuowania bramy wjazdowej blizej, niz co najmniej 5 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej lub wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu.

6. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MW”, _MU”, ALMNI”, .MNN”, _MP”, _ML”,
L2UTM”, . UT”, ,UTA” i ,,UE” w granicach poszczegdlnych nieruchomosci, nalezy przewidzie¢
lokalizacj¢ niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych. Miejsca postojowe
moga by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach budowlanych. Ustala sig, ze na jedno nowe
mieszkanie powinny przypada¢ co najmniej dwa miejsca postojowe. W odniesieniu do powierzchni
uzytkowej w budynkach, stuzacej prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej, okresla si¢ nastgpujace
minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

1) jedno miejsce postojowe - 0 powierzchni od 6 m* do 20 m?;
2) dwa miejsca postojowe - 0 powierzchni powyzej 20 m?, nie wigcej jednak niz 50 m?;
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po jednym miejscu postojowym za kazde rozpoczete 50 m* i dodatkowo dwa miejsca
postojowe - 0 powierzchni powyzej 50 m?.

7. Lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w wust. 6, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach na obszarze planu, na ktoérych niniejszy plan to przewiduje, z wyjatkiem terenéw
ulic publicznych 1 wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu - za zgoda ich wiascicieli 1 w
odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac.

8. Na terenach, na ktorych oznaczono na rysunku planu tras¢ sudeckiego szlaku konnego, nalezy
umozliwi¢ uprawianie turystyki konnej, przy uwzglednieniu nastgpujacych warunkéw:

1)
2)

3)

na terenach dla drog publicznych 1 wewngtrznych sposob jego przeprowadzenia winien

uwzglednia¢ potrzeby kierujacych pojazdami i pieszych;

na terenach publicznych przejs¢ pieszych sposdb jego przeprowadzenia winien

uwzgledniaé potrzeby pieszych;

na terenie oznaczonym symbolem ,,1ZPL”:

a) szlak winien by¢ poprowadzony w pasie nie przekraczajacym 100 m od
wyznaczonego 0sia oznaczong na rysunku planu,

b) sposob jego przeprowadzenia winien uwzglgdniaé potrzeby pieszych oraz osob
uprawiajacych narciarstwo biegowe.

9. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1)

2)

nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane:

a) na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,IT” oraz na terenach kategorii
oznaczonych symbolami: ,,1KP”, , 2KP” i ,,3KP”;

b) w pasach ulic i drég publicznych oraz wewngtrznych, a takze publicznych przej$¢
pieszych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z ich funkcjami
komunikacyjnymi;

dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny wymienione w

pkt 1 lit a;

3) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury

4)

5)

6)

7)

8)

technicznej mozna rowniez lokalizowa¢ na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b;

na terenach kategorii oznaczonej symbolami: ,,W”, ,E”, ,,G” 1, T” zasady lokalizacji

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej okreslono w rozdziale II;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie nowych elementow sieci 1 lokalizacjg

urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1 14 terenach, o ile

nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenow i nie zostanie zajete wigcej niz

10% powierzchni jednostki terenowej; nie dotyczy to terenow kategorii oznaczonych

symbolami: ,,ZPL” 1,,ZL”;

nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne;

dopuszcza si¢ w tym zakresie odstgpstwa dla:

a) realizacji przytaczy do budynkéw od istniejacych sieci napowietrznych,

b) realizacji sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia poza obszarem objetym
strefami ,,A” 1 ,,E” ochrony konserwatorskie;j;

urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢

lokalizowane zaro6wno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zalezno$ci od

uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwos$ci - unika¢ kolizji z

istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji

projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub

odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z

przepisow szczegoOlnych oraz na warunkach 1 w uzgodnieniu z operatorem sieci; sposob

zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostgp do sieci i

urzadzen infrastruktury techniczne;.
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10. Zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uzytkownikami tych urzadzen.

11. Do czasu likwidacji lub przebudowy przebiegajacego przez obszar planu gazociagu S$redniego
podwyzszonego cisnienia obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z
obowiazujacych przepisoOw oraz zwiazanej z tym gazociggiem granicy oznaczonej na rysunku planu.

12. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zaopatrzenie w wodg powinno si¢ odbywaé poprzez podiaczenie do komunalnej sieci
wodociagowe;j;

scieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, do
czasu realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego gromadzenie
sciekdbw w szczelnych zbiornikach i1 ich systematyczny wywéz do miejsc zrzutow w
systemie kanalizacji sanitarnej; na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng
wszystkie obiekty, w ktdérych moga powstawac $cieki bytowe, powinny by¢ niezwlocznie
podtaczone do tej kanalizacji;

jezeli na obszarze planu bgda wytwarzane $cieki inne niz bytowe, nalezy je odprowadzaé
do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach
uzgodnionych z operatorami sieci;

wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzone; nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czesciowo utwardzonych ,,azurowych” nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

wody opadowe, o ktorych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekdw powierzchniowych i
gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byc¢
realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywac siecia sredniego i/lub niskiego
napigcia, odpowiednio do potrzeb;

zaopatrzenie w gaz powinno si¢ odbywac siecia gazociagéw niskiego i $redniego
ci$nienia, odpowiednio do potrzeb; przytaczanie odbiorcéw do sieci gazowej powinno
odbywac si¢ na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

przy realizacji nowej zabudowy oraz przy zmianach systemu ogrzewania dopuszcza si¢
jedynie systemy ogrzewania oparte na elektryczno$ci, gazie, oleju o zawarto$ci siarki do
0,3% lub innych proekologicznych mediach o uciazliwosci dla srodowiska mniejszej niz
powodowanej przez ogrzewanie gazem sieciowym, w tym niekonwencjonalnych;
ograniczenie to nie dotyczy paliwa stosowanego w kominkach nie stanowiacych
podstawowego systemu ogrzewania obiektu 1 przeznaczonych tylko do incydentalnego
uzytkowania;

telefonizacja powinna si¢ odbywac poprzez podtaczenie do dostgpnych systemow;

10) wszystkie nieruchomosci, na obszarze ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢

wyposazone w urzadzenia shuzace do ich zbierania, w tym do ich zbierania
selektywnego.

§12.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow 1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wymienione w ust. 2 1 3.

Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendw kategorii oznaczonej symbolem ,,KDD” nie
posiadajacych utwardzonej nawierzchni sa drogi wewnetrzne bez twardej nawierzchni o pozostatych
parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla terenéw kategorii oznaczonej symbolem ,,KDD”;
tymczasowy sposob zagospodarowania nie moze trwaé¢ dtuzej niz 1 rok od momentu wyposazenia
tych ulic w niezbgdna infrastruktur¢ wodociagowa i kanalizacyjna.
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Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendw 1 ich czgsci nie bedacych ulicami o utwardzonej
nawierzchni oznaczonych symbolem: ,,1KDL”, ,4KDL”, ,,9KDL”, ,,10KDL” i ,,11IKDL” sa drogi
wewngtrzne bez twardej nawierzchni o pozostatych parametrach okreslonych w niniejszej uchwale
dla terenéw kategorii oznaczonej symbolem , KDL”; tymczasowy sposob zagospodarowania nie
moze trwa¢ dluzej niz 1 rok od momentu wyposazenia tych ulic w niezbedna infrastrukture
wodociagowa i kanalizacyjna.

§ 13.
Na obszarze planu obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania opftaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

W odniesieniu do gruntéw zbywanych na rzecz Gminy Miejskiej Nowa Ruda, na ktorych nie ustalono
wieczystego uzytkowania, badz zbywanych na jej rzecz, jednorazowa optata w przypadku zbycia
nieruchomosci nie begdzie pobierana.

Rozdzial I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE,
W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
INNYCH NIZ ULICE I PRZEJSCIA PIESZE.

§ 14.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MW przeznacza si¢ dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-4.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, o co najmniej 2 kondygnacjach nadziemnych;

2) ushugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkalne lub wolnostojace nie
przekraczajace 100 m? powierzchni zabudowy;

3) prowadzenie nieuciazliwe]j dzialalnosci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m? usytuowanych w budynku
mieszkalnym;

4) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

5) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

6) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedlug zasad okre$lonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych;

7) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych 1 rowerow oraz
budowg garazy;

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, 3, 6-8, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci;
jezeli ten parametr zostatl przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie
powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomos$ci nie wigcej niz o
10%.
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Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 300 m? na pomniejszanej dzialce;
2) dla nowych budynkéw mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podzialu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadato nie mniej niz 300 m? gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek

§ 15.
Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MU i oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza si¢ dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i1 jednorodzinnych oraz dla ustug
nieuciazliwych.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) obiekty dla nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400 m?;

2) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych, 1 obiekty matej architektury;

3) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdow oraz
budowe garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu
1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

Dopuszcza sig, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3, wydzielenie co najwyzej 2 dzialek
dla obiektow wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pkt 1; kazda o powierzchni nie mniejszej niz 500 m>.

§ 16.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MNI przeznacza si¢ dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w tym istniejacych; na tg kategorig¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-16.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz 3 mieszkaniami — wytacznie jako utrzymanie
stanu istniejacego lub rozbudowg istniejacych budynkows;

2) ushugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach;

3) w nowych budynkach mieszkalnych ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnos$ci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?, w istniejacych budynkach;

5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

6) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
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7) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych 1
rowerowych;

8) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdéw oraz
budowg garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 1 7-9, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci;
jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie
powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10
%.

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 500 m* na pomniejszanej dzialce;
2) dla nowych budynkéw mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podzialu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadato nie mniej niz 500 m* gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

7. Zakazuje si¢ na innych zasadach niz okreslone w ust. 6 pkt 1 oraz w § 9 ust. 211 3:
1) wydzielania nowych dziatek oraz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, nie
bedacych odtworzeniem Ilub zastapieniem budynkow istniejacych, na terenach
oznaczonych nastgpujacymi numerami porzadkowymi: 1- 3, 141 15;
2) wydzielenia wigcej niz jednej nowej dziatki dla jednego nowego budynku
jednorodzinnego - na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 16.

§17.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MNN przeznacza si¢ dla nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-7.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych, i obiekty malej architektury;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreSlonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych 1
rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i roweréw oraz
budowg garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni
terenu.
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Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 winny spelnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, z zastrzezeniem, ze lokal uzytkowy, o ktorym
mowa w tej definicji, moze by¢ wykorzystywany jedynie dla prowadzenia nieuciazliwej dziatalno$ci.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni nieruchomosci.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

Na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 1-3 i 4-7 dopuszcza si¢ wydzielanie nowych
dziatek, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 i 3, jezeli spetniane sa tacznie nast¢pujace
warunki:
1) nowe dzialki maja powierzchni¢ nie mniejsza niz 750 m?;
2) nowe dzialki granicza z okreslona na rysunku planu ulica publiczng lub wewngetrzna;
3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki - z okreslona na rysunku planu ulica publiczna
lub wewnetrzna - wynosi 20 m; warunek nie dotyczy dzialek obstugiwanych z
nieprzejezdnych zakonczen siggaczy;
4) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa okreslonej na rysunku planu
ulicy publicznej lub wewngtrznej miesci si¢ w granicach 70°-110° jezeli dziatka
sasiaduje z dwoma ulicami wystarczy spetnienie tego warunku w stosunku do jednej z
ulic; warunek nie dotyczy dzialek obstugiwanych z nieprzejezdnych zakonczen siggaczy.

Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w ust. 7:
1) dla powigkszenia dzialek mieszkalnych na terenach sasiadujacych z terenami
wymienionymi w ust. 7;
2) na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 7, jezeli sasiaduja z granica planu i wraz
z przyleglymi gruntami potozonymi poza granica planu kazda z nich bgdzie miata
powierzchnig nie mniejsza od 750 m?.

Na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 4 dopuszcza si¢ - na innych zasadach niz okre§lone
w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenie do 2 nowych dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?, a takze
na powigkszenie istniejacych dziatek mieszkalnych, zlokalizowanych na terenie oznaczonym
symbolem ,,10 MNI".

Na dzialce spelniajacej warunki okreslone w ust. 7, 8 lub 9 dopuszcza si¢ wzniesienie po jednym
budynku, o ktorym mowa w ust. 4; dopuszczenie nie obejmuje dzialek wydzielanych dla
powigkszenia dzialek mieszkalnych na sasiednich terenach.

§ 18.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MP przeznacza si¢ dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i1 dla zabudowy zagrodowej; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1-13.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz 3 mieszkaniami — wytacznie jako utrzymanie
stanu istniejacego lub rozbudowg istniejacych budynkows;

2) ustugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach;

3) w nowych budynkach mieszkalnych ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) obiekty dla nieucigzliwej 1 nierolniczej dziatalnosci wytworczej o powierzchni uzytkowe;j
nie przekraczajacej 50 m?, w istniejacych budynkach;

5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i1 obiekty matej architektury;

6) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
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7) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych 1
rowerowych;

8) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, rowerow i maszyn
rolniczych oraz budowg garazy wbudowanych;

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 1 7-9, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci, w
tym nie wiecej niz 400 m* przez budynki inne niz wylacznie z funkcja mieszkalna; jezeli te parametry
zostaty przekroczone przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie ich na danej
nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomos$ci nie wigcej niz o
10%.

6. Chow lub hodowla zwierzat na obszarze jednej nieruchomos$ci nie moze przekracza¢ 3 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), a jesli ta ilo$¢ zostata juz przekroczona w dniu wejscia
planu w Zycie, nie moze by¢ ona dalej zwigkszana.

7. Dopuszcza sig¢ wydzielanie nowych dziatek:
1) dla powigkszenia sasiedniej dzialki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 800 m* na pomniejszanej dzialce;
2) dla nowych budynkéw mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podziatu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadato nie mniej niz 800 m? gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

§ 19.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ML przeznacza si¢ dla nowych budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych; na t¢ kategori¢ skladaja sie tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-7.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych, i obiekty malej architektury;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) ushugi turystyczne;

4) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedlug zasad okre$lonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych;

5) lokalizowanie parkingdw, miejsc postojowych dla roweréw 1 budowe garazy
wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa:
1) w ust. 2 pkt 3, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50% powierzchni terenu 1 powierzchni
uzytkowej w zabudowie;
2) w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni terenu i powierzchni
uzytkowej w zabudowie.
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4. Budynki mieszkaniowe jednorodzinne, o ktérych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ wymagania definicji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, z zastrzezeniem, ze lokal
uzytkowy, o ktorym mowa w tej definicji, moze by¢ wykorzystywany jedynie dla prowadzenia
nieuciazliwej dziatalno$ci w zakresie ustug turystycznych.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 10% powierzchni nieruchomosci.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3, jezeli
spelniane sa tacznie nastgpujace warunki:

1) nowe dzialki maja powierzchnie nie mniejsza niz 1800 m?;

2) nowe dzialki granicza z okreslona na rysunku planu ulica publiczng lub wewngtrzna;

3) minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki - z okre§long na rysunku planu ulica publiczna
lub wewngtrzna - wynosi 36 m; warunek nie dotyczy dziatek obstugiwanych z
nieprzejezdnych zakonczen siggaczy;

4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa okreslonej na rysunku planu
ulicy publicznej lub wewngtrznej miesci si¢ w granicach 70-110°; jezeli dziatka sasiaduje
z dwoma ulicami wystarczy spelnienie tego warunku w stosunku do jednej z ulic;
warunek nie dotyczy dziatek obslugiwanych z nieprzejezdnych zakonczen siggaczy.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek nie spetniajacych warunkow okreslonych w ust. 7 dla
powigkszenia sasiednich dziatek na terenach kategorii, o ktorej mowa w ust. 1.

9. Na dzialce spetniajacej warunki okreslone w ust. 7 dopuszcza si¢ wzniesienie po jednym budynku, o
ktérym mowa w ust. 4, lub, ktory przeznaczony jest dla ustug turystycznych.

§ 20.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UTM przeznacza si¢ dla obiektow ustug
turystycznych, w tym hotelarskich; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-4.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) w budynkach przeznaczonych dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, funkcje mieszkalne
zajmujace nie wigcej niz do 60% powierzchni uzytkowej budynku;

2) obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;

3) inne nieuciazliwe ustugi, w tym handlu, zwiazane z obstuga ruchu turystycznego i
rekreacyjnego;

4) zielen 1 obiekty matej architektury;

5) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych;

6) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdéw oraz
budowg garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 1 5-7, nie powinno zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni nieruchomosci.
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Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna zajmowacé mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okre§lone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

§ 21.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UT przeznacza si¢ dla obiektow ushug
turystycznych, w tym hotelarskich; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-8.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) w budynkach przeznaczonych dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, funkcje mieszkalne
zajmujace nie wigcej niz do 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) obiekty 1 urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;

3) inne nieuciazliwe ushugi, w tym handlu, zwiazane z obstuga ruchu turystycznego i
rekreacyjnego;

4) zielen i obiekty matej architektury;

5) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreSlonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych 1
rowerowych;

6) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdéw oraz
budoweg garazy wbudowanych;

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 3 1 5-7, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 25%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

W obrgbie terenu nalezy stosowac jednolita kolorystyke elewacji oraz jednolita kolorystyke dachow.
Powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna powigkszona o powierzchni¢ wychodni skalnych nie moze
wynosi¢ mniej niz:

1) 30% powierzchni nieruchomosci na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 1;

2) 50% powierzchni nieruchomosci na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 2-8.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

§ 22.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UTA przeznacza si¢ dla gospodarstw
agroturystycznych o wiodacym profilu nastawionym na rekreacj¢ jezdziecka; na te¢ kategori¢ sktadaja
si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 11 2.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;

2) nie wymienione w ust. 1 nieuciazliwe ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego i
rekreacyjnego;

3) zielen i obiekty matej architektury;

4) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;
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5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, konnych, roweréw i
maszyn rolniczych, oraz budowg garazy wbudowanych;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 1 4-6, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz:
1) 30% powierzchni — na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 1;
2) 70% powierzchni — na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 2.

W obrebie terenu nalezy stosowac jednolita kolorystyke elewacji i jednolita kolorystyke dachow.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekroczyc¢:
1) 1000 m* — na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 1;
2) 3000 m* — na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 2.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna powigkszona o powierzchni¢ wychodni skalnych nie moze
wynosi¢ mniej niz:

1) 70% - na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 1;

2) 50% - na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 2.

Laczna liczba stanowisk dla koni w budynkach nie moze przekracza¢ 30 stanowisk na kazdym z
terenow.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okre§lone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

§ 23.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UTT przeznacza si¢ dla terenowych ushug
turystycznych, z wytaczeniem ushug hotelarskich; na tg¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-4.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) upraweg lak i wypas zwierzat hodowlanych w sposob 1 w zakresie nie kolidujacym z
przeznaczeniem, o ktdrym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matlej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerdéw;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego wraz z wychodniami skalnymi nie moze wynosi¢ mniej
niz 90% powierzchni nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.
§ 24.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem US przeznacza si¢ dla terenowych
urzadzen sportu i rekreacji; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1
2.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) upraweg lak i wypas zwierzat hodowlanych w sposob 1 w zakresie nie kolidujacym z
przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i
rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ facznie wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

4. Zakazuje si¢ stawiania ogrodzen oraz sadzenia drzew i krzewow, ktére utrudniatyby uprawianie
sportu, w tym narciarstwa,

5. W obrebie terenu nalezy stosowac jednolita kolorystyke elewacji budynkéw 1 jednolita kolorystyke
dachow.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego wraz z wychodniami skalnymi nie moze wynosi¢ mniej
niz 90% powierzchni nieruchomosci.

7. Dopuszcza sig¢ — na innych zasadach niz okre§lone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

§ 25.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UE przeznacza si¢ dla ustug
nieuciazliwych; na t¢ kategori¢ sktadaja sig tereny oznaczone numerami porzadkowymi 11 2.

2. Naterenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) obiekty dla nieuciazliwej dzialalnosci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 400 m?;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i roweréw oraz
budowg wbudowanych garazy;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

6. Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.
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§ 26.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UI i oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza si¢ dla wiezy widokowe;.

2. Naterenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) ushugi wiazace si¢ z funkcja wiezy widokowe;:
a) lokalizowane w jej wnetrzu,
b) terenowe;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) przeprowadzanie drég wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz
ciagdw pieszych i rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

4. Nie dopuszcza sig¢ zwigkszania powierzchni zabudowanej budynkami, z zastrzezeniem, ze nie moze
to blokowac realizacji ustalenia § 5 ust. 4 pkt 14 lit. d.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze nie moze to blokowac realizacji ustalenia § 5 ust. 4 pkt 14 lit. d.

6. Nie dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okre$lone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenia nowych dziatek.

§ 27.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem OS i oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza si¢ dla istniejacego obiektu sakralnego i zwigzanej z nim pustelni.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie zwiazane z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedlug zasad okre$lonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdw;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

4. Nie dopuszcza si¢ zwigkszania powierzchni zabudowanej budynkami.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci.

6. Nie dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okre$lone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenia nowych dziatek.

§28.
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Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPL,0S przeznacza si¢ dla kapliczek
»dzumowych”; na t¢ kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-3.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ odtworzenie kapliczek i niezbg¢dne ich remonty.

§ 29.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KP przeznacza si¢ dla lokalizowania
terenowych miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych 1 roweréw; na te kategori¢ sktadaja
si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-4.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
2) zielen i obiekty matej architektury;
3) poszerzanie ulic publicznych oraz przeprowadzanie drog wewngtrznych wedtug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i rowerowych;
4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni terendw oznaczonych numerami porzadkowymi 2-4, oraz 10% powierzchni terenu
oznaczonego numerem porzadkowym 1.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

5. Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie nowych
dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?.

§ 30.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem W przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i
obiektow zaopatrzenia w wodg; na te kategorie¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-3.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okre§lonym w nim
przeznaczeniem, dopuszcza sig:
1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
2) zielen 1 obiekty matlej architektury;
3) poszerzanie ulic publicznych i1 przeprowadzanie drog wewngtrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i rowerowych;
4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdw.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 1 4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 20%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowaé¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci.

§31.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem E przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i
obiektow zaopatrzenia w energig elektryczna; na t¢ kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-3.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreslonym w nim
przeznaczeniem, dopuszcza si¢:
1) nie wymienione w ust. | sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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2) ustawianie kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow;

3) zielen i obiekty matej architektury;

4) poszerzanie ulic publicznych i1 przeprowadzanie drog wewngtrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw pieszych i rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 1 5, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 32.
Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem G i oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w gaz.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreSlonym w nim
przeznaczeniem, dopuszcza sig:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) ustawianie kontenerow shuzacych do selektywnego zbierania odpadow;

3) zielen i obiekty matej architektury;

4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drég wewngtrznych wedlug zasad

okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciaggéw pieszych 1 rowerowych;
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerdw.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 i 5, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 33.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem T przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i
obiektow telekomunikacji; na t¢ kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1 i
2.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreslonym w nim
przeznaczeniem, dopuszcza si¢:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) ustawianie kontenerow shuzacych do selektywnego zbierania odpadow;

3) zielen i obiekty matej architektury;

4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drog wewnetrznych wedtug zasad

okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i rowerowych;
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i1 rowerow.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowaé¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

Wymagana jest rzezbiarska forma architektoniczna masztu antenowego, zainstalowanego na terenie
oznaczonym symbolem 1T, mogaca speli¢ funkcje jednego =z atrakcyjnych symboli
architektonicznych miasta.
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§ 34.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem IT przeznacza sig dla sieci oraz urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci: stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow, separatorow wod deszczowych itp.; na te kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 11 2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) ustawianie kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow;
2) zielen i obiekty matej architektury;
3) poszerzanie ulic publicznych 1 przeprowadzanie drég wewngtrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i rowerowych;
4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerow.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 35.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP przeznacza sig¢ dla parku miejskiego i
innej zieleni urzadzonej; na tg kategorig skladaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 11 2.

Na terenie, oznaczonym symbolem ,,1ZP”, dopuszcza sig:

1) altany parkowe, muszle koncertowe, obiekty matej architektury i inne tego typu obiekty
uatrakcyjniajace park;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) przeprowadzenie ciagdw pieszych i rowerowych;

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni
terenu.

Na terenie oznaczonym symbolem ,,1ZP” powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna
przekracza¢ 5% powierzchni terenu.

Na terenie oznaczonym symbolem ,,1ZP” dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek, jezeli nie
przyczyni si¢ to do obnizenia atrakcyjnos$ci parku.

Na terenie oznaczonym symbolem ,,2ZP”, pod warunkiem nie kolidowania z przebiegajacym przez
jego obszar gazociagiem, dopuszcza sig:
1) inne sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) przeprowadzenie drog wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2
oraz ciaggow pieszych i rowerowych.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3 nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30% powierzchni
terenu.
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Na terenie oznaczonym symbolem ,2ZP” sadzenie drzew i krzewow podlega ograniczeniom,
wynikajacym z przebiegajacego przez ten teren gazociagu.

Na terenie oznaczonym symbolem ,,2ZP” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie powinna
zajmowac¢ mniej niz 70% powierzchni terenu.

§ 36.
Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPL i oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza sig dla parku lesnego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego 1 dopuszcza si¢ wprowadzenie nowego
zagospodarowania zwiazanego z gospodarka lesna okreslonego w art. 3 pkt 2 ustawy o
lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435, z pézn. zm.), przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty;

2) gospodarka lesna nie moze narusza¢ waloréw rekreacyjnych i turystycznych tego terenu.

Przez urzadzenia turystyczne, o ktérych mowa w przepisie przywotanym w ust. 2 pkt 1, rozumie si¢
w szczegolnosci:
1) ciagi i $ciezki: piesze, rowerowe, konne i narciarskie;
2) wyposazenie turystycznych miejsc przystankowych, w tym m.in.: tawki, stoly, schrony
przeciwdeszczowe, tablice informacyjne.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek, jezeli nie spowoduje to obniZzenia atrakcyjnosci parku
lesnego.

§ 37.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZL przeznacza si¢ dla prowadzenia
gospodarki lesnej, w tym pod zalesienie; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 11 2.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z gospodarka lesna
okreslone w art. 3 pkt 2 ustawy o lasach z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435, z
pozn. zm.), przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty.

§ 38.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZD przeznacza si¢ dla ogrodow
dziatkowych; na t¢ kategorie sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-3.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) uprawy rolne, w tym ogrodnicze, oraz taki i pastwiska;

2) terenowe obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) obiekty malej architektury;

4) zalesienia i zadrzewienia,

5) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

6) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i konnych oraz
rowerdw, a takze maszyn rolniczych 1 ogrodniczych;

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.
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Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, 3 1 5-7, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 10%
powierzchni terenu.

Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow 1 urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, 3 1 5-7, nie
moze przekraczac¢ 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego na obszarze nieruchomos$ci (w granicach jednostki
terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 90%

§ 39.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem RO i oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza si¢ dla sadéw 1 upraw ogrodniczych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) uprawy rolne, taki i pastwiska;

2) terenowe obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) obiekty malej architektury;

4) zalesienia i zadrzewienia;

5) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw pieszych i
rowerowych;

6) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych 1 konnych oraz
rowerow, a takze maszyn rolniczych i ogrodniczych;

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, 3 1 5-7, nie moze zajac tacznie wigcej niz 10%
powierzchni terenu.

Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, 3 i 5-7, nie
moze przekracza¢ 1 ha na uzytkach rolnych klasy I'V.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego na obszarze nieruchomosci, w granicach jednostki
terenowej, nie moze wynosi¢ mniej niz 90%

§ 40.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem RZ przeznacza si¢ dla tak i1 pastwisk; na tg
kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-8.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) przeprowadzanie drog dla obstugi gruntéw rolnych;
2) poszerzanie ulic publicznych i1 przeprowadzanie drog wewngtrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw pieszych i rowerowych;
3) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 1 3, nie moze zajac tacznie wigcej niz 15% powierzchni
terenu.

Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, nie moze

przekraczac:
1) 0,5 ha na uzytkach rolnych klasy IlI;
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2) 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV i na gruntach wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego.

Nakazuje si¢ zachowac istniejace zadrzewienia oraz naskarpowe zakrzewienia.

Zakazuje sig:
1) realizacji budowli rolniczych;
2) stawiania ogrodzen utrudniajacych spacery;
3) zalesiania.

§41.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem R przeznacza si¢ dla uzytkowania
rolniczego; na te kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-4.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) przeprowadzanie drog dla obstugi gruntéw rolnych;
2) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2, nie moze zajac lacznie wigcej niz 10% powierzchni terenu.

Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow 1 urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, nie moze
przekraczaé:
1) 0,5 ha na uzytkach rolnych klasy III;
2) 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV i na gruntach wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego.

Nakazuje si¢ zachowac istniejace zadrzewienia oraz naskarpowe zakrzewienia.
Zakazuje sig realizacji budowli rolniczych, z ktorych mogtyby wydobywac si¢ odory.

Rozdziat I11.
USTALENIA KONCOWE.

§ 42.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 43.

Uchwala obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie
Uchwaly Nr ....../Jccccce/ceueee
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
Z dnia........coeeeeeeeeccicccnnness 2008 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie Gory Swietej Anny w Nowej Rudzie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, begdacy przedmiotem uchwalenia
zainicjowany zostal Uchwala Nr 191/XXIV/04 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 wrze$nia
2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swietej Anny.

Celem planu bylo podniesienie atrakcyjnosci obszaréw masywu Gory Swictej Anny gtownie
poprzez rozwoj turystyki. Plan umozliwia wprowadzenie zagospodarowania turystycznego, w

szczegblnosci sprzyja rozwojowi narciarstwa oraz jezdziectwa konnego.

Przedktadany projekt planu zostal sporzadzony w trybie okre§lonym w odpowiednich
przepisach, w tym art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podlegajac m.in.
opiniowaniu, uzgodnieniu i wylozeniu do publicznego wgladu. Respektuje ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Nowa Ruda, co

pozwala na przedlozenie go Radzie Miejskiej w Nowej Rudzie do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swigtej Anny w Nowej Rudzie. 10.06.2008 r.



32

Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .....cccvvviieieine
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
zdnia .....ccoeveeieieieene 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE GORY SWIETEJ ANNY W NOWEJ RUDZIE

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Nowej
Rudzie, biorac pod uwage stanowisko Burmistrza Miasta Nowa Ruda zawarte w Zarzadzeniu Nr

82/2008 z dnia 29 maja 2008 r. o nieuwzglednieniu uwagi do projektu planu

rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swietej Anny w Nowej Rudzie wniesionej przez Stefana
Kobaka.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swigtej Anny w Nowej Rudzie. 10.06.2008 r.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr .....cccvvviieieine
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
Z dnia ..o 2008 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W
PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z poézn. zm.) Rada Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy Prawo o
zamowieniach publicznych.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda
w sposob okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w
niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr
249, poz. 2104, z pézn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata rady gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 4.

1. Zadania w zakresie budowy drog, nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane beda przez
budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji, nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa w §
1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.), ze srodkéw budzetu gminy
lub poprzez partnerstwo publiczno — prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

§5.
Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2)dotacje,
3)pozyczki preferencyjne,
4)fundusze Unii Europejskiej,
5)udziat podmiotow gospodarczych.
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Nowa Ruda, 11 czerwca 2008 r.

LISTANIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH STOSOWNIE DO ART. 17 PKT 14 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DOTYCZACYCH PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE GORY SWIETEJ ANNY W NOWEJ RUDZIE

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Stefana Kobaka, pismem z dnia 28.04.2008 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swigtej Anny w Nowej Rudzie. 10.06.2008 r.
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UZASADNIENIE

do listy nieuwzglednionych uwag wniesionych stosownie do art. 17 pkt 14
ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Gory Swietej Anny w Nowej Rudzie.

Przedstawiam przestanki przemawiajace za nieuwzgl¢dnieniem uwagi zgltoszonej przez Stefana Kobaka.

Pan Stefan Kobak zwrocit si¢ o podziat dziatki 478 A.M. 10 obreb 5 na dziatki budowlane, argumentujac, zZe:

1) do dziatki prowadzi droga dojazdowa,

2) mozna ja podlaczy¢ do wody i energii elektrycznej, gdyz jest w sasiedztwie zabudowan,

3) w projekcie planu dziatka stanowi teren oznaczony symbolem ,,US”, a nie zamierza ,,prowadzic¢
tam dzialalno$ci sportowej ani udostepnia¢ na ushugi sportowe, gdyz w sasiedztwie jest wystarczajaca ilos¢ terenu

przeznaczonego na ten cel”.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi Pana Stefana Kobaka gdyz:

1) dzialka nalezaca do autora uwagi znajduje si¢ w zasiggu duzego kompleksu obszaréw sportowych (teren
»1US”), u jego podnodza, ktéry przede wszystkim przewidziany jest dla zjazdow narciarskich. W tym kompleksie
zakazano lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem niewielkich budynkéw — do 30 m? powierzchni zabudowy — shuzacych
wylacznie obstudze urzadzen sportowych np. wyciagu narciarskiego. Sposdb uzytkowania tego kompleksu obszarow
sportowych moze by¢ w oczywisty sposob kolizyjny z przylegajaca don zabudowa mieszkaniowa, gdyz z jednej strony
mozna m.in. liczy¢ si¢ ze sporym halasem (gltosna muzyka, nawotywania itp.) generowanym wokol dolnej stacji
wyciagu, a z drugiej strony dla osob, ktore ,,wyrwaly si¢” z wlasnych doméw by uprawiaé sport na ,tonie natury”
sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej przy terenach rekreacyjnych nie begdzie pozadane. Przewidziana w projekcie
planu, u podnoéza tego kompleksu obszaréw sportowych, nowa zabudowa zamknigta jest liniami zabudowy ponizej
dolnej granicy dziatki autora uwagi i na dodatek przeznaczona dla obiektow stuzacych obshudze ruchu turystycznego. Z
kolei najblizszy teren zabudowy mieszkaniowej (teren ,,11MNI”), odlegly o kilkadziesiat metrow od dziatki autora
uwagi, schowany jest przed widokiem i uciazliwos$cia z obszaréw sportowych duzym kompleksem le§nym. Nalezy —w
tym miejscu podkresli¢, ze w tym projekcie planu, a takze w co najmniej kilku uchwalonych juz planach miejscowych
wyznaczono szereg terenow pod nowa zabudowg mieszkaniowa, w znacznie dogodniejszych — niz dziatka autora uwagi
— dla tej funkcji miejscach.

2) informacje o obstudze komunikacyjnej i infrastrukturalnej zawarte w uwadze sa nieco nieprecyzyjne. Do
dziatki nie prowadzi obecnie droga dojazdowa tylko droga wewngtrzna do obstugi gruntéw rolnych. Ze wzglgdu na
swoja szeroko$¢ — okoto 4 m — nie daje ona mozliwosci przeksztatcenia jej w ciag pieszo-jezdny (min. 5 m szerokosci),
a tym bardziej w publiczna ulice dojazdowa (min. 10 m szeroko$ci) czy publiczna droge dojazdowa (min. 15 m
szerokos$ci). Rowniez jest za waska na poprowadzenie w jej obecnym przebiegu niezbednych sieci infrastruktury
technicznej. Natomiast najblizsza ulica publiczna (ul. Sw. Anny — oznaczona w projekcie planu symbolem ,,3KDD”)
znajduje si¢ w odlegtosci okoto 90 m od podinocnej granicy dziatki autora uwagi i okoto 230 m od jej potudniowe;j
granicy. Wskazuje to, ze koszt ciagnigcia sieci infrastruktury, w tym kanalizacji sanitarnej nie bylby maty.

Jednoczesnie nalezy zauwazyc¢, ze sasiadujacy z dziatka autora uwagi fragment drogi wewngtrznej do obstugi
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terendow rolnych zostal oznaczony jako publiczne przejécie piesze (teren ,,5KDX”) i pomyslany jako koncowka
nartostrady, prowadzacej do pobliskiego planowanego parkingu na terenie ,,1KP”. W tym przypadku przy 4 m
szerokos$ci tego przejscia dopuszczenie zabudowy na dzialce autora uwagi doprowadzitoby do kolizji z obstuga
komunikacyjng obszaréw sportowych;

3) Projekt planu przeznaczajac dziatkg autora uwagi dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji nie zakazuje
korzystania z tej nieruchomosci w sposob dotychczasowy. Gwarantuje to przepis w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu: ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.” W tym przypadku dalsze lakowe uzytkowanie tej dziatki
lub w formie pastwiska nie bedzie kolidowato z sasiadujacymi z nia obszarami, wykorzystywanymi na cele sportowo-
rekreacyjnymi, w tym dla zjazdéw narciarskich.

Konkluzja

Wprowadzanie wnioskowanej przez Pana Stefana Kobaka funkcji mieszkaniowej na obszarze dziatki nr 478
(A.M. 10 obregb 5) bytoby silnie kolizyjne dla sasiadujacych obszardéw, na ktorych wiodacym przeznaczeniem sa
terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne. Jednoczesnie projekt planu wyznacza szereg nowych terenéw dla

zabudowy jednorodzinnej w miejscach dla niej o wiele dogodniejszych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swigtej Anny w Nowej Rudzie. 10.06.2008 r.
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