UCHWALA Nr 118/XIV/07
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 19 grudnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ulicy Shupieckiej w Nowej Rudzie.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 . Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), a takze w zwiazku z Uchwata Nr 365/XLIII/06 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Stupieckiej, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Nowej
Rudzie uchwala, co nastgpuje:

Dzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Stupieckiej w Nowej
Rudzie, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony w potudniowej czg$ci miasta.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w
skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna
czescia.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.

4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o
statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wyltaczeniem silosow i
zbiornikéw, w tym zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877);



2) istniejacych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie, ktore istniaty
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zostaty zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowg¢ wydanym przed tym terminem;

3) nieucigzliwej ustudze lub nieucigzliwej dzialalnos$ci - nalezy przez to rozumie¢ takie,
ktére w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami nieruchomosci - nie spowoduja
naruszenia wymagan, wynikajacych z okreslonych w obowiazujacych przepisach
standardow jakosci S$rodowiska, okreslonych dla danych typdéw przeznaczenia
obszaréw 1 ich zagospodarowania;

4) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej
kategorii przeznaczenia 1 okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczony
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat
zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisow o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych
pomiarow halasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

c) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu”
zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,pod powierzchnig terenu”,

€) w wyrazeniu ,,tereny zabudowane”,

f) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktory nalezy rozumieé
zgodnie z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego;

5) ushlugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych w przepisach o
ochronie srodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy itp.).

6) ustlugach turystycznych — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja okreslona w
ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ushugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223,
poz. 2268, z pdzn. zm.);

7) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odleglos¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu; w przypadku obiektéw usytuowanych na innych
obiektach jest to pionowa odlegtos¢ od najwyzszego punktu stycznego dwoch obiektow
do najwyzszego punktu gérnego obiektu; w przypadku budynkow wysoko$¢ liczona
jest zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten
termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w
ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie
nadane mu przez te definicje.

§2.
1. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacj¢ obowiazujacych ustalen
planu:

1) granica obszaru objetego planem; szczegdélowy przebieg tej granicy okre$laja linie
rozgraniczajace, o ktoérych dalej mowa w pkt 2, przebiegajace wzdluz wewngtrznej
krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu; granica ta okresla obszar, na ktorym
obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

3) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

4) obowiazujaca linia zabudowy;



5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) ciag rowerowy;

7) linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 20 kV wraz ze strefa, w ktorej
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, o szerokosci 7 m od osi
linii;

8) gazociag Sredniego podwyzszonego ciSnienia 1,6 MPa, DN 100 wraz ze strefa, w
ktérej wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, o szeroko$ci 20
m od zewnetrznych $cianek gazociagu,

9) tereny kategorii o tym samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
oznaczone symbolami literowymi;

10) numery terenow, stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

Za szczegbdtowy przebieg granic oznaczonych linig nalezy przyjmowac:
1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice pokrywaja si¢ 1 sa
roéwnoczesnie rownolegte do linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego;
2) osie linii 0znaczone na rysunku planu w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

W przypadku granic oznaczonych linig 1 dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak kota lub
inne znaki 1 figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasad¢ okreslona w ust. 2
stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku, gdy linii, o ktérej mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba r6znych oznaczen
graficznych oznacza to, Ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwéch lub wigkszej liczby wydzielen.

Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakter informacyjny
1 nie sa ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3.
1. Na obszarze planu obowiazuja — w uzupethieniu innych regulacji niniejszej uchwaty - ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Lokalizacja i1 forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

3. Zakazuje si¢ ustawiania wolnostojacych reklam o powierzchni przekraczajacej 1 m’, a reklamy
umieszczone na obiektach budowlanych przekraczajace te powierzchni¢, moga informowac
wylacznie o dzialalno$ci prowadzonej na nieruchomos$ci, na ktorej znajduje si¢ dany obiekt
budowlany.

§ 4.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody wymienione w
nast¢pnych ustgpach.

Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg ciekdw wodnych wskazuja na wystgpowanie
zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwalttownymi sptywami powierzchniowymi wod, w
przyjmowanych rozwiazaniach, nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia takich zagrozen.

Nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacjg.

Dopuszcza sig zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych.



10.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub innych robdt ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakonczeniem.

Nalezy uzupetni¢, nowymi nasadzeniami odpowiednich gatunkow drzew, ubytki w zachowanych
szpalerach 1 alejach.

W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbedne zabezpieczenia przed erozja gruntu, w tym
przeciwdziatajace powstawaniu lokalnych osuwisk.

Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie §rodowiska:
1) tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,MNI” 1 ,MNN” zalicza si¢
do terenow zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,1UE” zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,MP” zalicza si¢ do terenow
zabudowy zagrodowe;j.

Uciazliwos¢ dla $rodowiska istniejacych 1 planowanych obiektow roznych funkcji nie moze
powodowa¢ obnizenia standardow wymaganych przepisami odrgbnymi dla sasiadujacych terenow, w
szczegbdlnosci mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 10.

Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 9, nie dotyczy obiektow, dla ktorych — na mocy przepiséw o
ochronie srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza zasiggiem
ucigzliwo$ci okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska lub w ich zasiggu, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy to w
szczegolnosci ucigzliwosci wywotywanych ruchem na ulicach i1 drogach publicznych oraz
wewngtrznych.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko sporzadzany jest obowiazkowo z innych
wzgledow niz mozliwos¢ oddziatywania na obszar NATURA 2000.

Zakaz okreslony w ust. 12 nie obowiazuje na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2P”, z
zastrzezeniem, ze szkodliwe oddziatywanie prowadzonej na tym terenie dziatalnosci, przekraczajace
okreslone przepisami standardy jakosci sSrodowiska, nie moze wykracza¢ poza jego granice.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach — Prawo ochrony $rodowiska.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych nadawczych urzadzeh 1 obiektow radiowych i1
radiotelekomunikacyjnych, w tym dla telefonii komorkowe;j, tylko na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,1T”, ,,1P” i ,2P” z zastrzezeniem, ze szkodliwe oddziatywanie tych obiektow i
urzadzen nie moze siggaé terendOw przeznaczonych pod zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne i
mieszkaniowe.

Na obszarze planu obowiazuja zasady okreslone odpowiednimi regulacjami w Prawie wodnym oraz
przepisach wydanych na jego podstawie, w szczeg6lnosci ze wzgledu na polozenie w obrebie strefy
ochrony posredniej uje¢ wody 1 zrédel wody pitnej dla miasta Wroctawia;



§ 5.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej i1 krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych ustgpach.

W zasiggu strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elewacje nowych budynkow
winny by¢ pokrywane materiatem kamiennym, cegla ceramiczna, tynkiem, drewnem lub ich dobrymi
imitacjami, a dachy czerwona dachowka ceramiczng lub - w naturalnych kolorach - blacha miedziana,
gontem drewnianym, tupkiem naturalnym lub ich dobrymi imitacjami.

W razie natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy przerwac prace, obszar zabezpieczyC i
niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie stuzby wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw, a nast¢pnie
przystapi¢ do archeologicznych badan ratowniczych.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty, ktore mozna by uzna¢ za dobra kultury wspoiczesne;.

§ 6.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach i w innych regulacjach niniejszej uchwaty,
wtymw § 11.

Ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych nalezy wykonywac¢ wytacznie: z kamienia, z nietynkowanej cegty,
z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych lub z drewna.

Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czg$¢ ogrodzenia wzdluz ulic publicznych musi byé azurowa, z
prze§witami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji,
gdy ogrodzenie to stanowi rownoczesnie mur oporowy podtrzymujacy skarpeg.

Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury, nos$nikow
reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaty z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej oraz za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi, oraz przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego i
regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach.

W miar¢ mozliwosci, w sposob niekolidujacy z funkcja komunikacyjna, za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadcoéw drog oraz przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego i
regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach, w pasach drég publicznych nalezy sadzi¢ i
pielegnowac jedno lub dwustronne szpalery drzew.

§7.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu wymienione w nastepnych ustgpach.

Lokalizacja budynkéw na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,MNI”,
»-MNN”, MP” UE”, ,U,ZP”, ,U”, ,KS”, ,UP”, ,P” IT" 1 ,E” jest mozliwa wylacznie wewnatrz
obszaréw okreslonych liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

Z obowiazujaca linia zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:
1) nalezy na niej usytuowaé zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego dtugos¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m,;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

powierzchnia otworéw okiennych w $cianie nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej

facznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czgsci elewacji, ktora

zajmuja podcienia;

w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,

znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac

zewnetrzne krawedzie filarow no$nych w taki sposob, by mialy z nia co najmniej jeden

punkt wspolny i nie wykraczaty poza nia;

dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii

zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w calo$ci sa zlokalizowane pod powierzchnia terenu
oraz tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami, opierajacymi si¢ na czg$ciach
budynku, znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;
dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglos¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i
wokotdrzwiowymi oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych laczna powierzchnia
rzutu na $ciang usytuowana wzdluz obowiazujacej linii zabudowy nie moze

przekracza¢ 20% powierzchni tej Sciany;

dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegto$¢ do 0,8 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy elementami elewacji, ktérych laczna powierzchnia rzutu na S$ciang
usytuowana wzdluz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni tej $ciany; do tego procentu powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i
drzwiowe;

ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 8, wiazace si¢ z obowiazujaca linia zabudowy
dotycza tylko terenu, na ktérym ta linia przebiega, w odlegtosci do 30 m od niej;

8) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za

nim - czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych
budynkow.

Ustalenia ust. 3 pkt 4 1 5 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Na terenach kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP,US” dopuszcza si¢ lokalizacj¢
wylacznie budynkdw, ktore spelniaja tacznie nastgpujace warunki:

1)
2)
3)

4)

stuza obstudze urzadzen sportowych lub rekreacyjnych usytuowanych na tych terenach;
powierzchnia zabudowy kazdego z tych budynkow nie moze przekracza¢ 50 m?;
odleglo$¢ pomigdzy dwoma sasiednimi budynkami na tych terenach nie moze by¢
mniejsza niz 50 m;

liczba tych budynkéw nie przekracza na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,,1ZP,US” — 4, a na pozostatych terenach tej kategorii po 2.

Maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé:

1)
2)

3)
4)

5)

na terenach kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolami: ,,P”1,,T” - 18 m;

na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,UE”, ,,UP”, | KS” i
,,KK” oraz na terenie oznaczonym symbolem ,,2U” — 15 m;

na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MNI”, ,MNN”,
»MP” 1, U,ZP” oraz na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” — 12 m;

na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami:, ,,IT”, ,E”, ,,G” i
H»ZPUS” —7 m;

na terenach drog publicznych i przejscia pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,1KDX” — 7 m.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Wysokos$¢ masztow, anten 1 innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 5 m, a
wolnostojacych budowli tego typu 25 m.

Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od najblizszej
zewngtrznej krawedzi brzegdw ciekdw i zbiornikoéw powierzchniowych.

W przypadku lokalizacji budynkéw na wigkszych spadkach lub na skarpach obowiazuje stosowanie
odpowiednich zabezpieczen chroniacych przed wystapieniem katastrofy budowlane;.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym z
definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wilasciwych dla okreslonego rodzaju
przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty oraz obowiazujacymi przepisami.

Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

Odwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie powinno by¢ wyprowadzane bezposrednio na
powierzchnig gruntu niezabezpieczona nawierzchnia utwardzona.

Nowa zabudowa - z zastrzezeniem ust. 14 1 15 - powinna by¢ kryta dachami z symetrycznymi
gléwnymi potaciami, o jednakowym - w granicach nieruchomos$ci - nachyleniu réwnym 45° (z
tolerancja £2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni kazdego z budynkow w inny sposob.

W nowej zabudowie lokalizowanej na dziatce graniczacej z dzialka, na ktorej wystepuje zabudowa o
podobnej funkcji 1 kubaturze, i obslugiwana jest z tej samej drogi, dopuszcza si¢ kat nachylenia
gtownych potaci dachowych jak w tej sasiedniej zabudowie.

Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 13 i 14, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) nowych budynkoéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m?, lokalizowanych
na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,UE” 1,,U”,

2) nowych budynkow sytuowanych na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ,,P”, [, UP”, [ KS”, IT”, ,E”, ,,G” 1,T” oraz publicznych drdég i przejs¢
pieszych,

3) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m* i wysoko$ci nie przekraczajacej 2,2 m,

4) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych
lub dla organizacji imprez masowych.

§ 8.
Na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow.

§9.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i
podziatu nieruchomo$ci wymienione w nastgpnych ustepach.

Linie rozgraniczajace stanowia rownoczes$nie granice dziatek przewidzianych do wydzielenia, z
zastrzezeniem ust. 3 1 4.



3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - (niz okreslone w ust. 2 1 3) -
nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostgpu do ulicy publicznej, w tym za posrednictwem wyznaczonej na
rysunku planu ulicy wewngtrznej;

2) dopuszcza sig¢ realizowanie obstugi i dostgpu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowiace wspotwlasnos¢
wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne; w
przypadku drég obslugujacych wigcej niz jedna nieruchomo$¢ na terenach
zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie pod zabudowg, szerokos¢ ich
pasow drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m;

3) zostana uwzglednione ograniczenia dotyczace nowo wydzielonych dziatek, okreslone
w rozdziale II;

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow w granicach terenéw oznaczonych tym samym symbolem
literowym oraz w obrgbie ulic publicznych.

§ 10.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastepnych ustepach.

2. Na obszarze planu zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych na innych terenach niz oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,1KS”, ,, 1UP”, ,1P”1,,2P”;

2) obiektow ustug pogrzebowych;

3) ustug handlu detalicznego w budynkach o powierzchni zabudowy przekraczajacej 500
m’ 1 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1000 m® na terenach kategorii
oznaczonych symbolami ,,UP” 1 ,,P”, z zastrzezeniem ust. 4 1 5;

4) ustug handlu detalicznego w budynkach o powierzchni zabudowy przekraczajacej 250
m?® i powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200 m* na nie wymienionych w pkt 3
terenach, na ktorych dopuszczono tego typu ushugi;

5) obiektow produkcji rolnej na innych terenach niz kategorii oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,,MP”*;

6) nowych budowli rolniczych o wysokosci przekraczajacej 4,5 m;

7) kempingoéw i pdél biwakowych na innych terenach niz oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,1ZP,US”,, ,,4ZP,US”, ,,5ZP,US” i,,6ZP,US”.

3. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastepujace tymczasowe obiekty budowlane:
1) ustawiane na danej nieruchomos$ci na okres krétszy niz 18 miesigcy jako zaplecze
prowadzonych przez ten czas prac budowlanych,;
2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesiace dla potrzeb
organizacji okazjonalnych imprez publicznych.



Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,3UP” w zasiggu dzialki geodezyjnej nr 37/6
dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu handlowego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
3000 m* i powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2UP” w zasiggu dziatki geodezyjnej nr 9/7
dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu handlowego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
1300 m* i powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 1000 m®.

§ 11.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustepach.

Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD przeznacza si¢
na pasy ulic publicznych (istniejacych i planowanych do modernizacji lub realizacji) — glownych
(KDG), zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), dla ktorych okresla si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ minimalne szerokosci paséw drogowych ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) ,,1KDG” — o zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

b) ,,1KDZ” — o0 zmiennej szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ,,KDL” — o zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu; tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 2 1 5,

d) ,,KDL” —20 m; tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1 i 4,

e) ,,KDL”— 15 m; teren oznaczony numerem porzadkowym 3,

f) ,,KDD” — o zmiennej szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu; tereny oznaczone
numerami porzadkowymi: 1, 14, 15, 17, 20-23, 26-28 1 30,

g) ,,KDD” — 18 m; teren oznaczony numerem porzadkowym 19;

h) ,,KDD” — 15 m; tereny oznaczone numerami porzadkowymi: 3, 5, 12, 16, 24, 25 i
29,

i) ,,KDD” — 12 m; tereny oznaczone numerami porzadkowymi: 2, 4, 6 -11, 13, 18,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulic, a w przypadku ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolami:
1KDG, 1KDZ i 1 KDZ/KK za zgoda zarzadcy drogi,

3) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzona trwala nawierzchni¢ i1 sprawny system
odprowadzania wod opadowych;

4) zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej] uchwaty, w szczegdlnosci poprzez minimalizacj¢ kolizji z ciagami
spacerowymi i ciggami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych
zadrzewien;

5) zjazdy z ulic, o ktérych mowa w pkt 4, moga by¢ zorganizowane za zgoda i na
warunkach okreslonych przez wlasciwych zarzadcow;

6) na odcinku oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1KDZ” do czasu realizacji
obwodnicy, na ktora zostanie przeniesiona trasa drogi wojewodzkiej nr 381, dopuszcza
si¢ utrzymanie wymagan okre§lanych dla drog klasy gltownej; dotyczy to takze
odcinka, o ktérym mowa w ust. 3;

7) ewentualne koszty pozyskania gruntow, przewidzianych w niniejszej uchwale na
poszerzenie terenow drogi wojewodzkiej nr 381 - oznaczonych symbolami ,,1IKDG” 1
,»1KDZ”, zostana poniesione z budzetu Gminy Miejskiej Nowa Ruda;

8) pozostate zasady zagospodarowania na terenach ulic powinny by¢ zgodne z innymi
regulacjami niniejszej uchwaty oraz z odrgbnymi przepisami; skrzyzowania z ulica



oznaczong symbolem ,,1KDZ” dopuszcza si¢ tylko w miejscach oznaczonych na
rysunku planu.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDZ/KK przeznacza si¢ na skrzyzowanie
jednopoziomowe ulicy publicznej klasy zbiorczej i linii kolejowej; obowiazuja odpowiednie regulacje
ust. 216.

4. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX — z numerami porzadkowymi 1-4 —
przeznacza si¢ na pasy publicznych przejs¢ pieszych, dla ktérych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zarzadca moze na tych terenach dopusci¢ ruch samochodowy, ruch rowerowy oraz inne
rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich odpowiednie ograniczenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz malej
architektury 1 zieleni urzadzonej, pod warunkiem, Ze ich usytuowanie nie bgdzie
kolidowato z funkcja komunikacyjna tych terenow;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpalerow drzew, w sposob nie kolidujacy
z funkcja komunikacyjna tych terenow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw oraz organizowanie miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych wylacznie na terenie oznaczonym symbolem ,,1KDX”;
budynki te moga mie¢ powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 50 m* i moga by¢
przeznaczone dla wustug handlu, gastronomii, dla sanitariatow lub schronéw
przeciwdeszczowych.

5. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — z numerami porzadkowymi 1-8 —
przeznacza sig¢ na pasy ulic wewnetrznych, dla ktoérych okresla si¢ nastepujace ustalenia:
1) jezdnia ulic oznaczonych numerami porzadkowymi: 1, 5-8 nie moze by¢ wezsza niz 5
m;
2) w pasie drogowym ulic wymienionych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych;
3) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej oraz innych obiektoéw i urzadzen w
sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna ulic;
4) dopuszcza sig¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpaleréw drzew, w sposob nie kolidujacy
z funkcja komunikacyjna ulic;
5) droga 7TKDW moze by¢ przekraczana przez bocznicg kolejowa.

6. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KK — z numerami porzadkowymi 11 2 —
przeznacza si¢ dla linii kolejowych oraz obiektow 1 urzadzen obstugi ruchu kolejowego; dopuszcza sig
realizacje innych obiektow, sieci i urzadzen, ktore nie koliduja z ww. przeznaczeniem.

7. Na terenach, na ktorych wystepuja oznaczone na rysunku planu ciagi rowerowe, nalezy umozliwi¢ ich
realizacjg z nastgpujacymi zastrzezeniami:
1) ciagi moga by¢ lokalizowane w nieco innych miejscach tych terendw niz oznaczono to
na rysunku planu;
2) jezeli wystgpuja mozliwosci techniczne, w ulicach klasy lokalnej, ciagi rowerowe
nalezy prowadzi¢ poza pasami jezdni przeznaczonymi dla ruchu samochodowego.

8. Dopuszcza sig lokalizacjg nie wymienionych w ust. 7 ciagéw rowerowych, a takze ciagéw pieszych, w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty, oraz za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wlasciwych zarzadcow.



10.

I1.

Na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MNI”, ,MNN”, ,MP”, UE”,
,»U,ZP”, | U”, [ KS”, JUP” i ,,P” w granicach poszczegdlnych nieruchomosci, nalezy przewidzie¢
lokalizacje niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych. Miejsca postojowe
moga by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach budowlanych. Ustala si¢, ze na jedno nowe
mieszkanie powinny przypadaé, co najmniej 1,5 miejsca postojowego. W odniesieniu do powierzchni
uzytkowej (w budynkach) stuzacej prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej okre§la sig¢ nastgpujace
minimalne ilo$ci miejsc postojowych:
1) o powierzchni od 6 m* do 20 m?* - 2 miejsce postojowe;
2) o powierzchni powyzej 20 m?, nie wiecej jednak niz 50 m? - 4 miejsca postojowe;
3) o powierzchni powyzej 50 m* - po jednym miejscu postojowym za kazde rozpoczete 25
m? i dodatkowo dwa miejsca postojowe, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla obiektu zlokalizowanego na dziatce 9/7 na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,,2UP” dopuszcza si¢ po jednym miejscu postojowym na kazde rozpoczete
50 m* i dodatkowo dwa miejsca postojowe.

Lokalizacje miejsc postojowych, o ktéorych mowa w ust. 9, dopuszcza si¢ na innych nieruchomosciach
na obszarze planu, na ktérych niniejszy plan to przewiduje (z wyjatkiem terenéw ulic publicznych 1
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu) - za zgoda ich wtadcicieli 1 w odleglo$ci nie wigkszej niz
200 m od obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac.

W zakresie lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane:

a) na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,IT” 1 ,,P”,
b) w pasach ulic i drog publicznych i wewngtrznych oraz publicznych przejsé
pieszych,

2) dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny wymienione w
pkt 1 lit. a;

3) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury
technicznej mozna réwniez lokalizowac¢ na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b;

4) na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,E”, ,,G” 1,,T” zasady
lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej okreslono w rozdziale II;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementow sieci 1 lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1-4 terenach o ile nie
zostana zaktocone podstawowe funkcje tych terendw i1 nie zostanie zajgte wigcej niz
10% powierzchni jednostki terenowej;

6) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne;
dopuszcza si¢ w tym zakresie odstgpstwa dla realizacji przylaczy do budynkow od
istniejacych sieci napowietrznych;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zaro6wno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

8) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwos$ci - unika¢ kolizji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub
odpowiednio zmodyfikowa¢, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisOw szczegolnych oraz na warunkach 1 w uzgodnieniu z operatorem sieci;
sposob zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostgp
do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;



12. Zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uzytkownikami tych urzadzen.

13. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1)

2)

zaopatrzenie w wode powinno si¢ odbywac¢ poprzez podtaczenie do komunalnej sieci
wodociagowej;
scieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) jezeli na obszarze planu bgda wytwarzane S$cieki inne niz bytowe, nalezy je

4)

5)

6)

7)

8)

9)

odprowadza¢ do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni  czg$ciowo utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

wody opadowe, o ktorych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekdw powierzchniowych
1 gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byc¢
realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywac siecia S$redniego i/lub
niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb;

zaopatrzenie w gaz powinno si¢ odbywac siecia gazociagdw niskiego i $redniego
ci$nienia, odpowiednio do potrzeb; przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej powinno
odbywac si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach prawa energetycznego;

dopuszcza si¢ jedynie systemy ogrzewania oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o
zawartos$ci siarki do 0,3% lub innych proekologicznych mediach (o uciazliwosci dla
srodowiska mniejszej niz powodowanej przez ogrzewanie gazem sieciowym), w tym
niekonwencjonalnych; ograniczenie to nie dotyczy paliwa stosowanego w kominkach
nie stanowiacych podstawowego systemu ogrzewania obiektu i przeznaczonych tylko
do incydentalnego uzytkowania;

telefonizacja powinna si¢ odbywac poprzez podiaczenie do dostgpnych systemow;

10) gromadzenie 1 odprowadzanie odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z

obowiazujacymi regulacjami prawnymi - powszechnymi 1 miejscowymi; w
szczegblnosci wszystkie nieruchomosci, na obszarze ktorych moga by¢ wytwarzane
odpady, winny by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace do magazynowania odpadow;
urzadzenia te nalezy utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie sanitarnym; w przypadku
czasowego sktadowania odpadow w granicach nieruchomosci nalezy miejsce tego
sktadowania zabezpieczy¢ przed infiltracja odciekéw do gruntu; nalezy tez zapewnic
urzadzenia umozliwiajace selektywne gromadzenie odpadow.

§ 12.

1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wymienione w ust. 2 1 3.

2. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenéw kategorii oznaczonej na rysunku planu
symbolem , KDD” nie posiadajacych utwardzonej nawierzchni sa drogi wewngtrzne bez
twardej nawierzchni, i o pozostalych parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla
terenéOw kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDD”; tymczasowy sposob
zagospodarowania nie moze trwa¢ dtuzej niz 1 rok od momentu wyposazenia tych ulic w
niezbedna infrastruktur¢ wodociagowa i kanalizacyjna.



Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendéw kategorii oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,KDL” nie posiadajacych utwardzonej nawierzchni sa drogi wewngtrzne bez twardej
nawierzchni o pozostalych parametrach, okreslonych w niniejszej uchwale dla terendéw
kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,LKDL”. Tymczasowy sposéb
zagospodarowania nie moze trwa¢ dluzej niz 1 rok od momentu wyposazenia tych ulic w
niezbedna infrastruktur¢ wodociagowa 1 kanalizacyjna.

§ 13.
Na obszarze planu obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe¢ do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

W odniesieniu do gruntow bedacych wilasnoscia gminy badz zbywalnych na jej rzecz
jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

W odniesieniu do gruntow stanowiacych obszar Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
~INVEST-PARK” stawka procentowa, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1%.



Rozdzial 11.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE,
W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
INNYCH NIZ ULICE I PRZEJSCIA PIESZE

§ 14.

Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MNI przeznacza si¢ dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych; na tg kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi
1-17.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz 3 mieszkaniami — wytacznie jako utrzymanie
stanu istniejacego lub rozbudowg istniejacych budynkow,

2) ushugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach,

3) w nowych budynkach mieszkalnych ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, z zastrzezeniem ust. 7,

4) prowadzenie nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m? - w istniejacych budynkach,

5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury,

6) obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

7) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych
1 rowerowych,

8) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych i1 rowerow oraz
budowg wbudowanych garazy,

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 1 7-9, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci; jezeli
ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie
powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:

1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 500 m’ na pomniejszanej
dzialce,

2) dla nowych budynkow mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podzialu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadalo nie mniej niz 500 m* gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

7. W przypadku dziatek o numerach: 304/3, 304/4 oraz 16/18, A.M. 3 obre¢b 6, zlokalizowanych w
obszarze jednostki terenowej o symbolu ,,7MNI” dopuszcza si¢ w nowym budynku mieszkalnym



ustugi nieucigzliwe o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej
budynku.

§ 15.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MNN przeznacza si¢ dla nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych; na t¢ kategorig¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi
1-14.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig - z zastrzezeniem ust. 3:

1) zieleh, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury,

2) obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

3) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych
1 rowerowych,

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i1 rowerow oraz
budowe garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1,

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni terenu.

4. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, z zastrzezeniem, ze lokal uzytkowy, o ktoérym
mowa w tej definicji, moze by¢ wykorzystywany jedynie dla prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni nieruchomosci.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3, jezeli
spetniane sa tacznie nastgpujace warunki:
1) nowe dziatkki na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 1-12 maja
powierzchnie nie mniejsza niz 900 m?;
2) nowe dziatki na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 13 1 14 maja
powierzchnie nie mniejsza niz 600 m?;
3) nowe dziatki granicza z okreslong na rysunku planu ulica publiczna lub wewngtrzna;
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki - z okre$lona na rysunku planu ulica
publiczna lub wewngtrzng - wynosi 20 m; warunek nie dotyczy dziatek obstlugiwanych
z nieprzejezdnych zakonczen siggaczy;
5) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa okreslonej na rysunku planu
ulicy publicznej lub wewngtrznej miesci si¢ w granicach 70°-110° jezeli dziatka
sasiaduje z dwoma ulicami wystarczy spetnienie tego warunku w stosunku do jednej z
ulic, warunek nie dotyczy dziatek obstugiwanych z nieprzejezdnych zakonczen

siggaczy.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek nie spetniajacych warunkow okreslonych w ust. 7:
1) dla powigkszenia dzialek mieszkalnych na terenach sasiadujacych z terenami
wymienionymi w ust. 7,



2) na terenach oznaczonym numerami porzadkowymi 6 1 8, jezeli dziatka sasiaduje z
granica planu i1 wraz z przyleglymi gruntami polozonymi poza granica planu bedzie
miala powierzchnie¢ nie mniejsza od 900 m’.

9. Na dzialce spetiajacej warunki okre§lone w ust. 7 lub 8 dopuszcza si¢ wzniesienie po jednym budynku,
o ktérym mowa w ust. 4; dopuszczenie nie obejmuje dziatek wydzielanych dla powigkszenia dziatek
mieszkalnych na sasiednich terenach.

§ 16.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MP przeznacza si¢ dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i1 dla zabudowy zagrodowej; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1-4.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz 3 mieszkaniami — wytacznie jako utrzymanie
stanu istniejacego lub rozbudowg istniejacych budynkow,

2) ustugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach,

3) w nowych budynkach mieszkalnych ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

4) obiekty dla nieuciazliwej 1 nierolniczej dziatalnosci wytwoérczej o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?, w istniejacych budynkach,

5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury,

6) obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

7) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych
1 rowerowych,

8) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych, rowerow 1 maszyn
rolniczych oraz budowg garazy wbudowanych,

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 1 7-9, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci,
w tym zajmowana przez budynki inne niz zwiazane wytacznie z funkcja mieszkalng nie powinna
przekracza¢ w granicach nieruchomosci 400 m?; jezeli te parametry zostaly przekroczone przed
wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie ich na danej nieruchomosci o nie wigcej niz
10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza
si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej
niz o 10%.

Chow lub hodowla zwierzat na obszarze jednej nieruchomosci nie moze przekracza¢ 3 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), a jesli ta ilo§¢ zostata juz przekroczona w dniu
wejscia planu w zycie, nie moze by¢ ona dalej zwigkszana.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:



1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 900 m’ na pomniejszanej
dzialce,

2) dla nowych budynkow mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podzialu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadalo nie mniej niz 900 m* gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

§ 17.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UE - teren oznaczony symbolem
1UE - przeznacza si¢ dla ustug nieuciazliwych.

2. Naterenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) zielen i obiekty malej architektury,

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

3) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych,

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerow oraz
budowe wbudowanych garazy,

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25%
powierzchni nieruchomosci.

6. Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenie nowych
dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

§ 18.
1.Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem U,ZP przeznacza si¢ dla ustug 1
zieleni urzadzonej; na t¢ kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1 i
2.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3 i 4:

1) prowadzenie nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa;

2) obiekty matej architektury;

3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;

4) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewngtrznych wedhlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych
1 rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdéw oraz
budowg garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.



3.Zakazuje si¢ uzytkowania, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2U,ZP.

4.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

5.Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych
dla poszczeg6lnych terendow, moga by¢ realizowane jako:

1) umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkow;

2) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktoérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej polowe ich powierzchni
zabudowy;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwdch
kondygnacjach nadziemnych;

4) nie zadaszone terenowe.

6.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci.

7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz:
1) 10% powierzchni nieruchomosci;
2) 30% powierzchni terenu.

8.Dopuszcza sig¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasady o ktérej mowa w pkt 2;
2) o powierzchni przekraczajacej 2000 m’.

§ 19.

Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem U przeznacza si¢ dla ustug handlu i
gastronomii; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1 1 2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) nie wymienione w ust. 1 nieuciazliwe ustugi, jezeli nie koliduja z sasiednia zabudowa
jednorodzinna;

2) prowadzenie nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ushugowa na dziatkach o
powierzchni przekraczajacej 4000 m?;

3) lokalizowanie funkcji mieszkalnej;

4) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;

6) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewngtrznych wedhlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw pieszych
1 rowerowych;

7) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdéw oraz
budowg garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6-8, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu i
powierzchni uzytkowej w zabudowie.



4. Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla
poszczegolnych terendw, moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na goérnym stropie co najmniej polowg ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwdch
kondygnacjach nadziemnych;

5) nie zadaszone terenowe.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dzialki, bez naruszania zasady o ktérej mowa w pkt 2;
2) o powierzchni przekraczajacej 3000 m?.

§ 20.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KS - teren oznaczony symbolem 1KS -
przeznacza sig dla stacji paliw.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) nie wymienione w ust. 1 ustugi, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem dla stacji paliw;

2) zielen urzadzona i obiekty malej architektury;

3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewngetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
i rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerdéw oraz
budowe garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu i
powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Obsluge komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie poprzez istniejacy
zjazd z ulicy oznaczonej symbolem ,,1KDZ” lub z innych ulic, za posrednictwem terenu oznaczonego
symbolem ,,3UP”.

5. Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla
poszczegolnych terendow, moga by¢ realizowane jako:
1) umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkow;
2) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktoérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej polowe ich powierzchni
zabudowy;



3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwoch
kondygnacjach nadziemnych;
4) nie zadaszone terenowe.

6. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu.

7. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci.

8. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasad, o ktorych mowa w pkt 2 1 3;
2) o powierzchni przekraczajacej 3000 m?;
3) obshlugiwanych z istniejacego zjazdu z ulicy oznaczonej symbolem ,,1KDZ”.

§ 21.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UP przeznacza si¢ dla obiektow ustug innych
niz chronione, administracji, przemystu, baz, sktadow i magazyndéw; na te kategori¢ sktadaja si¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1-3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

2) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewngetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
i rowerowych;

3) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerdéw oraz
budowe garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ wigcej niz 40% powierzchni terenu i
powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej polowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwoch
kondygnacjach nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach — dopuszczalne wylacznie na terenie
oznaczonym numerem porzadkowym 3, w odlegtosci nie mniejszej niz 60 m od linii
rozgraniczajacej ulicy ,,KDZ”;

6) nie zadaszone terenowe.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.
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7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:

1)
2)
3)

dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasad, o ktorych mowa w pkt 21 3;
o powierzchni przekraczajacej 3000 m?;
uwzgledniajacych ust. 8.

8. Zakazuje si¢ organizacji zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 381, w tym usytuowanej na terenach
oznaczonych symbolami ,,1IKDG” 1,,1KDZ”.

§ 22.

1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem P przeznacza si¢ dla obiektow przemysthu, baz,
sktadéw 1 magazyndéw oraz ustug innych niz chronione i administracji; na t¢ kategori¢ sktadaja sig
tereny oznaczone numerami porzadkowymi 11 2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig - z zastrzezeniem ust. 3:

1)
2)
3)
4)

5)

zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewngtrznych wedhlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw pieszych
1 rowerowych;

lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i roweréw oraz
budowg garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11;

wprowadzanie bocznic kolejowych.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ wigcej niz 40% powierzchni terenu i
powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

podziemne;

umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkow;

umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej polowe ich powierzchni
zabudowy;

umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwoch
kondygnacjach nadziemnych;

umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 i 4 budynkach;

nie zadaszone terenowe.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni

nieruchomosci.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:

1)
2)
3)

dla powigkszenia sasiedniej dzialki, bez naruszania zasad, o ktérych mowa w pkt 2 1 3;
o powierzchni przekraczajacej 3000 m?;
uwzgledniajacych ust. 8.
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Zakazuje si¢ organizacji zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 381, w tym usytuowanej na terenach
oznaczonych symbolami ,,1IKDG” 1,,1KDZ”.

§ 23.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem IT przeznacza si¢ dla sieci oraz urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej, takich jak w szczegdélno$ci: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, separatory wod deszczowych itp.; na tg¢ kategori¢ skladaja sig tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1-7.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:
1) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
2) zielen i obiekty matej architektury,
3) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drog wewnetrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i rowerowych,
4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych 1 rowerow.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 1 4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40% powierzchni
terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 24.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem E przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i
obiektow zaopatrzenia w energi¢ elektryczna; na te kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-7.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okre§lonym w nim
przeznaczeniem oraz z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

2) ustawianie kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,

3) zielen i obiekty malej architektury,

4) poszerzanie ulic publicznych i1 przeprowadzanie drog wewngtrznych wedlug zasad

okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i rowerowych,
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerow.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 i 5, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40% powierzchni
terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 25.

Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem G - teren oznaczony symbolem 1G -
przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow zaopatrzenia w gaz.

Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreSlonym w nim
przeznaczeniem oraz z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

2) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,

3) zielen i obiekty matej architektury,
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4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drég wewngtrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw pieszych i rowerowych,
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 1 5, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40% powierzchni
terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 26.

1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem T - teren oznaczony symbolem 1T -
przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow telekomunikacji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreslonym w nim
przeznaczeniem oraz z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,

2) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,

3) zielen i obiekty matej architektury,

4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drog wewngtrznych wedtug zasad

okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw pieszych i rowerowych,
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40% powierzchni
terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 27.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP,US przeznacza si¢ dla zieleni
urzadzone;j
oraz urzadzen sportu i rekreacji; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-6.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) lokalizowanie ustug turystycznych;

2) uprawg tak 1 wypas zwierzat hodowlanych w sposob 1 w zakresie nie kolidujacym z
przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1; dopuszczenie to nie odnosi si¢ do jednostki
terenowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,3ZP,US”,

3) zielen i obiekty malej architektury,

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych,

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow,

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 10% powierzchni

terenu.
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W obrebie terenu nalezy stosowac jednolita kolorystyke elewacji budynkow 1 jednolita kolorystyke
dachow.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna wraz z wychodniami skalnymi nie moze wynosi¢ mniej niz
25% na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,3ZP,US”, a na pozostatych terenach 80%
powierzchni nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m>.

§ 28.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZE przeznacza si¢ dla zadrzewien i rekreacji;
na t¢ kategori¢ skladaja sig tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-5.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) przeprowadzenie ciagéw pieszych i rowerowych oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury,

2) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2,

3) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerdow,

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni terenu.
Zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 80% powierzchni terenu.
Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek, jezeli nie przyczyni si¢ to do obnizenia atrakcyjnos$ci ciagu

tych pigciu terenow.

Dzial 111
USTALENIA KONCOWE

§ 29.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 30.

Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 118/XIV/07
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 19 grudnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ulicy Stupieckiej w Nowej Rudzie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem uchwalenia
zainicjowany zostal uchwata Nr 365/XLIII/06 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 marca
2006r., obejmuje gltéwnie obszar osiedla Warynskiego oraz wolnych od zabudowy terenéw
mieszkaniowo-inwestycyjnych w rejonie ul. Stupieckiej w Nowej Rudzie.

Uchwalenie przedmiotowego planu umozliwi zagospodarowanie terendw zgodnie z zatozona
polityka przestrzenna, utatwi procesy inwestycyjne, przyspieszy sprzedaz nieruchomos$ci gminnych,
umozliwi prawidlowe rozwiazanie skomplikowanego uktadu komunikacyjnego.

Wobec powyzszego istnieja podstawy formalno-prawne do przyjecia przedtozonego projektu
uchwaty.
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