UCHWALA Nr
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
Z dnia 19 grudnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ulicy Stupieckiej w Nowej Rudzie.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 1. Nr 127, poz. 880), a takze w zwiazku z Uchwata Nr 365/XLIII/06 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Shupieckiej, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Nowej
Rudzie uchwala, co nastepuje:

Dziall
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Stupieckiej w Nowej
Rudzie, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony w potudniowej czgsci miasta.

2. Szczegélowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w
skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna cz¢scia.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o
statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wytaczeniem siloséw i
zbiornikéw, w tym zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 132, poz. 877);

2) istniejacych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie, ktdre istnialy w
dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zostaty zrealizowane zgodnie z
pozwoleniem na budowg¢ wydanym przed tym terminem,;

3) nieucigzliwej usludze lub nieuciazliwej dzialalnosci - nalezy przez to rozumie¢ takie,
ktore w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami nieruchomosci - nie spowoduja



4)

5)

6)

7)

8)

naruszenia wymagan, wynikajacych z okreslonych w obowiazujacych przepisach

standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych dla danych typow przeznaczenia obszarow i

ich zagospodarowania;

terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ obszar

wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii

przeznaczenia 1 okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim

symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, Ze termin ,teren” zostal zastosowany

takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisow o ochronie $rodowiska dotyczacych dopuszczalnych
pomiardéw hatasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

¢) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych
z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,pod powierzchnia terenu”,

€) W wyrazeniu ,tereny zabudowane”,

f) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktory nalezy rozumiec
zgodnie z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego;

ustugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktorych w przepisach o

ochronie $rodowiska ustalono standardy jakosci $rodowiska takie jak dla zabudowy

mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy itp.).

ustugach turystycznych — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja okreslona w

ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223,

poz. 2268, z pdzn. zm.);

wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegltos¢ od poziomu gruntu do

najwyzszego punktu obiektu; w przypadku obiektow usytuowanych na innych obiektach

jest to pionowa odleglos¢ od najwyzszego punktu stycznego dwoch obiektow do

najwyzszego punktu gornego obiektu; w przypadku budynkéw wysokos¢ liczona jest

zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten

termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w

ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie

nadane mu przez te definicje.

§ 2.

1. Na rysunku planu wystg¢puja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacj¢ obowiazujacych
ustalen planu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

granica obszaru objetego planem; szczegdtowy przebieg tej granicy okreslaja linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 2, przebiegajace wzdluz wewngtrznej
krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu; granica ta okresla obszar, na ktérym
obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

ciag rowerowy;

linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 20 kV wraz ze strefa, w ktorej
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, o szerokos$ci 7 m od osi
linii;

gazociag Sredniego podwyzszonego ciSnienia 1,6 MPa, DN 100 wraz ze strefa, w
ktorej wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, o szerokosci 20 m
od zewngtrznych $cianek gazociagu;

tereny kategorii o tym samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
oznaczone symbolami literowymi;



10) numery terenéw, stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu.

Za szczegbdtowy przebieg granic oznaczonych linig nalezy przyjmowac:
1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice pokrywaja si¢ 1 sa
réwnoczes$nie rownolegte do linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego;
2) osie linii oznaczone na rysunku planu w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

W przypadku granic oznaczonych linia i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak kota
lub inne znaki 1 figury geometryczne, przebieg granicy okre$la wymieniona linia; zasade
okreslona w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku, gdy linii, o ktéorej mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba réznych
oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwoch lub wigkszej
liczby wydzielen.

Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakter
informacyjny 1 nie sa ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Na obszarze planu obowiazuja — w uzupetnieniu innych regulacji niniejszej uchwaty -

ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymienione w
nastepnych ustepach.

2. Lokalizacja 1 forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

3. Zakazuje sie ustawiania wolnostojacych reklam o powierzchni przekraczajacej 1 m?, a
reklamy umieszczone na obiektach budowlanych przekraczajace t¢ powierzchnig, moga
informowa¢ wylacznie o dzialalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢
dany obiekt budowlany.

§ 4.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i1 przyrody
wymienione w nast¢pnych ustgpach.

Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg ciekow wodnych wskazuja na wystgpowanie
zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwaltownymi splywami powierzchniowymi wod, w
przyjmowanych rozwiazaniach, nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia takich
zagrozen.

Nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych.

Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robo6t ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakonczeniem.

Nalezy uzupetni¢, nowymi nasadzeniami odpowiednich gatunkéw drzew, ubytki w zachowanych
szpalerach i alejach.

W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbedne zabezpieczenia przed erozja gruntu, w tym
przeciwdziatajace powstawaniu lokalnych osuwisk.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktéorych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska:
1) tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,MNI” 1 ,, MNN” zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,1UE” zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,MP” zalicza si¢ do terenow
zabudowy zagrodowe;.

Uciazliwos¢ dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektow réznych funkcji nie moze
powodowaé obnizenia standardow wymaganych przepisami odrgbnymi dla sasiadujacych
terenow, w szczegolnosci mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 10.

Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 9, nie dotyczy obiektow, dla ktorych — na mocy przepiséw o
ochronie $rodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza
zasiggiem uciazliwosci okre§lonych w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci;
dotyczy to w szczeg6lnosci uciazliwosci wywotywanych ruchem na ulicach i drogach
publicznych oraz wewngetrznych.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla
ktorych raport o oddziatywaniu przedsigwziecia na Srodowisko sporzadzany jest obowiazkowo z
innych wzgledow niz mozliwos$¢ oddziatywania na obszar NATURA 2000.

Zakaz okreslony w ust. 12 nie obowiazuje na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
»2P”, z zastrzezeniem, ze szkodliwe oddzialywanie prowadzonej na tym terenie dziatalnosci,
przekraczajace okreslone przepisami standardy jakosci srodowiska, nie moze wykraczaé poza
jego granice.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach — Prawo ochrony $srodowiska.

Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych nadawczych urzadzen 1 obiektow radiowych i
radiotelekomunikacyjnych, w tym dla telefonii komorkowej, tylko na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,1T”, ,,1P” i ,,2P” z zastrzezeniem, ze szkodliwe oddziatywanie tych
obiektéw 1 urzadzen nie moze siggac terendw przeznaczonych pod zagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne 1 mieszkaniowe.

Na obszarze planu obowiazuja zasady okreslone odpowiednimi regulacjami w Prawie wodnym
oraz przepisach wydanych na jego podstawie, w szczegolnosci ze wzgledu na polozenie w
obrebie strefy ochrony posredniej uje¢ wody 1 zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia;

§ 5.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej 1 krajobrazu kulturowego wymienione w nast¢pnych
ustepach.

W zasiggu strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elewacje nowych
budynkow winny by¢ pokrywane materiatem kamiennym, cegla ceramiczna, tynkiem, drewnem
lub ich dobrymi imitacjami, a dachy czerwona dachoéwka ceramiczng lub - w naturalnych
kolorach - blacha miedziana, gontem drewnianym, lupkiem naturalnym lub ich dobrymi
imitacjami.



W razie natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy przerwac prace, obszar zabezpieczy¢ i
niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie stuzby wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a
nastgpnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratowniczych.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty, ktore mozna by uzna¢ za dobra kultury wspolczesne;.

§ 6.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach i w innych regulacjach
niniejszej uchwaty, wtym w § 11.

Ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych nalezy wykonywa¢ wytacznie: z kamienia, z nietynkowane;j
cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych lub z drewna.

Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czg¢$¢ ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych musi by¢ azurowa, z
przeswitami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzeZzeniem, ze nie dotyczy to
sytuacji, gdy ogrodzenie to stanowi rownoczes$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpe.

Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury, no$nikow
reklamowych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie bgda
kolidowaty z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej oraz za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, oraz przy uwzglednieniu innych ustalen planu
miejscowego 1 regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach.

W miar¢ mozliwosci, w sposob niekolidujacy z funkcja komunikacyjna, za zgoda 1 na warunkach
okreslonych przez zarzadcow drog oraz przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego i
regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach, w pasach drog publicznych nalezy sadzi¢ 1
pielegnowac jedno lub dwustronne szpalery drzew.

§7.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w nastgpnych ustepach.

Lokalizacja budynkow na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,MNI”,
»~MNN”, MP”, UE”, ,U/ZP”, ,U” ,KS”, ,UP”, ,P” [IT’ i ,E” jest mozliwa wylacznie
wewnatrz obszaroOw okreslonych liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

Z obowiazujaca linia zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego dlugo$¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m,;

2) powierzchnia otwordéw okiennych w $§cianie nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej
powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czg$ci elewacji, ktora zajmuja
podcienia;

3) w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewngtrzne krawedzie filarbw nosnych w taki sposob, by miaty z nia co najmniej jeden
punkt wspdlny i nie wykraczaly poza nia;

4) dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnig terenu
oraz tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami, opierajacymi si¢ na czg$ciach
budynku, znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;



10.

11.

5) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegltos¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i
wokotdrzwiowymi oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu
na $cian¢ usytuowana wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni tej Sciany;

6) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegto§¢ do 0,8 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy elementami elewacji, ktorych faczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana
wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej $ciany;
do tego procentu powierzchni nie sa wliczane otwory okienne 1 drzwiowe;

7) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 8, wiazace si¢ z obowiazujaca linia zabudowy dotycza
tylko terenu, na ktorym ta linia przebiega, w odlegtosci do 30 m od niej;

8) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za
nim - czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych
budynkow.

Ustalenia ust. 3 pkt 4 i 5 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Na terenach kategorii 0znaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP,US” dopuszcza si¢ lokalizacje
wyltacznie budynkow, ktore spetniaja tacznie nastgpujace warunki:
1) stuza obstudze urzadzen sportowych lub rekreacyjnych usytuowanych na tych terenach;
2) powierzchnia zabudowy kazdego z tych budynkow nie moze przekraczaé¢ 50 m?;
3) odlegto$¢ pomiedzy dwoma sasiednimi budynkami na tych terenach nie moze by¢
mniejsza niz 50 m;
4) liczba tych budynkéw nie przekracza na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
»1ZPUS” — 4, a na pozostatych terenach tej kategorii po 2.

Maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac:

1) na terenach kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolami: ,,P”1,,T” - 18 m;

2) na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,UE”, ,,UP”, [ KS” i
KK oraz na terenie oznaczonym symbolem ,,2U” — 15 m;

3) na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,MNI”, ,MNN”, , MP”
1,,U,ZP” oraz na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” — 12 m;

4) na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami:, ,IT”, ,E”, ,,G” 1
HZPUS” — 7 m;

5) na terenach drég publicznych i przejscia pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,1IKDX” — 7 m.

Wysokos$¢ masztéw, anten 1 innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 5
m, a wolnostojacych budowli tego typu 25 m.

Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od najblizszej
zewngtrznej krawedzi brzegow ciekow 1 zbiornikéw powierzchniowych.

W przypadku lokalizacji budynkéw na wigkszych spadkach lub na skarpach obowiazuje
stosowanie odpowiednich zabezpieczen chroniacych przed wystapieniem katastrofy budowlane;.

Na obszarze planu dopuszcza sig realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym z
definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wtasciwych dla okreslonego rodzaju
przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty oraz obowiazujacymi przepisami.

Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.



12. Odwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie powinno by¢ wyprowadzane bezposrednio
na powierzchnig gruntu niezabezpieczona nawierzchnig utwardzona.

13. Nowa zabudowa - z zastrzezeniem ust. 14 i 15 - powinna by¢ kryta dachami z symetrycznymi
glownymi potaciami, o jednakowym - w granicach nieruchomosci - nachyleniu rownym 45° (z
tolerancja +2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni kazdego z budynkéw w inny
sposob.

14. W nowej zabudowie lokalizowanej na dzialce graniczacej z dzialka, na ktorej wystepuje
zabudowa o podobne;j funkcji i1 kubaturze, i obstugiwana jest z tej samej drogi, dopuszcza si¢ kat
nachylenia gldwnych potaci dachowych jak w tej sasiedniej zabudowie.

15. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 13 1 14, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) nowych budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m?, lokalizowanych na
terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,UE” 1,,U”,

2) nowych budynkéw sytuowanych na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ,,P”, UP”, . KS”, IT”, ,E”, ,,G” 1, T” oraz publicznych drog i przej$¢
pieszych,

3) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m* i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

4) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych
lub dla organizacji imprez masowych.

§ 8.
Na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow.

§9.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i
podzialu nieruchomosci wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Linie rozgraniczajace stanowia rownocze$nie granice dzialek przewidzianych do wydzielenia, z
zastrzezeniem ust. 3 1 4.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektéw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - (niz okreslone w ust. 2 i
3) - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obsluge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej 1 dostepu do ulicy publicznej, w tym za posrednictwem wyznaczonej na
rysunku planu ulicy wewngtrzne;;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu, o ktéorych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowiace wspotwlasnos¢
wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne; w
przypadku drog obshlugujacych wigcej niz jedna nieruchomo$¢ na terenach
zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie pod zabudowg, szeroko$¢ ich
paséw drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m;

3) zostana uwzglednione ograniczenia dotyczace nowo wydzielonych dzialek, okreslone w
rozdziale II;

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.



Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntdow w granicach terendw oznaczonych tym samym
symbolem literowym oraz w obrgbie ulic publicznych.

§ 10.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nast¢pnych ustgpach.

Na obszarze planu zakazuje si¢ w szczegdlnosci lokalizacji:

1) stacji paliw plynnych na innych terenach niz oznaczonych na rysunku planu symbolami
»1KS”, ,1UP”, [ 1P”1,2P”;

2) obiektéw ustug pogrzebowych;

3) ushug handlu detalicznego w budynkach o powierzchni zabudowy przekraczajacej 500
m’ i powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1000 m* na terenach kategorii oznaczonych
symbolami ,,UP” 1,,P”, z zastrzezeniem ust. 4;

4) ustug handlu detalicznego w budynkach o powierzchni zabudowy przekraczajacej 250
m? i powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200 m* na nie wymienionych w pkt 3
terenach, na ktorych dopuszczono tego typu ustugi;

5) obiektéw produkcji rolnej na innych terenach niz kategorii oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,MP”’;

6) nowych budowli rolniczych o wysokos$ci przekraczajacej 4,5 m;

7) kempingdéw 1 pol biwakowych na innych terenach niz oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,1ZP,US”,, ,, 4ZP,US”, ,.5ZP,US” 1,,6ZP,US”.

Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwatly nastepujace tymczasowe obiekty budowlane:
1) ustawiane na danej nieruchomos$ci na okres krotszy niz 18 miesigcy jako zaplecze
prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;
2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesiace dla potrzeb
organizacji okazjonalnych imprez publicznych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,3UP” w zasiggu dzialki geodezyjnej nr
37/6 dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu handlowego o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 3000 m* i powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?.

§ 11.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustgpach.

Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD
przeznacza si¢ na pasy ulic publicznych (istniejacych 1 planowanych do modernizacji lub
realizacji) — gtownych (KDG), zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), dla
ktérych okresla si¢ nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalne szerokosci paséw drogowych ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
a) ,,1KDG” — o0 zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
b) ,,1KDZ” — 0 zmiennej szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ,,KDL” — o zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu; tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 21 5,
d) ,,KDL” —20 m; tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1 i 4,
e) ,,KDL”— 15 m; teren oznaczony numerem porzadkowym 3,
f) ,,KDD” — o zmiennej szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu; tereny oznaczone
numerami porzadkowymi: 1, 14, 15, 17, 20-23, 26-28 1 30,
g) ,,KDD” — 18 m; teren oznaczony numerm porzadkowym 19;
h) ,,KDD” — 15 m; tereny oznaczone numerami porzadkowymi: 3, 5, 12, 16, 24, 251 29,
i) ,,KDD” — 12 m; tereny oznaczone numerami porzadkowymi: 2, 4, 6 -11, 13, 18,



2)

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulic, a w przypadku ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolami:
1KDG, 1KDZ i 1 KDZ/KK za zgoda zarzadcy drogi;

3) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzona trwala nawierzchni¢ i sprawny system

4)

5)

6)

7)

8)

odprowadzania wod opadowych;

zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaly, w szczegdlno$ci poprzez minimalizacj¢ kolizji z ciagami
spacerowymi i ciggami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych
zadrzewien;

zjazdy z ulic, o ktérych mowa w pkt 4, moga by¢ zorganizowane za zgoda i na
warunkach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow;

na odcinku oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1KDZ” do czasu realizacji
obwodnicy, na ktora zostanie przeniesiona trasa drogi wojewodzkiej nr 381, dopuszcza
si¢ utrzymanie wymagan okreslanych dla drog klasy gtownej; dotyczy to takze odcinka,
o ktérym mowa w ust. 3;

ewentualne koszty pozyskania gruntdow, przewidzianych w niniejszej uchwale na
poszerzenie terendw drogi wojewddzkiej nr 381 - oznaczonych symbolami ,,1KDG” 1
,»1KDZ”, zostang poniesione z budzetu Gminy Miejskiej Nowa Ruda;

pozostale zasady zagospodarowania na terenach ulic powinny by¢ zgodne z innymi
regulacjami niniejszej uchwaty oraz z odrgbnymi przepisami; skrzyzowania z ulica
oznaczong symbolem ,,1KDZ” dopuszcza si¢ tylko w miejscach oznaczonych na rysunku
planu.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDZ/KK przeznacza si¢ na skrzyzowanie
jednopoziomowe ulicy publicznej klasy zbiorczej i linii kolejowej; obowiazuja odpowiednie
regulacje ust. 21 6.

Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX — z numerami porzadkowymi 1-4

— przeznacza si¢ na pasy publicznych przej$¢ pieszych, dla ktorych okresla si¢ nastgpujace
ustalenia:

1)
2)

3)

4)

zarzadca moze na tych terenach dopusci¢ ruch samochodowy, ruch rowerowy oraz inne
rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich odpowiednie ograniczenia;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz matej
architektury i zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie
kolidowato z funkcja komunikacyjna tych terenows;

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpaleréw drzew, w sposob nie kolidujacy z
funkcja komunikacyjna tych terenow;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw oraz organizowanie miejsc postojowych dla
pojazdow samochodowych wylacznie na terenie oznaczonym symbolem ,,1KDX”;
budynki te moga mie¢ powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 50 m?> i moga by¢
przeznaczone dla ustug handlu, gastronomii, dla sanitariatow lub schronow
przeciwdeszczowych.

5. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — z numerami porzadkowymi 1-8
— przeznacza si¢ na pasy ulic wewngtrznych, dla ktérych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

jezdnia ulic oznaczonych numerami porzadkowymi: 1, 5-8 nie moze by¢ wezsza niz 5 m;
w pasie drogowym ulic wymienionych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz innych obiektow i urzadzen w
sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna ulic;

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpalerow drzew, w sposob nie kolidujacy z
funkcja komunikacyjna ulic;

droga 7KDW moze by¢ przekraczana przez bocznicg kolejowa.



10.

11.
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Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KK — z numerami porzadkowymi 1 i 2
— przeznacza si¢ dla linii kolejowych oraz obiektow i urzadzen obstugi ruchu kolejowego;
dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow, sieci 1 urzadzen, ktére nie koliduja z ww.
przeznaczeniem.

Na terenach, na ktorych wystgpuja oznaczone na rysunku planu ciagi rowerowe, nalezy
umozliwi¢ ich realizacj¢ z nastgpujacymi zastrzezeniami:
1) ciagi moga by¢ lokalizowane w nieco innych miejscach tych terenéw niz oznaczono to
na rysunku planu;
2) jezeli wystgpuja mozliwosci techniczne, w ulicach klasy lokalnej, ciagi rowerowe nalezy
prowadzi¢ poza pasami jezdni przeznaczonymi dla ruchu samochodowego.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wymienionych w ust. 7 ciagéw rowerowych, a takze ciagow
pieszych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty, oraz za zgoda i na
warunkach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow.

Na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,MNI”, ,MNN”, MP”, , UE”,
,U,ZP”, JU”,  KS”, ,UP”1,P” w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci, nalezy przewidzie¢
lokalizacj¢ niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych. Miejsca
postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach budowlanych. Ustala sig, ze na
jedno nowe mieszkanie powinny przypadac, co najmniej 1,5 miejsca postojowego. W odniesieniu
do powierzchni uzytkowej (w budynkach) stuzacej prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej
okresla si¢ nastgpujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

1) o powierzchni od 6 m?* do 20 m* - 2 miejsce postojowe;

2) o powierzchni powyzej 20 m%, nie wiecej jednak niz 50 m* - 4 miejsca postojowe;

3) o powierzchni powyzej 50 m” - po jednym miejscu postojowym za kazde rozpoczete 25

m? i dodatkowo dwa miejsca postojowe.

Lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 9, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomos$ciach na obszarze planu, na ktérych niniejszy plan to przewiduje (z wyjatkiem
terenow ulic publicznych 1 wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu) - za zgoda ich
wilascicieli i w odlegto$ci nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktéry te miejsca maja obshugiwac.

W zakresie lokalizacji sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane:

a) na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,IT” 1 ,,P”,
b) w pasach ulic 1 drog publicznych 1 wewngtrznych oraz publicznych przej$¢ pieszych,

2) dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny wymienione w
pkt 1 lit. a;

3) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury
technicznej mozna réwniez lokalizowac¢ na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b;

4) na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,E”, ,,G” 1,,T” zasady
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslono w rozdziale II;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementow sieci 1 lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1-4 terenach o ile nie
zostana zaktdcone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajgte wiecej niz 10%
powierzchni jednostki terenowe;;

6) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemne;
dopuszcza si¢ w tym zakresie odstgpstwa dla realizacji przylaczy do budynkow od
istniejacych sieci napowietrznych;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zaré6wno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zalezno$ci od
uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;



8)
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przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwo$ci - unika¢ kolizji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub
odpowiednio zmodyfikowa¢, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow szczegdlnych oraz na warunkach 1 w uzgodnieniu z operatorem sieci; sposob
zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej;

12. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i1 krzewdw nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uzytkownikami tych urzadzen.

13. Obstluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1)
2)

zaopatrzenie w wod¢ powinno si¢ odbywac poprzez podlaczenie do komunalnej sieci
wodociagowej;
Scieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) jezeli na obszarze planu beda wytwarzane $cieki inne niz bytowe, nalezy je odprowadzaé

4)

5)

6)

7)

8)

9)

do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach
uzgodnionych z operatorami sieci;

wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czesciowo utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

wody opadowe, o ktérych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych i
gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byc¢
realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywac siecia sredniego 1/lub niskiego
napigcia, odpowiednio do potrzeb;

zaopatrzenie w gaz powinno si¢ odbywaé siecia gazociagdw niskiego i Sredniego
ci$nienia, odpowiednio do potrzeb; przytaczanie odbiorcow do sieci gazowej powinno
odbywac si¢ na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

dopuszcza si¢ jedynie systemy ogrzewania oparte na elektryczno$ci, gazie, oleju o
zawartos$ci siarki do 0,3% Ilub innych proekologicznych mediach (o uciazliwosci dla
srodowiska mniejszej niz powodowanej przez ogrzewanie gazem sieciowym), w tym
niekonwencjonalnych; ograniczenie to nie dotyczy paliwa stosowanego w kominkach nie
stanowiacych podstawowego systemu ogrzewania obiektu i przeznaczonych tylko do
incydentalnego uzytkowania;

telefonizacja powinna si¢ odbywac poprzez podiaczenie do dostepnych systemow;

10) gromadzenie 1 odprowadzanie odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z

obowiazujacymi regulacjami prawnymi - powszechnymi 1 miejscowymi; W
szczegbdlnosci wszystkie nieruchomosci, na obszarze ktorych moga by¢é wytwarzane
odpady, winny by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace do magazynowania odpadow;
urzadzenia te nalezy utrzymywa¢ w odpowiednim stanie sanitarnym; w przypadku
czasowego skladowania odpadéw w granicach nieruchomosci nalezy miejsce tego
sktadowania zabezpieczy¢ przed infiltracja odciekow do gruntu; nalezy tez zapewnié
urzadzenia umozliwiajace selektywne gromadzenie odpaddw.

§ 12.

1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow 1 terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wymienione w ust. 2 1 3.

Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenéw kategorii oznaczonej na rysunku planu

symbolem ,,KDD” nie posiadajacych utwardzonej nawierzchni sa drogi wewngtrzne bez twardej
nawierzchni, 1 o pozostalych parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla terendw kategorii
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDD”; tymczasowy sposob zagospodarowania nie
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moze trwaé dluzej niz 1 rok od momentu wyposazenia tych ulic w niezbgdna infrastrukture
wodociagowa 1 kanalizacyjna.

3. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendw kategorii oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,KDL” nie posiadajacych utwardzonej nawierzchni sa drogi wewngtrzne bez twardej
nawierzchni o pozostatych parametrach, okres§lonych w niniejszej uchwale dla terenow kategorii
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,, KDL”. Tymczasowy sposob zagospodarowania nie
moze trwa¢ dluzej niz 1 rok od momentu wyposazenia tych ulic w niezbedna infrastrukture
wodociagowa 1 kanalizacyjna.

§ 13.
1. Na obszarze planu obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. W odniesieniu do gruntdow begdacych wlasnoscia gminy badz zbywalnych na jej rzecz
jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

3. W odniesieniu do gruntéw stanowiacych obszar Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
~INVEST-PARK” stawka procentowa, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1%.

Rozdzial 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE,
W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
INNYCH NIZ ULICE I PRZEJSCIA PIESZE

§ 14.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MNI przeznacza si¢ dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-17.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz 3 mieszkaniami — wytacznie jako utrzymanie
stanu istniejacego lub rozbudowe istniejacych budynkow,

2) ustugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach,

3) w nowych budynkach mieszkalnych ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, z zastrzezeniem ust. 7,

4) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnos$ci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m* - w istniejacych budynkach,

5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, 1 obiekty matej architektury,

6) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

7) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw pieszych i
rowerowych,

8) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych 1 rowerow oraz
budowe wbudowanych garazy,

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 1 7-9, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.
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4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza
si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci nie wigcej niz o
10%.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza
si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej
niz o 10%.

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 500 m* na pomniejszanej dzialce,
2) dla nowych budynkéw mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podzialu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadato nie mniej niz 500 m? gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

7. W przypadku dzialek o numerach: 304/3, 304/4 oraz 16/18, A.M. 3 obrgb 6,
zlokalizowanych w obszarze jednostki terenowej o symbolu ,,7MNI” dopuszcza si¢ w nowym
budynku mieszkalnym uslugi nieucigzliwe o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50%
powierzchni catkowitej budynku.

§ 15.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MNN przeznacza si¢ dla nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-14.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, 1 obiekty matej architektury,

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

3) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych,

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i1 rowerdow oraz
budoweg garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1,

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni
terenu.

4. Budynki, o ktorych mowa w ust. 1 winny spelnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, z zastrzezeniem, ze lokal uzytkowy, o
ktorym mowa w tej definicji, moze by¢ wykorzystywany jedynie dla prowadzenia nieuciazliwej
dziatalnosci.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni
nieruchomosci.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3,
jezeli spetniane sg tacznie nastepujace warunki:



14

1) nowe dziatki na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 1-12 maja powierzchnig
nie mniejsza niz 900 m?;

2) nowe dziatlki na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 13 i 14 maja
powierzchnig nie mniejsza niz 600 m%;

3) nowe dziatki granicza z okreslona na rysunku planu ulica publiczna lub wewngtrzna;

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki - z okreslona na rysunku planu ulica publiczna
lub wewngtrzna - wynosi 20 m; warunek nie dotyczy dziatek obstugiwanych z
nieprzejezdnych zakonczen siggaczy;

5) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa okre§lonej na rysunku planu
ulicy publicznej lub wewngtrznej miesci si¢ w granicach 70°-110° jezeli dziatka
sasiaduje z dwoma ulicami wystarczy spelnienie tego warunku w stosunku do jednej z
ulic; warunek nie dotyczy dziatek obstugiwanych z nieprzejezdnych zakonczen siggaczy.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w ust. 7:
1) dla powigkszenia dziatek mieszkalnych na terenach sasiadujacych z terenami
wymienionymi w ust. 7,
2) na terenach oznaczonym numerami porzadkowymi 6 1 8, jezeli dziatka sasiaduje z
granica planu i wraz z przyleglymi gruntami potozonymi poza granica planu bedzie
miata powierzchnie nie mniejsza od 900 m>.

9. Na dzialce spetniajacej warunki okreslone w ust. 7 lub 8 dopuszcza si¢ wzniesienie po jednym
budynku, o ktorym mowa w ust. 4; dopuszczenie nie obejmuje dzialek wydzielanych dla
powigkszenia dzialek mieszkalnych na sasiednich terenach.

§ 16.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MP przeznacza si¢ dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i dla zabudowy zagrodowej; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1-4.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz 3 mieszkaniami — wylacznie jako utrzymanie
stanu istniejacego lub rozbudowe istniejacych budynkow,

2) ushugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach,

3) w nowych budynkach mieszkalnych ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

4) obiekty dla nieuciazliwej i nierolniczej dzialalnosci wytworczej o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 50 m?, w istniejacych budynkach,

5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty malej architektury,

6) obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

7) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych 1
rowerowych,

8) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, rowerow i maszyn
rolniczych oraz budowg garazy wbudowanych,

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 1 7-9, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢é 30% powierzchni
nieruchomos$ci, w tym zajmowana przez budynki inne niz zwigzane wylacznie z funkcja
mieszkalna nie powinna przekracza¢ w granicach nieruchomosci 400 m?; jezeli te parametry
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zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie ich na dane;j
nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej
nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

Choéw lub hodowla zwierzat na obszarze jednej nieruchomosci nie moze przekraczac¢ 3
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), a jeSli ta ilo$¢ zostala juz
przekroczona w dniu wejscia planu w zycie, nie moze by¢ ona dalej zwigkszana.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:

1) dla powigkszenia sasiedniej dzialki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 900 m* na pomniejszanej dzialce,

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podziatu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadato nie mniej niz 900 m? gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

§17.

Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UE - teren oznaczony symbolem
1UE - przeznacza si¢ dla ustug nieucigzliwych.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) zielen i obiekty matej architektury,

2) obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

3) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych,

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych i rowerdéw oraz
budoweg wbudowanych garazy,

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenie nowych
dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

§ 18.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem U,ZP przeznacza si¢ dla ushug i

zieleni urzadzonej; na t¢ kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1 i

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3 1 4:

1) prowadzenie nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej innej niz ustugowa;
2) obiekty malej architektury;
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3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;

4) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych 1
rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerdw oraz
budowe garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3.Zakazuje si¢ uzytkowania, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2U,ZP.

4.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

5.Migjsca postojowe dla pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla
poszczegolnych terendow, moga by¢ realizowane jako:

1) umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkow;

2) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na goérnym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwdch
kondygnacjach nadziemnych;

4) nie zadaszone terenowe.

6.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci.

7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac mniej niz:
1) 10% powierzchni nieruchomosci;
2) 30% powierzchni terenu.

8. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasady o ktorej mowa w pkt 2;
2) o powierzchni przekraczajacej 2000 m?.

§19.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem U przeznacza si¢ dla ustug handlu i
gastronomii; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 11 2.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) nie wymienione w ust. 1 nieuciazliwe ushugi, jezeli nie koliduja z sasiednia zabudowa
jednorodzinna;

2) prowadzenie nieuciazliwe]j dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa na dziatkach o
powierzchni przekraczajacej 4000 m?;

3) lokalizowanie funkcji mieszkalne;j;

4) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;

6) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

7) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i roweréw oraz
budowg garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;
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8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6-8, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla
poszczegodlnych terendw, moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktoérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwoch
kondygnacjach nadziemnych,;

5) nie zadaszone terenowe.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni
nieruchomosci.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dzialki, bez naruszania zasady o ktorej mowa w pkt 2;
2) o powierzchni przekraczajacej 3000 m?.

§ 20.
Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KS - teren oznaczony symbolem 1KS -
przeznacza si¢ dla stacji paliw.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) nie wymienione w ust. 1 ushugi, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem dla stacji paliw;

2) zielen urzadzona i obiekty malej architektury;

3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngetrznych wedhug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych 1
rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i1 rowerdw oraz
budowe garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Obstuge komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie poprzez
istniejacy zjazd z ulicy oznaczonej symbolem ,,1KDZ” lub z innych ulic, za pos$rednictwem
terenu oznaczonego symbolem ,,3UP”.

Migjsca postojowe dla pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla
poszczegdlnych terendw, moga by¢ realizowane jako:
1) umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkow;
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2) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwodch
kondygnacjach nadziemnych;

4) nie zadaszone terenowe.

6. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu.

7. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci.

8. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasad, o ktérych mowa w pkt 21 3;
2) o powierzchni przekraczajacej 3000 m?;
3) obstugiwanych z istniejacego zjazdu z ulicy oznaczonej symbolem ,,1KDZ”.

§ 21.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UP przeznacza si¢ dla obiektéw ustug
innych niz chronione, administracji, przemyshu, baz, sktadow i magazyndéw; na te kategorie
sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-3.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) zielen urzadzona i obiekty malej architektury;

2) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedhug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

3) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i1 rowerdw oraz
budoweg garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ wigcej niz 40% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkéw;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktoérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na goérnym stropie co najmniej polowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwoch
kondygnacjach nadziemnych,;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach — dopuszczalne wylacznie na terenie oznaczonym
numerem porzadkowym 3, w odleglo$ci nie mniejszej niz 60 m od linii rozgraniczajacej
ulicy ,,KDZ”;

6) nie zadaszone terenowe.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni
nieruchomosci.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.
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7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasad, o ktérych mowa w pkt 21 3;
2) o powierzchni przekraczajacej 3000 m?;
3) uwzgledniajacych ust. 8.

8. Zakazuje sig¢ organizacji zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 381, w tym usytuowanej na terenach
oznaczonych symbolami ,,1IKDG” 1,,1KDZ”.

§ 22.

1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem P przeznacza si¢ dla obiektéw
przemystu, baz, sktadéw i magazynéw oraz ushug innych niz chronione i administracji; na t¢
kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1 i 2.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

2) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i
rowerowych;

3) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdéw oraz
budowe garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11;

5) wprowadzanie bocznic kolejowych.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ wigcej niz 40% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na kondygnacjach podziemnych budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktoérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej dwoch
kondygnacjach nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach;

6) nie zadaszone terenowe.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni
nieruchomosci.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasad, o ktérych mowa w pkt 2 1 3;
2) o powierzchni przekraczajacej 3000 m?;
3) uwzgledniajacych ust. 8.

8. Zakazuje si¢ organizacji zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 381, w tym usytuowanej na terenach
oznaczonych symbolami ,,1IKDG” 1,,1KDZ”.
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§ 23.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem IT przeznacza si¢ dla sieci oraz
urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej, takich jak w szczeg6lnosci: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, separatory wod deszczowych itp.; na te kategorie
sktadajq si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-7.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:
1) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
2) zielen i obiekty matlej architektury,
3) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drog wewngtrznych wedhug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i rowerowych,
4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerow.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 i1 4, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 24.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem E przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i
obiektow zaopatrzenia w energi¢ elektryczna; na te kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-7.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okre§lonym w nim
przeznaczeniem oraz z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

2) ustawianie kontenerow shuzacych do selektywnego zbierania odpadow,

3) zielen i obiekty matej architektury,

4) poszerzanie ulic publicznych 1 przeprowadzanie drog wewngtrznych wedtlug zasad

okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i rowerowych,
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i1 rowerdow.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 1 5, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 25.
Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem G - teren oznaczony symbolem 1G -
przeznacza sig¢ dla sieci, urzadzen i obiektow zaopatrzenia w gaz.

Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okre§lonym w nim
przeznaczeniem oraz z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

2) ustawianie kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,

3) zielen 1 obiekty matej architektury,

4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drég wewngtrznych wedlug zasad

okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i rowerowych,
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 1 5, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.
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4. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 26.
2. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem T - teren oznaczony symbolem 1T -
przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow telekomunikacji.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreslonym w nim
przeznaczeniem oraz z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:
1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2) ustawianie kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
3) zielen i obiekty matej architektury,
4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drog wewngtrznych wedtug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i rowerowych,
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowac¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 27.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP,US przeznacza si¢ dla zieleni
urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacji; na te kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-6.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) lokalizowanie ustug turystycznych;

2) uprawe tak 1 wypas zwierzat hodowlanych w sposéb 1 w zakresie nie kolidujacym z
przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1; dopuszczenie to nie odnosi si¢ do jednostki
terenowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,3ZP,US”,

3) zielen i obiekty matej architektury,

4) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedlug zasad okre$lonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych,

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow,

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zajac¢ tacznie wigcej niz 10%
powierzchni terenu.

4. W obrgbie terenu nalezy stosowac jednolita kolorystyke elewacji budynkéw 1 jednolita
kolorystyke dachow.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna wraz z wychodniami skalnymi nie moze wynosi¢ mnie;j
niz 25% na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,3ZP,US”, a na pozostatych

terenach 80% powierzchni nieruchomosci.

6. Dopuszcza si¢ —na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie nowych dzialek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

§ 28.
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1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZE przeznacza si¢ dla zadrzewien i
rekreacji; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-5.

2. Naterenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) przeprowadzenie ciagdw pieszych i1 rowerowych oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury,

2) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2,

3) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow,

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni
terenu.

4. Zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 80% powierzchni
terenu.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek, jezeli nie przyczyni si¢ to do obnizenia atrakcyjnosci
ciagu tych pigciu terendw.

Dzial 111 ]
USTALENIA KONCOWE

§ 29.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 30.
Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 19 grudnia 2007 .

ROZSTRZYGNIECIE O ROZPATRZENIU
UWAG
DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU W REJONIE UL. SLUPIECKIEJ W
NOWEJ RUDZIE

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Nowej
Rudzie, biorac pod uwage stanowisko Burmistrza Miasta Nowa Ruda zawarte w Zarzadzeniu Nr

148/2007 z dnia 15 pazdziernika 2007 r. o nieuwzglednieniu uwag do projektu planu

rozstrzyga, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. Stupieckiej w Nowej Rudzie wniesionych przez:
4) Ireng Szulc, Barbarg Szalg¢ga, oraz Wiadystawe Golen;
5) PH.U.,KOL-BENZ” Kazimierz Kolesnik;
6) Jerzego Macioszek;

7 ,,MEBLOCHEM” Jan i Krzysztof Nowak.
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Zalycznik Nr 3
doUchwatyNr _
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 19 grudnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) 1 art. 167 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z
pozn. zm.) Rada Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga co nastgpuje:

§1.

4) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) zadania wlasne
gminy.

5) Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowien realizowanych w
trybie ustawy Prawo o zamdéwieniach publicznych.

§ 2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

7) realizacja inwestycji begdzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. z prawem budowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnych,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska,

8) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i
ciepta realizowane bgda w sposob okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

9) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, uj¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.), przy czym:

j) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata rady gminy,
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k) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowe;.

§ 4.

12. Zadania w zakresie budowy drég, o ktorych mowa w § 1 finansowane beda przez
budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

13. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach wykazanych
w § 2 beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu $Sciekéw (Dz. U. Nr
72, poz. 747 z poézn. zm.), ze $rodkdw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo
publiczno — prawne.

14. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2006 1. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

§ 5.

Prognozowane zrédla finansowania przez gming:
3) dochody wtasne,
4) dotacje,
5) pozyczki preferencyjne,
6) fundusze Unii Europejskie;,
7) udziat podmiotow gospodarczych.
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Nowa Ruda, 2007 r.

LISTANIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH STOSOWNIE DO ART. 17 PKT 14 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R.

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DOTYCZACYCH PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU W REJONIE UL. SLUPIECKIEJ W NOWEJ RUDZIE

8) Ireng Szulc, Barbarg Szalgga, oraz Wtadystawe Golen;
9) PH.U.,KOL-BENZ” Kazimierz Kolesnik;

10) Jerzego Macioszek;

11) ,, MEBLOCHEM” Jan i Krzysztof Nowak.
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UZASADNIENIE
do listy nieuwzglednionych uwag wniesionych
stosownie do art. 17 pkt 14
ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Slupieckiej w Nowej Rudzie

Przedstawiam przestanki przemawiajace za nieuwzglednieniem uwag zgloszonych przez

nastepujace osoby:

1. Irena Szule, Barbara Szalega i Wladyslawa Golen (pelnomocnik), wlasciciele
budynkoéw nr 10 1 12 przy ul. Wyspianskiego zwrdcili sig z prosba o przeniesienie linii zabudowy tak,
aby dostosowac ja do budynku nr 14”.

Spetienie uwagi autorow wystapienia nie jest mozliwe, gdyz spowodowalo by to naruszenie
istniejacej linii zabudowy, tworzonej przez trzy sasiadujace budynki. Linia ta pokrywa si¢ z
frontowymi elewacjami budynkow 1 jest prostopadta do ich $cian bocznych. To charakterystyczna
cecha zabudowy w catym, rozleglejszym kwartale. Jej naruszenie wywotaloby chaos przestrzenny.
Zwraca si¢ uwage, ze w przypadku jednostki terenowej ,,14MNI”, w ktorej zlokalizowane sa m.in.
budynki 10 i 12, projekt planu umozliwia rozbudowe¢ budynkéw wewnatrz obszaréw okreslonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Wobec powyzszego uwaza si¢ za nieuzasadnione

wprowadzenie sugerowanej przez autorOw wystapienia zmiany.

2. PH.U. ,KOL-BENZ” Kazimierz Kolesnik wniost uwagi, odnoszace si¢ do ustalen
projektu planu i prowadzonej procedury administracyjnej, zwiazanej z jego sporzadzeniem:

Odnosnie progb:

1) o wykreslenie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi wewngtrznej
miedzy dziatkaminr 37/6 1 37/7.

Nie mozna przychyli¢ si¢ do prosby, gdyz wskazana droga, oznaczona na rysunku projektu
planu symbolem ,,6KDW” stanowi jedyna mozliwo$¢ obstugi terenu przewidzianego w projekcie
planu gléwnie na ustugi oraz przemyst. Caly obszar znajduje si¢ w sasiedztwie ciagow
komunikacyjnych, ale sa to drogi wewnatrzosiedlowe - od péinocy 1 zachodu pasy ulic o symbolu

,»23KDD” 1,,30KDD”, tereny kolejowe od potudnia oznaczone symbolem ,,1KK” i od wschodu droga
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wojewddzka nr 381, na ktora Dolnoslaski Zarzad Drég Wojewddzkich nie zezwala bezposrednich
wyjazdow;

2) o wylaczenie z dziatki nr 37/6 terenu objetego ochrona krajobrazowa, poniewaz ww.
dzialka jest sklasyfikowana jako nieuzytek i z mocy prawa nie moze by¢ objeta jako teren chroniony
krajobrazowo.

Nie mozna przychyli¢ si¢ do prosby, gdyz objgcie znacznej czgsci obszaru planu strefy ,,K”
ochrony konserwatorskiej wynika ze szczegdlnych walorow krajobrazowych jego potozenia, w tym u
stop Gory Wszystkich Swietych, zwienczonej wieza widokowa i Kosciotem p.w. Matki Boskiej
Bolesnej. Przesadzenie o tym zostalo dokonane na etapie opracowania studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego — z ktérym opracowywany projekt winien by¢ zgodny —
a nastgpnie zostato potwierdzone uzgodnieniem z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) o skreslenie $ciezki rowerowej, gdyz projektowany przebieg trasy stanowi zagrozenie dla
bezpieczenstwa w ruchu drogowym

Nie mozna przychyli¢ si¢ do prosby, poniewaz zarowno przepisy, jak i czgsta praktyka w
miastach wskazuje, ze $ciezki rowerowe realizowane sa gldwnie w pasach ulic. Ulatwia to m.in. do
wykorzystywania roweru do zalatwiania codziennych spraw — zaréwno dojazdéw do pracy, jak i do
ustug, ktore zwykle sytuowane sa wilasnie przy ulicach. Warto tez wskaza¢, ze projekt planu nie
przesadza, ktora strona jezdni bedzie prowadzona oznaczona w projekcie planu trasa —
rozstrzygnigcia w tej sprawie zapadna na etapie realizacji planu. Na uwagg zastuguje jednak fakt, ze
Nowa Ruda zostala umieszczona na trasie Szlaku Cystersow, ktory jest przedsigwzigciem
zainicjowanym przez Rad¢ Europy w ramach programu pod nazwa ,,Europejskie Szlaki Kulturowe”.
Zaproponowana w projekcie planu trasa jest wybranym fragmentem z systemu $ciezek rowerowych,
ktore zostaly ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Nowa Ruda;

4) o zaplanowanie i naniesienie chodnika wzdhiz ul. Stupieckiej od skrzyzowania z ul.
Warynskiego, poniewaz brak chodnika stanowi zagrozenie w ruchu drogowym i ma istotny wptyw na
bezpieczenstwo na drodze wojewddzkiej nr 381.

Informuje sig, ze zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie chodnik jest elementem pasa drogowego, a zatem
jego realizacja nalezy do zarzadcy drogi, w tym wypadku Dolnoslaskiego Zarzadu Drog
Wojewddzkich we Wroctawiu. Istnieje jednak mozliwo$¢ przeprowadzenie ciagoéw pieszych poza
pasem drogowym, bowiem projekt planu dopuszcza przeprowadzenie ciagéw pieszych zaréwno na
obszarze oznaczonym symbolem ,,3UP”, jak i obszarze oznaczonym symbolem ,,1KS”, ktore sa
zlokalizowane w sasiedztwie wskazanych ulic. Moglby je zatem, zgodnie z projektem planu,

zrealizowaé autor uwagi.

Odnosnie konstatacji autora wystapienia:
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1) o wielokrotnie sktadanych wnioskéw przed przystapieniem do sporzadzenia
projektu planu.

Wyjasnia sig, ze zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz rozpatruje wnioski na poczatku procedury sporzadzania planu miejscowego, w mysl art. 17
pkt 3 ww. ustawy. W przypadku omawianego projektu planu nastapito to w Postanowieniu Nr 11/06 z
dnia 2 maja 2006 r.;

2) o zabronieniu wgladu do sporzadzanego projektu planu i naruszenia art. 73 ustawy
— Kodeks postegpowania administracyjnego.

Wyjasnia sig, ze projekt miejscowego planu jest sporzadzany w oparciu o ustawg o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wobec ktorej obowiazuje zasada lex specialis w
stosunku do ustawy — Kodeks postgpowania administracyjnego. Zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu miejscowego
nastegpuje w okresie wylozenia tego projektu do publicznego wgladu (w sposob okreslony rowniez w

ustawie).

3. Jerzy Macioszek wyrazil sprzeciw wobec nowo zaprojektowanej drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem ,,6KDW” oraz czg$ci drogi dojazdowej oznaczonej symbolem ,,30KDD”,
informujac jednoczesnie, ze nie zostaty uwzglednione dwa projekty dotyczace jego dziatki 37/7 (Obr.
6 A.M. 3), tj. projekt podziatu i projekt zagospodarowania.

W kwestii znaczenia drogi oznaczonej symbolem ,,6KDW” juz byta mowa powyzej w ust. 2
pkt. 1. Warto tu jednak podkresli¢, ze ta droga ma stuzy¢ obstudze komunikacyjnej zaréwno terenu
»3UP”, jak 1,,2U”. Drugi z tych terendw prawie w caloéci nalezy do wnioskodawcy. Natomiast bez
kwestionowanej drogi nie bedzie mozliwa obstuga tego terenu taborem cigzarowym. Nie mozna
bowiem wykorzysta¢ do tego celu drogi ,,30KDD”, gdyz ze wzgledu na swoje parametry moze by¢
ona przeznaczona wytacznie dla niezbyt intensywnego ruchu samochodéw osobowych 1 innych,
jeszcze mniejszych pojazdow, stuzacych gtownie obstudze zespotu zabudowy mieszkaniowej 1
planowanych terenéw parkowo—rekreacyjnych. Nalezy réwniez doda¢, ze do wiadz miasta docieraty
juz sprzeciwy zainteresowanych mieszkancow odnos$nie mozliwosci wykorzystania ulicy ,,30KDD”
do obstugi terenow dziatalnosci gospodarczej (w tym: hurtowni, chtodni i1 hal produkcyjnych). W
pewnym, ale niezbyt uciazliwym zakresie, wykluczajacym ruch cig¢zarowy i dostawczy, parametry tej
ulicy beda umozliwia¢ takze obshuge wczesniej wspomnianych terendw oznaczonych symbolami
»2U” 1 ,,3UP”, np. dla dojazdu pracownikoéw. Przeznaczenie zatem niewielkiej czeséci dziatki autora
uwagi dla fragmentu pasa drogowego nowego odcinka ulicy ,,30KDD” wydaje si¢ funkcjonalnie
uzasadnione. Nalezy doda¢, ze ta ulica begdzie jednoczesnie rozdzielala tereny planowanej
dziatalnosci gospodarczej (na gruntach autora uwagi) od terenéw planowanej zabudowy

jednorodzinnej. Warto tez wskaza¢, ze przebieg kwestionowanego nowego odcinka ulicy stanowi
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logiczna kontynuacje przebiegu jej istniejacego odcinka, co przy lokalizacji drog ma zazwyczaj

podstawowe znaczenie.

4. ,MEBLOCHEM” Jan i Krzysztof Nowak wniesli uwagi odnoszace si¢ do dziatki 9/7 w
obrgbie 6 A.M. 3, ktoérej sa wiascicielami, zlokalizowanej w obszarze jednostek terenowych o
symbolach: ,2UP” i ,,18KDD”, a dotyczace:

1) ustalen zakazujacych ustug handlu detalicznego w budynkach o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 500 m* i powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1000 m* na terenie. Dotychczasowe
ograniczenie sprawia, ze autorzy wystapienia, zamierzajacy wybudowa¢ obiekt handlowy o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 500m?, byliby zmuszeni wybudowa¢ dwukondygnacyjny
pawilon handlowy.

Istniejaca zabudowa — w rejonie planowane] inwestycji, polegajacej na budowie salonu
meblowego - jest dwu kondygnacyjna, co przemawia za kontynuacja dotychczasowego jej charakteru.
Ponadto obszar znajduje si¢ u podnérza gory Wszystkich Swietych, ktérego rejon wymaga ochrony
krajobrazowej. W tej sytuacji wprowadzenie tzw. ,,zabudowy barakowe;j” jest tu nie wskazane.

2) ustalen, obligujacych autorow wystapienia do zaplanowania odpowiedniej ilo$ci miejsc
parkingowych, tj. przy powierzchni uzytkowej powyzej 50 m’® zapewnienie po jednym miejscu
postojowym za kazde rozpoczete 25 m? i dodatkowo dwa miejsca postojowe, co autorom uwagi
wydaje si¢ liczba zbyt duza.

W projekcie planu nie mozna narzuci¢ branzy, w ktérej nalezy prowadzi¢ dzialalnos$c
handlowa. Na etapie sporzadzania planu nie mozna zatem wykluczy¢ mozliwos$ci, ze w planowanym
obiekcie prowadzona begdzie sprzedaz towarow generujacych znacznie wigksza czgstotliwosé
przyjazdu klientow niz do deklarowanego przez autorow uwagi sklepu meblowego. Ponadto
lokalizacje obiektu przy glownej osi komunikacyjnej miasta przemawia dodatkowo za tworzeniem w
tym miejscu pewnej rezerwy parkingowej, ktorej dysponowanie pozostawaé bgdzie w reku jej
wlascicieli;

3) ztozonej propozycji zamiany cz¢sci dziatki nr 9/7, znajdujacej si¢ w obszarze planowane;j
drogi publicznej oznaczonej symbolem ,,18KDD” na dziatke 304/5.

Wyjasnia si¢, ze wprawdzie art. 36 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
okresla zasady postgpowania w przypadkach, w ktéorych uchwalenie planu miejscowego
spowodowato niemozno$¢ lub istotne ograniczenie korzystania z nieruchomosci, ale procedury
zwigzane z zadaniem ewentualnego odszkodowania lub wykupienia nieruchomosci nie wiaza si¢ z
procedura sporzadzania projektu planu tylko z jego wejSciem w zycie. W tej sytuacji propozycja
autoréw wystapienia w sprawie zamiany gruntow nie moze by¢ przedmiotem rozpatrzenia na etapie
sporzadzanego projektu planu. Natomiast do rozpatrzenia tej propozycji bedzie mozna powrdci¢ po

jego uchwaleniu.



	PRZEPISY OGÓLNE
	PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE,
	W TYM DOTYCZĄCE PRZEZNACZENIA TERENÓW
										Załącznik Nr 2 
										do Uchwały Nr _____________
	do MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

										do Uchwały Nr _____________
	LISTA NIEUWZGLĘDNIONYCH UWAG
	WNIESIONYCH STOSOWNIE DO ART. 17 PKT 14 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
	O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
	DOTYCZĄCYCH PROJEKTU
	MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

	UZASADNIENIE
	do listy nieuwzględnionych uwag wniesionych stosownie do art. 17 pkt 14 
	ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
	dotyczących projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	 w rejonie ul. Słupieckiej w Nowej Rudzie

