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3. Odpisy uzgodnień:

· Oświadczenie projektantów o wykonaniu projektu zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi przepisami, 
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OPIS TECHNICZNY

1. DANE EWIDENCYJNE 

1.1.   OBIEKT: budynek biurowy 

 Nowa Ruda, ul. Rynek 11         

 Działka nr      , AM –20, obręb 3 – Nowa Ruda
1.2.   FAZA : opis prac 

1.3.   WIELKOŚCI : 

POW. ZABUDOWY :  - nie dotyczy 
POW. UŻYTKOWA :  - nie dotyczy 
KUBATURA : - nie dotyczy 
2. DANE OGÓLNE 

2.1.  ZAŁOŻENIA PROGRAMOWE


Budynek przy ul Rynek 11 jest obiektem posiadającym wysokie walory kulturowe.
Obiekt ten pełnił kiedyś funkcję hotelową. Obecnie w budynku tym znajduje się siedziba Urząd Miasta Nowa Ruda.

Remont dachu, polegający na wymianie istniejącego pokrycia papowego ma na celu zabezpieczenie budynku przed działaniem czynników atmosferycznych szczególnie opadami deszczu i śniegu. Wymiana pokrycia wraz z opierzeniem znacząco poprawi także estetykę obiektu.

Równolegle z przygotowaniem powyższej dokumentacji opracowywany jest projekt remontu i kolorystyki elewacji ETAP III  obiektu oraz wymiana stolarki okiennej ETAP II.

Remont dachu polegający na wymianie pokrycia jest pierwszym etapem inwestycji i ze względu na pilność wykonania prac (dach przecieka, powodując znaczące szkody na poddaszu użytkowym). 
      2.2.    ARCHITEKTURA
Budynek w obecnej formie został wzniesiony w roku  1869.  Otrzymał wystrój elewacji w stylu klasycystycznym łączonym z arkadowym.
Jest to obiekt czterokondygnacyjny + poddasze, znajdujący się w pierzei południowo-wschodniej noworudzkiego rynku. 
Budynek jest przekryty dachem dwuspadowym pulpitowym, pokryty kilkoma warstwami papy asfaltowej, a obróbki blacharskie wykonane są z blachy ocynkowanej. Połacie oddzielone są od siebie ścianą ogniową. Połacie nachylone są odpowiednio : połać „A” ~ 7 %, a połać „B” ~ 4,50 %.  
W środkowej części budynku, nad klatką schodową znajduje się skały (nie otwierany) świetlik dachowy. Świetlik ten w całości znajduje się na połaci „A”. 

Do elewacji tylnej dostawiono współczesną murowaną, dwukondygnacyjną dobudówkę w, której obecnie znajdują się pomieszczenia archiwum Urzędu Miasta Nowa Ruda, przykrycie jej wykonano dachem płaskim o spadku ~ 7 % pokrytym papą asfaltową.
2.3 .     ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zakres prac związany w wymianą pokrycia dachowego nie zmieni sposobu zagospodarowania nieruchomości.

2.4 STAN TECHNICZNY 

Pokrycie dachowego, wykonane z kilku warstw papy asfaltowej na całym obiekcie, jest złym stanie technicznym, występują w nim liczne nieszczelności, przez które przedostają się wody opadowe zalewając pomieszczenia znajdujące się na górnych kondygnacjach budynku. Papa jest mocno pofałdowana co spowodowało rozszczelnienie połączeń. Ponadto materiał, z którego zostało wykonane pokrycie, po wielu latach używalności stracił swoje właściwości izolacyjne. 
Papa w kilku warstwach układana jest na deskowaniu grubości ~ 30 mm, które miejscami ze względu na korozję materiału należy częściowo wymienić.
Pokrycie dachowe wymaga zatem kompleksowej wymiany. 
Pod połacią „A” znajdują się pomieszczenia biurowe. Brak odpowiedniej izolacji cieplnej dachu powoduje emisję ciepła z budynku. Aby zapewnić odpowiednią temperaturę z tych pomieszczeniach zwiększa się ilość ciepła tam dostarczanego co powoduje zwiększone koszty ogrzewania.

Połać „A” należy ocieplić.

Pod połacią dachową dobudówki znajdują się pomieszczenia archiwum Urzędu Miasta Nowa Ruda. Brak odpowiedniej izolacji cieplnej dachu powoduje emisję ciepła z budynku. Aby zapewnić odpowiednią temperaturę w pomieszczeniach połać nad archiwum należy ocieplić.
Obróbki blacharskie kominów, ścian ogniowych, okapów wykonane są                 z blachy ocynkowanej. Blacha ta jest skorodowana i zdeformowana. Brak też jest szczelności w miejscach połączeń poszczególnych elementów obróbek. Powoduje to przyczyny nieszczelności dachu w miejscach połączeń połaci z elementami murowanymi. 
Obróbki blacharskie wymagają kompleksowej wymiany.
Istniejące rynny i rury spustowe wykonane są z blachy ocynkowanej. Blacha ta jest skorodowana i zdeformowana, przez co występują znaczne nieszczelności w tych  elementach. Nieszczelności te powodują częste zalewanie elewacji.

Rynny i rury spustowe wymagają kompleksowej wymiany.
Tynki kominów wykonane są z zaprawy cementowo-wapiennej, która pod wpływem czynników atmosferycznych straciła swoje właściwości i odspoiła  się           od muru. Tynki są kruche i podczas odstukiwania wydawała głuchy odgłos. Świadczy to o braku przyczepności tynku do muru. Na niektórych elementach tynku już nie ma. W miejscach styku tynku z obróbką blacharską tynk odspaja się  i łuszczy.
Tynki na kominach są w  złym stanie technicznym i przed przystąpieniem do wymiany pokrycia dachowego należy je wymienić.
Tynki ścian ogniowych wykonane są z zaprawy cementowo-wapiennej, ich stan techniczny określa się jako dobry. Przed przystąpieniem do wymiany pokrycia dachowego należy je jedynie miejscami uzupełnić.
Czapki kominów wykonane są z betonu, który pod wpływem działania czynników atmosferycznych stracił swoje właściwości i skruszył się. 
Czapki kominów są w złym stanie technicznym i wymagają wymiany.
Instalacja odgromowa wykonana jest z przewodów stalowych ocynkowanych Ø 6 mm, które częściowo uległy korozji. Przewody ułożone są na betonowych stopkach, które odspoiły się od dachu.
Instalacja odgromowa jest w złym stanie technicznym i wymaga kompleksowej wymiany.

3. DANE SZCZEGÓŁOWE WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH 

3.1. Wszelkie roboty budowlane polegające na 

· usunięciu istniejącego zniszczonego  pokrycia papowego ,

· usunięciu zniszczonych obróbek blacharskich ,

· usunięciu starych zniszczonych rynien i rur spustowych,

· remoncie kominów,
· remoncie ścian ogniowych,
· wykonaniu nowych obróbek blacharskich,
· wymianie skorodowanej części deskowania,
· wykonaniu impregnacji grzybo i owadobójczej deskowania oraz drewnianych elementów konstrukcyjnych dachu,
· ociepleniu połaci „A”,
· założeniu nowego pokrycia dachowego z papy termozgrzewalnej,

· zamontowaniu instalacji odgromowej,

· zamontowaniu nowych rynien i rur spustowych,
· zamontowaniu klap dymowych,

Utylizacją odpadów powstałych z rozbiórki pokrycia dachowego należy wykonać pod kierownictwem osoby uprawnionej, zgodnie z:

· Polskimi Normami,

· zasadami wiedzy budowlanej, 
· zasadami wiedzy konserwatorskiej,

· przepisami ochrony Przeciwpożarowej,
· przepisami BHP (z zachowaniem szczególnej ostrożności), 
· instrukcjami technicznymi producentów materiałów,
· przepisami ochrony środowiska,

UWAGA! Wszelkie zmiany  i niejasności należy uzgadniać z projektantem.

3.2. KOLEJNOŚĆ WYKONYWANYCH ROBÓT
Przed przystąpieniem do robót właściwych należy wykonać roboty:

· zabezpieczające,

· rozbiórkowe,

· tynkarskie,
· izolacyjne,
· dekarskie, naprawcze,

3.2.1. ROBOTY ZABEZPIECZAJĄCE

Przed przystąpieniem do robót budowlanych związanych z remontem dachu należy wykonać nad chodnikiem daszki ochronne na całej długości remontowanego dachu, pamiętając o ich stabilnym posadowieniu i mocowaniu. Należy oznakować teren, wokół którego będą prowadzone roboty budowlane. 
3.2.2. ROBOTY ROZBIÓRKOWE

UWAGA ! 

Przed przystąpieniem do rozbiórki pokrycia należy przygotować                           i zabezpieczyć teren lub kontener na magazynowanie materiału rozbiórkowego. Zgruzowany materiał  należy wywieźć na miejskie składowisko odpadów.
Pokrycie dachowe należy rozbierać z zachowaniem dużej ostrożności. Rozebraną papę należy transportować na miejsce składowania lub bezpośrednio do kontenera za pomocą specjalnych rur.

Kominy należy oczyścić z tynku i określić stan techniczny wszystkich przewodów  kominowych. W przypadku ich złego stanu technicznego zaleca się przemurowanie kominów oraz ich otynkowanie.  


3.2.3. ROBOTY OCZYSZCZAJĄCE 

Należy oczyścić deskowanie oraz drewnianą konstrukcję nośną dachu                     z wszelkich zanieczyszczeń i przygotować do zabezpieczenia środkami grzybobójczymi i ogniochronnymi.

3.2.4. ROBOTY IMPREGNACYJNE 

Deskowanie połaci dachowych oraz drewnianą konstrukcję nośną dachu                     należy zabezpieczyć poprzez dwukrotne smarowanie pędzlem preparatem solnym grzybo i owadobójczymi.


3.2.5. WYKONANIE IZOLACJI TERMICZNEJ DACHU ( rys. nr 2, 3 i 4)
Na połaci dachowej „A” oraz połci nad archiwum należy wykonać ocieplenie dachu dwiema warstwami płyty dachowej z wełny mineralnej dachowej, twardej grubości 20 cm (warstwa spodnia grubości 16 cm i warstwa górna grubości 4 cm), otrzymanej z włókien skalnych wzmocnionych jednostronnie welonem szklanym. Wełnę należy układać na deskowaniu, mocować do desek za pomocą odpowiednich kołków montażowych.
Zaprojektowano ocieplenie dachu płytą dachową z wełny mineralnej posiadającą następujące parametry:

WARSTWA SPODNIA GR. 16 cm

· współczynnik przewodzenia ciepła w 10 oC  
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· naprężenia ściskające przy 10% deformacji względnej min. 40 kPa
· naprężenia ściskające pod obciążeniem punktowym 5 mm: min. 400 N

WARSTWA GÓRNA GR. 4 cm

· współczynnik przewodzenia ciepła w 10 oC  
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· naprężenia ściskające przy 10% deformacji względnej min. 70 kPa

· naprężenia ściskające pod obciążeniem punktowym 5 mm: min. 900 N

3.2.6. ROBOTY BLACHARSKIE I NAPRAWCZE
OBRÓBKI BLACHARSKIE KOMINÓW OB – 3 rys. nr 5, poz .nr 10
Obróbki blacharskie kominów w miejscach styku z połacią dachową należy 
wykonać z blachy z cynku tytanowego grubości min. 0,70 mm. Szerokość obróbki komina OB – 3 min. 32 cm (15 cm – część pod papą; 15 cm – część zachodząca pionowo na komin; 2 cm – część wpuszczona w komin). Obróbki kominów należy łączyć  ze sobą na tzw. podwójny rąbek. Obróbkę blacharską kominów w miejscu styku z tynkiem należy bezwzględnie odizolować (uszczelnić) masą izolacyjną.
OBRÓBKI BLACHARSKIE ŚCIAN OGNIOWYCH  OB – 1, OB – 2, OB.-3, rys. nr 5
Obróbki blacharskie ścian ogniowych w miejscach styku z połacią dachową OB – 1 rys. nr 3 poz. 2) należy wykonać z blachy z cynku tytanowego grubości min. 0,70 mm. Szerokość obróbki ściany ogniowej min. 45 cm (15 cm – część pod papą; 27 cm – część zachodząca pionowo na ścianę; 3,0 cm – część odgięta). Obróbki ścian ogniowych należy łączyć ze sobą na tzw. podwójny rąbek. Obróbkę blacharską ścian ogniowych w miejscu styku z tynkiem należy bezwzględnie odizolować (uszczelnić) masą izolacyjną.
Obróbki blacharskie zabezpieczające ścianę ogniową od góry OB – 2 (poz. nr 8 rys. nr 3 i nr 5) należy wykonać z blachy z cynku tytanowego grubości min. 0,70 mm. Szerokość obróbki ściany ogniowej należy tak dobrać aby wystawała ona 4,0 cm poza lica ściany oraz aby z każdej strony wykonany był odpowiednio wygięty kapinos szerokości 1.5 cm. Obróbki ścian ogniowych należy łączyć ze sobą na tzw. podwójny rąbek stojący.

Obróbki te należy montować ściany za pomocą drewnianych łat zamontowanych za pomocą kotew rozporowych na ścianie. Obróbkę należy zamontować ze spadkiem do wewnątrz budynku, w taki sposób aby woda swobodnie spływała z obróbek.
OBRÓBKI BLACHARSKIE ŚWIETLIKA DACHOWEGO OB – 5 i OB – 6 rys. nr 5
Obróbki blacharskie świetlika dachowego należy wykonać z blachy z cynku tytanowego grubości min. 0,70 mm. Szerokość obróbki świetlika OB – 5 poz. nr 13 rys. nr 4 należy przyjąć min. 35 cm (15 cm – część pod papą; 20 cm – część zachodząca pionowo na ścianę). 
Obróbkę należy zamontować pod istniejącą papę termozgrzewalną, którą obłożone są ściany świetlika.

Dodatkowo zaleca się wykonanie obróbki górnej płaszczyzny ściany świetlika OB – 6 poz. nr 17 rys. nr 4, którą należy tak wykonać aby zachodziła ona pod kapinos w ramie nośnej zadaszenia świetlika.
OBRÓBKI BLACHARSKIE OKAPÓW (PAS NADRYNNOWY) OB – 4 rys. nr 5
Obróbki blacharskie okapów należy wykonać z blachy z cynku tytanowego grubości min. 0,70 mm. Szerokość obróbki okapu OB.-4  poz. nr 12 rys. nr 4 należy przyjąć min. 33 cm (21 cm – część pod papą; 9 cm – część zachodząca pionowo do rynny; 3 cm – część odgięta tzw. kapinos). 
RYNNY

Rynny należy wykonać systemowe z blachy z cynku tytanowego grubości min. 0,70 mm. Rynny o przekroju Ø 150 mm należy układać na rynhakach obrotowych przymocowanych do systemowych szyn montażowych. Rozstaw rynhaków max. 50 cm. Szynę rynnową należy montować ~2,0 cm poniżej linii okapu z zachowaniem odpowiedniego spadku. Szynę należy tak zamontować, aby jej dłuższe ramię znajdowało się na dole. Mocowanie szyny do ściany należy wykonać kotwami rozporowymi ze stali nierdzewnej.  Rynien należy łączyć ze sobą na tzw. lut miękki. Rynny należy montować ze spadkiem ~ 1,5 % w kierunku rur spustowych.  Rynny na końcach należy wykańczać denkami rynnowymi. 

Rurę spustową o przekroju Ø 120 mm należy łączyć z rynną za pomocą sztucera podwieszonego –  półokrągłego typu G. Rurę spustową należy wpiąć    do miejskiej kanalizacji deszczowej. W rurze spustowej na wysokości około 30 cm należy zamontować rewizję z otwieraną klapą. Rury spustowe należy montować do ścian za pomocą systemowych obejm o rozstawie 250 cm.
3.2.7. ROBOTY MURARSKIE , TYNKARSKIE NA KOMINACH ORAZ ŚCIANACH OGNIOWYCH
Należy usunąć spękane i zniszczone tynki z kominów i ścian ogniowych         w części znajdującej się ponad połacią dachową, a następnie wyczyścić cegły szczotką tak aby nie było pozostałości starego tynku oraz oczyścić spoiny miedzy cegłami. Po usunięciu tynków należy określić stan elementów murowanych.         W przypadku stwierdzenia ich złego stanu technicznego elementy te należy rozebrać i wymurować.
Na tak przygotowane podłoże należy wykonać nowy tynk trójwarstwowy  kat. III z zaprawy cementowo-wapiennej marki M–4 zatarty na gładko. 
Na styku połączenia tynku z obróbką blacharską należy wykonać poziomą izolację z dwuskładnikowej uelastycznionej zaprawy uszczelniającej, nadającej się do malowania.

3.2.8. CZAPKI NA KOMINACH
Na wszystkich kominach należy wykonać czapki z betonu min. B-25.  W celu zwiększenia odporności betonu na działanie czynników atmosferycznych                    do betonu należy dodać odpowiednie uszczelniacze i uplastyczniacie. Elementy            te należy wykonać na placu budowy w drewnianych szalunkach. Podczas ich betonowania należy je dokładnie zawibrować.

Czapki należy tak wykonać aby wystawały po 7,0 cm z każdej strony poza lico danego elementu. 

Czapkę należy wykonać grubości ~7,0 cm w i uformować ze spadkami              w taki sposób aby wody opadowe nie zalegały na ich powierzchni.
3.2.9. ROBOTY DEKARSKIE POKRYCIA DACHOWEGO.


Na wełnie mineralnej dachowej należy ułożyć warstwę podkładową wykonaną z papy asfaltowej termozgrzewalnej podkładowej na osnowie  z włókien szklanych, od wierzchniej strony pokryta drobnoziarnistą posypką mineralną, spodnia strona zabezpieczona folią z tworzywa sztucznego. Papę podkładową należy układać w kierunku prostopadłym do osi okapu.
PROJEKTOWANE PARAMETRY TECHNICZNE PAPY PODKŁADOWEJ
· rodzaj bitumu – modyfikowany SBS
· wkładka nośna z włókniny poliestrowej o gramaturze min. 180 g/m²,
· grubość nie mniejsza niż 4,00 mm +/- 5%,
· wykończenie powierzchni dolnej – folia PE,

· siła zrywająca podłużna  - 800 N/5 cm,
· siła zrywająca poprzeczna  - 600 N/5 cm,
· dolna granica elastyczności – 20 oC,

· odporność na wysokie temperatury min. 80 oC,

Wierzchnią warstwę pokrycia dachowego należy wykonać z papy asfaltowej zgrzewalnej, wierzchniego krycia, modyfikowana elastomerem SBS, na osnowie z włókniny poliestrowej o gramaturze 250 g/m2. Od wierzchniej strony papa pokryta jest gruboziarnistą posypką, wzdłuż jednego brzegu wstęgi znajduje się pas masy asfaltowej nie pokryty posypką, zabezpieczony folią z tworzywa sztucznego. Spodnia strona papy pokryta jest folią z tworzywa sztucznego. Papę nawierzchniową należy układać pasami równolegle do osi okapu.
PROJEKTOWANE PARAMETRY TECHNICZNE PAPY NAWIERZCHNIOWEJ
· rodzaj bitumu – modyfikowany SBS

· osnowa z włókniny poliestrowej o gramaturze 250 g/m²,
· grubość nie mniejsza niż 5,0 mm +/- 5%, 

· dolna granica elastyczności – 25 oC,

· przyczepność posypki – ubytek nie większy niż 30%, 

· wydłużenie przy maksymalnej sile rozciągającej wzdłuż i w poprzek nie mniejsze niż 40 % 

· siła zrywająca podłużna  - 800 N/5 cm,
· siła zrywająca poprzeczna  - 800 N/5 cm,
· odporność na działanie wysokiej temperatury, w ciągu 2 godzin +100° - niedopuszczalne jest powstawanie zgrubień i spływanie masy.

Papę należy montować do podłoża zgodnie z zaleceniami producentów materiałów użytych do wykonania tego remontu.
Materiały dostarczone do pokryć dachowych tj. papy zgrzewalne                       powinny być znakowane, etykietowane i pakowane oraz posiadać informację techniczną dotyczącą danego wyrobu zgodne z wymogami normy PN-EN 13707: 2006. Całość materiałów użytych do wykonania pokryć dachowych nie może posiadać parametrów niższych niż cytowane w przedmiarach i OPISIE TECHNICZNYM. 
4.   ROBOTY WYKOŃCZENIOWE:

Ściany ogniowe i kominy po wykonaniu i całkowitym wyschnięciu tynków należy pomalować farbami zgodnie z technologią przyjętą przy wykończeniu elewacji. Kolorystyka zostanie określona w dokumentacji projektowej remontu elewacji – ETAP III. Powłokę malarską należy nakładać dopiero po całkowitym wyschnięciu tynku przyjmuje się wysychanie tynku w tempie 1 mm/dobę, Uzależnione jest to jednak od grubości warstwy tynku oraz warunków atmosferycznych. 

5.   ROBOTY INSTALACYJNE – INSTALACJA ODGROMOWA:

Należy zamontować nową instalację odgromową wykonaną z prętów stalowych ocynkowanych układanych na betonowych stopkach przyklejonych lepikiem do papy. Stopki należy ustawić w rozstawie osiowym co 50 cm.

6.   MONTAŻ KLAP DYMOWYCH
Zaleca się podczas robót remontowych pokrycia dachowego montaż klap dymowych w połaci „A”.
PROJEKTOWANE PARAMETRY TECHNICZNE KLAP DYMOWYCH

· system otwierania – elektryczny 24 V,

· kąt otwierania 
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· skrzydła wykonane ze stali galwanizowanej, w którym zamontowana jest potrójna kopuła z poliwęglanu litego kanalikowego trójwarstwowego grubości 16 mm w kolorze opal, odporna na działanie temperatur                w zakresie od – 30 0C do +120 0C

· kopuła z poliwęglanu o odporności na uderzenia > 27 Nm

· kopuła z poliwęglanu odporna na uderzenia gradem

· podstawa wykonana z blachy stalowej ocynkowanej grubości a ≥ 1,50 mm w izolacją termiczną grubości 15 mm z mineralnej niepalnej płyty zabezpieczonej od zewnątrz bitumicznie,

· w dolnej części klapa wyposażona w kołnierz z blachy o szerokości min. 100 mm służący do mocowania na konstrukcji dachu,

· krata antywłamaniowa stalowa, malowana wg palety REAL
PROJEKT BUDOWLANY WYMIANY POKRYCIA DACHOWEGO

INWESTOR: GMINA MIEJSKA NOWA RUDA, 57-400 NOWA RUDA PL. RYNEK 1
STRONA 4/13

_1182529482.unknown

_1190363523.unknown

_1182529452.unknown

