Uchwala Nr 70/1X/03
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
Z dnia 29 maja 2003r.

w sprawie zasad sprzedazy komunalnych lokali oraz budynkow
mieszkalnych lub uzytkowych i oplat za uzytkowanie wieczyste.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. a, art.40 ust.2 pkt 3 i art.41 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r., Dz. U. nr 142, poz.1591, zm. z 2002
r., Dz. U. nr 23, poz.220, Dz. U. nr 62, poz.558, Dz. U. nr 113, p0z.984, nr 214, poz.1806)
oraz art.34 ust.6, art.43 ust.6, art.68 ust.1 pkt 7, art.70 ust.2 i 4, art.72 ust.2, art.74 ust.1, art.76
ust.l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z
2000r., Dz. U. nr 46, poz.543, nr 6, poz.70, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447, nr 154, poz.1800, z
2002 r. nr 25, poz.253, nr 74, poz.676, nr 126, poz.1070, nr 113, poz.984, nr 130, poz.1112, nr
200, poz.1682, Nr 240, poz.2058, z 2003 r., nr 1, poz.15) Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:

§1

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku — rozumie si¢ przez to obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwiazany z
gruntem, wydzielony w przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach, budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-uzytkowy,
budynek uzytkowy;

2) lokalu — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy;

3) lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wyodrgbniona konstrukcyjnie w
budynku mieszkalnym izbg¢ lub zespot izb przeznaczony na staly pobyt ludzi,
ktory nie wymaga korzystania z pomieszczen znajdujacych si¢ w innym lokalu 1
posiadajacy wejscie niezaleznie od innych lokali;

4) lokalu uzytkowym — rozumie si¢ przez to wydzielone trwalymi $cianami w
obrgbie budynku pomieszczenie lub zespodt pomieszczen, ktore wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi wykorzystywane sa na inne cele niz
mieszkalne, garaz,

5) najemcy — rozumie si¢ przez to osobg fizyczna lub osobg prawna bedaca najemca
lub dzierzawca lokalu albo budynku;

6) najmie — rozumie si¢ przez to rowniez dzierzawe;

7) wykupie réwnoczesnym — rozumie si¢ przez to sytuacje, w ktorej wszyscy
najemcy lokali danego budynku ztozyli wnioski o wykup lokali, a takze sprzedaz
wszystkich udziatéw miasta lub pozostawienie udziatéw miasta przekazanych
w trwaty zarzad;

8) gminie — rozumie si¢ przez to Miasto Nowa Ruda.



§2

Sprzedaz lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych zajmowanych
przez najemcéw dokonywana jest na ich wniosek.

Przy sprzedazy garazu wybudowanego ze $rodkow wlasnych, nabycie
nastgpuje nieodptatnie.

§3

W przypadku sprzedazy lokalu lub budynku pierwszenstwo w nabyciu
przystuguje osobie, ktéra spetnia jeden z nastepujacych warunkow:

1) jest najemca lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego;

2) jest najemca lokalu uzytkowego lub budynku przeznaczonego na cele

uzytkowe.

Z prawa pierwszenstwa moze skorzysta¢ tylko ten najemca, ktéry ma
uregulowane zobowigzania z tytulu najmu lokalu albo budynku wobec gminy.
Najemcy w okresie wypowiedzenia umowy najmu nie przystuguje prawo
pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu lub budynku.
Lokale uzytkowe lub budynki uzytkowe moga by¢ sprzedawane w trybie
bezprzetargowym z zachowaniem pierwszenstwa w ich nabyciu :

1) na wniosek zarzadcy nieruchomosci,

2) na wniosek najemcy.

§ 4

Nie prowadzi si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w
budynkach:

1) ktore nie maja uregulowanego stanu prawnego;

2) przeznaczonych do rozbiorki lub remontu;

3) jezeli toczy si¢ postepowanie administracyjne dotyczace prawidlowosci

nabycia nieruchomosci przez gming;

4) w ktoérych przewidziana jest zmiana ich funkcji.
Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale socjalne przeznaczone na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowe;.

§5

Przy sprzedazy lokalu lub budynku w drodze bezprzetargowej zaplata ceny
sprzedazy nast¢puje za gotdéwke lub na raty.

Przy sprzedazy na raty lokali mieszkalnych pierwsza wplata wynosi 2% ceny
sprzedazy 1 platna jest przed zawarciem aktu notarialnego. Pozostata nalezno$¢
moze by¢ na wniosek nabywcy roziozona na maksimum 9 rat rocznych,
oprocentowanych w wysokosci 1 % w stosunku rocznym.
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Przy sprzedazy na raty lokali uzytkowych lub budynkéw uzytkowych, pierwsza
wplata wynosi 20 % ceny lokalu lub budynku 1 ptatna jest przed zawarciem aktu
notarialnego, jezeli okres najmu wynosi nie krécej niz trzy lata, z zastrzezeniem
brzmienia punktu 4. Pozostata naleznos¢ moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona
na maksimum 9 rat rocznych ze zmiennym oprocentowaniem rocznym Ww
wysokosci 0,5 stopy redyskonta weksli uchwalanej przez Radg¢ Polityki Pienigznej
1 publikowanej w stosownym Obwieszczeniu Prezesa Narodowego Banku
Polskiego.

Przy sprzedazy na raty lokali uzytkowych przy wykupie rownoczesnym, pierwsza
wplata wynosi 10 % ceny lokalu i platna jest przed zawarciem aktu notarialnego,
jezeli okres najmu wynosi nie krdcej niz jeden rok. Pozostata nalezno§¢ moze by¢
na wniosek nabywcy roztozona na maksimum 9 rat rocznych ze zmiennym
oprocentowaniem rocznym w wysokosci 0,5 stopy redyskonta weksli uchwalane;j
przez Radg Polityki Pienigznej i publikowanej w stosownym Obwieszczeniu
Prezesa Narodowego Banku Polskiego.

Raty platne sa do dnia 31 marca kazdego roku.

Za zwloke¢ w terminowej splacie raty wraz z oprocentowaniem beda pobierane
odsetki ustawowe.

Sptata rat moze nastapi¢ na wniosek nabywcy w terminach wczesniejszych.

§ 6

. W przypadku jednorazowej zaptaty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego przez

nabywce przed zawarciem aktu notarialnego, przystuguja nast¢pujace bonifikaty:

1) 95% w przypadku rownoczesnego wykupu wszystkich lokali
mieszkalnych oraz w przypadku rownoczesnego wykupu pozostatych
lokali mieszkalnych w budynku, w ktérym czg§¢ lokali mieszkalnych
zostala sprzedana;

2) 90% w przypadku pojedynczej sprzedazy lokali mieszkalnych.

Jezeli w ciagu roku, liczac od daty zawarcia aktu notarialnego, wspdlnota
mieszkaniowa powstata w wyniku réwnoczesnego wykupu wykonata:

1) remont dachu,

2) remont elewacji,

przystuguje jej zwrot w wysokosci 4% ceny sprzedazy budynku, nie wigcej
jednak niz 50% poniesionych wydatkow netto udokumentowanych fakturami.
Zwrot udzielany jest na wniosek wspolnoty mieszkaniowej ztozony w terminie do
dwoéch miesigcy po spehlnieniu przestanek, o ktorych jest mowa w ust. 2 bez
oprocentowania.
Zwrotu dokonuje Burmistrz Miasta na podstawie protokotu stwierdzajacego
spetnienie przestanek, o ktérych jest mowa w ust. 2
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§7

Zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy naktady poniesione na lokal lub budynek.

. Zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy podlegaja naklady dokonane wytacznie za

zgoda wynajmujacego podwyzszajace wartos¢ lokalu lub budynku.

Rzeczoznawcy majatkowi na zlecenie gminy sporzadzaja wyceng naktadow
poniesionych przez najemce na adaptacj¢, remont lub modernizacj¢ lokalu lub
budynku.

Elementy bgdace wyposazeniem lokalu lub naklady poniesione na zabezpieczenie
lokalu przed wilamaniem, wystrdj oraz inne elementy, ktore wplywaja na trwale
ulepszenie lokalu nie sa uwzgledniane przy wycenie.

Osobie, ktora dokonata za zgoda gminy przebudowy lub rozbudowy budynku
stanowiacego wlasnos¢ gminy, w wyniku czego nastapito wyodrebnienie lokalu, w
razie nabycia tego lokalu, na poczet ceny zalicza si¢ naktady poniesione na jego
przebudowe lub rozbudoweg. Przy ustaleniu wysoko$ci poniesionych nakladow
podstawa sa faktycznie wykonane roboty oraz warto$¢ tych robot w dniu ustalenia
ceny. PrzepisOw niniejszego ustgpu nie stosuje si¢, jezeli umowa najmu lub
dzierzawy lokalu stanowi inacze;j.

§8

Przy oddawaniu nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste ustala si¢
nastgpujaca wysokos¢ I oplaty rocznej platnej nie poézniej niz do dnia zawarcia umowy
notarialne;j:

1.

1) za nieruchomosci gruntowe przeznaczone na cele okreslone w art.72 ust.
3 pkt 1 do 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami — 15% ceny nieruchomosci gruntowe;j;

2) za pozostale nieruchomos$ci gruntowe — 25% ceny nieruchomosci
gruntowe;.

§9

W celu zabezpieczenia nie uiszczonej ceny sprzedazy, kupujacy ustanawiaja na
nabytym lokalu lub budynku hipotek¢ umowna w wysoko$ci niesptaconej reszty
ceny.

W przypadku nieterminowej platnosci raty, pozostata do zaptaty cena sprzedazy
wraz z ustawowymi odsetkami staje si¢ natychmiast wymagalna.

Dochodzenie naleznosci okreslonej w ust. 2 nastgpuje po uplywie trzech miesigcy
od dnia wymagalnosci.
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§ 10
1. Nabywca ponosi koszty zwiazane z oplata notarialng 1 sadowa z tytulu
ujawnienia praw w ksigdze wieczystej nieruchomosci.
2. Najemca wystepujacy z wnioskiem o kupno ponosi koszty i1 uiszcza gminie

zaliczk¢ na wykonanie wyceny lokalu, gruntu oraz drzewostanu i dokumentacji
geodezyjnej, ktora rozliczana jest przed zawarciem aktu notarialnego. W
przypadku rezygnacji z kupna przez wnioskodawcg, kwota zaliczki nie podlega
ZWIotowi.

§ 11

Procedura sprzedazy lokali lub budynkéw rozpoczeta przed wejSciem w zycie
niniejszej uchwaly, moze na wniosek najemcoéw odby¢ si¢ na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale.

§ 12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§13

Traci moc Uchwata Nr 249/XXXVII/98 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia
11 lutego 1998 r. w sprawie zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
1 uzytkowych oraz budynkéw mieszkalnych i uzytkowych oraz optat za uzytkowanie
wieczyste zmieniona Uchwata Nr 65/1X/99 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 28
kwietnia 1999 r., Uchwala Nr 215/XXVII/00 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia
27 wrzesnia 2000 r., Uchwata Nr 357/XLIV/02 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z
dnia 27 lutego 2002 r. oraz Uchwala Nr 377/XLVII/02 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie z dnia 26 czerwca 2002 r.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 70/1X/03
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 29 maja 2003 r.

w sprawie zasad sprzedazy komunalnych lokali oraz budynkow
mieszkalnych lub uzytkowych i oplat za uzytkowanie wieczyste.

Gmina Miejska Nowa Ruda jest wiascicielka 520 budynkéw zarzadzanych przez
Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej] w Nowej Rudzie, z tego 291
budynkow stanowi wspotwlasnos¢ gminy 1 wspolnot mieszkaniowych tj. osob, ktore
nabyly lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach wraz z udzialem w czg$ciach
wspolnych, a pozostate 229 budynkéw stanowi w catos$ci wlasno$¢ gminy.

Ogdétem w budynkach ze wspodlnota mieszkaniowa i bedacych wlasnoscia gminy
miesci si¢ 3277 lokali mieszkalnych 1 252 lokale uzytkowe.

W okresie od 1990 r. do 2002 r. Gmina Miejska Nowa Ruda dokonata sprzedazy 1002
mieszkan komunalnych i 195 lokali uzytkowych.

Obecnie zarzadzane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej budynki
zostaly w wigkszosci wybudowane przed 1945 r. 1 znajduja si¢ w zlym stanie
technicznym. Najpowazniejsze mankamenty to zty stan techniczny dachéw, elewacji
1 stolarki okiennej, wymagajaca wymiany instalacja elektryczna 1 wodno-
kanalizacyjna, instalacja C.O. 1 C.W. oraz niedocieplone budynki. Niski stopien
wyposazenia lokali mieszkalnych ma wpltyw na wysokos$¢ czynszu.

Zaklad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej na podstawie Uchwaty
Nr 300/XXXIX/01 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 5 wrze$nia 2001 r.
w sprawie zakresu 1 zasad przyznawania dotacji z budzetu miasta na realizacj¢ zadan
prowadzonych w formie gospodarki pozabudzetowej — =zakladu budzetowego
otrzymuje corocznie dotacj¢ na sfinansowanie roéznicy pomigdzy optata za energi¢
cieplng ustalana przez Kolegium Zarzadzajace ZGKiM a rzeczywista cena zakupu lub
kosztow wytworzenia, o§wietlenie klatek schodowych w czgéci stanowiacej udziat
Miasta Nowa Ruda, réznice pomiedzy oplata czynszowa a kosztami eksploatacji
(utrzymania budynkoéw), koszty naprawy budynkéw w czesci nie pokrytej optatami
czynszowymi, fundusz remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych.

W powyzej przedstawionym stanie faktycznym, proponowane zwigkszenie
udzielanych bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych ma na celu zachgcenie
mieszkancow do kupna mieszkan 1 budynkow mieszkalnych, a przez to przyspieszenie
procesu prywatyzacji mienia komunalnego.



Oczekiwanym efektem dhlugofalowym zintensyfikowanej prywatyzacji bedzie
zmniejszenie wydatkoéw z budzetu miasta ponoszonych na utrzymanie budynkow
komunalnych oraz przejgcie ich zarzadu przez wspdlnoty mieszkaniowe.

Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, do wylacznej kompetencji rady gminy
nalezy okreslenie zasad nabycia, zbycia 1 obciazenia nieruchomosci oraz ich

wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.

Majac powyzsze na uwadze podjgcie uchwaty jest uzasadnione.



