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Uchwala Nr..............
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia .............. 2012 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Jozefa Pilsudskiego w Nowej Rudzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974,Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z2011 r. Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.) oraz w zwiazku z uchwata Nr 50/X/11 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 25 maja 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Jozefa Pilsudskiego w Nowej Rudzie, po
stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda przyjetego
uchwata Rady Miejskiej w Nowej Rudzie nr 25/IV/07 z dnia 24 stycznia 2007 roku, Rada Miejska w
Nowej Rudzie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego zmiang planu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.
i. Uchwala sig zmiang ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Jozefa
Pilsudskiego w Nowej Rudzie, zwana dalej planem.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1, bedacy jej integralna czescia;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§3.
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2.

1) zasad ochrony dobr kultury wspétezesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej;

2)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — ze wzgledu na brak
terendw przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gémiczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich
terendw i obszarow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§4.

Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek istnigjacy — budynek istnicjacy w dniu uchwalenia planu;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje¢ budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie dotyczy linii
przesylowych i sieci uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

4) obiekty i lokale handlowe — nalezy przez to rozumie¢ sklepy i hurtownie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdre powinmno
przewazac na danym terenie;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupehia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu i nie moze wystepowaé samodzielnie;

7) uchwala — tekst niniejszej uchwaty;

8) ustugi nieuciazliwe ~ nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é ustugows, ktora nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci S$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
w granicach nieruchomosci, na ktérej zlokalizowana jest dzialalno$é oraz poza granicami tej
nieruchomosci;

9)  ustugi wbudowane — ustugi, dia ktérych wyklucza si¢ realizacje w formie osobnego budynku;

10) teren — fragment obszaru objetego planem wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

W przepisach niniejszej uchwaty terminy takie jak: budowla, obiekt budowlany, obiekt matej
architektury, urzadzenia budowlane stosowane sg w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo
budowlane.

§5.
Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3} symbole identyfikujace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny
i nie stanowia ustalen planu,

§6.

1.Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny mieszczacy wigcej niz 2 mieszKania;

2) sklady i magazyny — zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci skladowej, magazynowej i
logistycznej wraz z towarzyszacymi obiektami i pomieszczeniami administracyjnymi,
biurowymi oraz socjalnymi;

3} wushugi — zabudowa shuzaca prowadzeniv uslug nieuciazliwych wraz z towarzyszacymi
obiektami i pomieszczeniami administracyjnymi, biurowymi oraz socjalnymi z wykluczeniem
obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?, ustug zwiazanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw oraz stacji paliw;

4) zielen urzadzona — tereny przeznaczone pod urzadzone i zakomponowane zespoly zieleni o
wysokich walorach krajobrazowych;

5) drogi wewngtrzne;

6) place manewrowe i miejsca postojowe dla samochodow.

Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.



Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony Krajobrazu i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.
I, Ustalenia dotyczace sytuowania urzadzen reklamowych:

I} dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolnostojacych
zbiorezych urzadzen reklamowych np. w formie pylonéw reklamowych, wylacznie takich,
ktore nie beds stwarzaly zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego i dotyczyé beda
dziatalnosci prowadzonej w obszarze objetym planem;

2) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalng powierzchnig reklamowa do
6 m* i maksymalna wysoko$é do 4m mierzong od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego
najwyzszego punkiu;

3) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala sie maksymalna powierzchnig
reklamowa do 6 m? mierzong dla jednej elewacji budynku;

4) ustala si¢ zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na ogrodzeniach.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obicktéw budowlanych z wylaczeniem

kolorystyki urzadzen reklamowych, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1 oraz kolorystyki znakow

graficznych  zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona w obiekcie.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od strony linii
rozgraniczajacej tereny z droga publiczna.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania $rodowiska

§8.

1. Obszar objety planem polozony jest w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta
Wroctawia ustanowionej decyzja Wydziatu Rolnictwa, Le$nictwa i Skupu Urzedu Wojewddzkiego
we Wroctawiu nr RLS.gw.1 053/17/74 z dn. 31 marca 1974 r.

2. W granicach obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia ustanowione dla
obszaru, o ktorym mowa w ust. 1.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych odpowiednio: dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MW — jak dla
terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego

§9.
1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska budynki zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow wskazane na rysunku planu.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1.
1) dla budynku przy ul. Pilsudskiego nr 27 oznaczonego na rysunku planu
numerem 1 przedmiotem ochrony jest:
a) bryla, obrys oraz forma dachu budynku;
b) ksztalt oraz rozmieszczenie otworéw okiennych a takze podzialy stolarki okiennej;
¢) zabytkowy wystréj elewacji — gzymsy oraz opaski okienne;
2) dla budynku przy ul. Pilsudskiego nr 27 oznaczonego na rysunku planu numerem 2 przed-
miotem ochrony jest:
a) bryla, obrys oraz forma dachu budynku;
b) ksztalt oraz rozmieszczenie otworéw okiennych a takze podziaty stolarki okiennej;
¢} zabytkowy wystrj elewacji — gzymsy, pilastry oraz ptyciny podokienne;
3) dla budynke przy ul. Pilsudskiego nr 27 oznaczonego na rysunku planu
numerem 3 przedmiotem ochrony jest:
a) bryla, obrys oraz forma dachu budynku;
b) ksztalt oraz rozmieszczenie otworéw okiennych a takze podzialy stolarki okiennej;
¢) zabytkowy wystrGj elewacji — naczélek, gzymsy, pilastry oraz ptyciny podokienne.



3. Dla budynkéw, ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sig rozbudowg czgsei parterowej budynkdéw od
strony podworza z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy o elementy malogabarytowe
Jjak: wejscia, taczniki oraz inne elementy o podobnym charakterze.

4. Dla budynkéw, ktérych mowa w ust. 2 dopuszeza zamurowanie czesci otwordw okiennych

z zachowaniem ich obrysu w formie tak zwanych blend.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialow nieruchomosci

§10.
W granicach obszaru objgtego planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace scalania
i podzialéw nieruchomosci.
1)  dla dziatek budowlanych ustala sig:
a) powierzchnia dziatki budowlanej moze byé mniejsza niz 1500 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;
c) kat polozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego powinien
zawieraé sie w przedziale od 45° do 135°.
2) dla pozostalych dzialek ustala sie:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz [ m;
¢) Kkat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieral sig
w przedziale od 45° do 135°,

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji samochodowej i pieszej

§11.

1. Obshiga komunikacyjna obszaru objetego planem z drogi wojewédzkiej nr 385 (ul. Jozefa
Pitsudskiego) poprzez istniejace zjazdy zgodnie z rysunkiem planu oraz z istniejacych drog
wewngtrznych.

2. Dopuszcza sig wydzielanie nowych drdg wewnetrznych o szerokosci minimum 6m.

3.  Dopuszcza sig lokalizacje nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 385 (ul. Jézefa Pitsudskiego)
realizowanych za zgoda zarzadcy drogi.

4. W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych dia samochodéw oraz sposobu ich realizacji
ustala sig:

1} co najmniej | miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;
realizowane w ramach dziatki budowlanej, na ktorej zabudowa jest zlokalizowana lub
w specjalnie wyznaczonym miejscu w jej sasiedztwie;

2} co najmniej | miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej ustug realizowane
w ramach dziatki budowlanej, na ktorej zabudowa jest zlokalizowana lub w specjalnie
WYZNaczonym miejscu w jej sgsiedztwie;

3) co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 miejsce pracy dla zabudowy skladowej i magazynowe;j.
realizowane w ramach dziatki budowlanej, na ktérej zabudowa jest zlokalizowana lub
w specjalnie wyznaczonym miejscu w je) sasiedztwie;

4) miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt 1-3 moga by¢ realizowane zaréwno jako terenowe
miejsca postojowe, jak i miejsca postojowe w budynkach.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§12.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociagowej,
z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki sciekowe] ustala sie:

1) scieki bytowe z obszaru objetego planem nalezy odprowadzaé do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;



2) scieki przemystowe z obszaru objetego planem nalezy odprowadza¢ do miejskic] sicci
kanalizacyjnej po uprzednim podczyszezeniu ich do parametréw ustalonych przez zarzadee
sieci.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) tereny drdg i parkingdéw powinny by¢ wyposazone w system odprowadzania wod opadowych
i roztopowych oraz urzadzenia do zbierania zanieczyszczen, w tym substancii ropopochodnych;

2) wody opadowe i roztopowe z obszaru objetego planem nalezy odprowadzaé do miejskicj sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodpltywowych z przeznaczeniem dla celéw gospodarczych,

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej
gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w gminnych przepisach dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku oraz w przepisach odr¢bnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej;

2) sieci sredniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowaé w formic
podziemnych sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci
napowietrznych;

3) urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w szczegdlnosci stacje transformatorowe,
nalezy realizowac w obrebie terenéw przewidzianych pod zabudowe w odlegtosci minimum
1,5 m od granicy dziaiki budowlane;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie zaopatrzenie w oparciu o nastgpujace zrodta
ciepta:

[} gazziemny;

2} olej opatowy;

3) energi¢ elektryczng;

4} energi¢ ze zrodel odnawialnych;

5) paliwa state — z wykorzystaniem systemow ogrzewania o sprawnosci minimum 80%.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej rozdzielczej sieci gazowe;j.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1} sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ w podziemnych kanatach kablowych lub
w formie podziemnych linii kablowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz
innych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych
urzadzen jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza sig sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile
ustalenia Dziatu II nie stanowig inaczej oraz sytuowanie tych urzadzen i sieci nie koliduje z
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenow,

DZIAL 11. Ustalenia szczegolowe dla terenow

§13.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) ustugi — wylacznie jako ustugi wbudowane;
b) zielen urzadzona;
¢) place manewrowe i miejsca postojowe dla samochoddw.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztaltowania zabudowy:
1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 4 kondygnacje, liczac tacznie z
poddaszem;
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczaé 21 m;
3) dopuszczalne formy dachow: dachy plaskie, dachy lukowe, dachy symetryczne kopertowe lub
wielospadowe, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych od 25° do 50°;
4) dla dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie kolorystyki
pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni oraz brazéw;
5) dla budynku istniejacego obowiazujg ustalenia §9. ust. 2 pkt 1.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu;

1} ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu w
odlegtosci 8 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 385 polozonej poza
granicami obszaru objetego planem;

2}  ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,
3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie
biologicznie czynne; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie
Jest spelniony, dopuszeza sig pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w
stosunku do istniejacej;
4) dopuszcza sig sytuowanie obiektéw malej architektury,

§14.
1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 2-U ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi — z wykluczeniem obiektow i lokali handlowych w
formie sklepow;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) sklady t magazyny;
b) zielen urzadzona;
¢) place manewrowe i migjsca postojowe dla samochodow;
d) drogi wewnetrzne,
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztattowania zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze byé wigksza niz 4 kondygnacje, liczac tacznie z
poddaszem;

2} maksymaina wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczaé¢ 21 m;

3) dopuszczalne formy dachéw: dachy plaskie, dachy lukowe, dachy symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 25° do 50°;

4)  dla dachéw symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych ustala sig stosowanie kolorystykl
pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni oraz brazdw;

5) dla budynkéw istniejacych obowiazujg ustalenia §9. ust. 2 pkt 2 i 3.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu w
odleglodci 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 385 polozonej poza
granicami obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie

biologicznie czynne; na dziatkach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest spetniony,

dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejacej;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury.

§15.
1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 3-P/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi.
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) sklady i magazyny;
b) zielen urzadzona;
¢) place manewrowe i migjsca postojowe dla samochoddw;
d) drogi wewnetrzne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztaltowania zabudowy:
1) liczba nadziemnych kondygnacji dla budynkow sktadowych, magazynowych i ustugowych nie
moze by¢ wigksza niz 3 kondygnacje, liczac lacznie z poddaszem;
2) dopuszcza sig sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;,
6



3)  maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczaé:
a} 12 m dla budynkéw sktadowych, magazynowych i ustugowych;
b) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

4)  dopuszczalne formy dachéw: dachy plaskie, dachy tukowe, dachy symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 25° do 50°:

5)  dla dachéw symetrycznych dwuspadowych i wiclospadowych ustala si¢ stosowanie
kolorystyki pokryé dachowych w odcieniach czerwieni oraz brazow;

6) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku nie moze przekracza¢ 2000 m2;

7)  dopuszeza sig przebudowe i modernizacjg budynkow istniejacych zlokalizowanych niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dla pozostatych budynkéw dopuszcza sie ich
przebudowe, modernizacjg oraz rozbudowg na zasadach okreslonych w pkt 1, 3, 4, 5, 6.

3. Dlaterenu, 0 ktorym mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu

odpowiednio:

a) wodleglosci 10 m od gornej krawedzi koryta potoku Wiodzica;

b) w odlegtosci 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 385 polozone;
poza granicami obszaru objetego planem,

2) ustala sig wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

3)  co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie
biologicznie czynne; na dziatkach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest
spefniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku
do istniejace;j.

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw malej architektury.
4. Dla terenu, o kiérym mowa w ust. | ustala si¢ minimaing powierzchnig nowo wydzielanych dzialek
budowlanych na 1500 m2.

DZIAL III. Ustalenia koncowe

§16. .
Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 ze zm.) w wysokosci 30% dia calego obszaru objetego planem.

§17.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§18.

Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 3
douchwalynr...............o...
Rady miejskiej w Nowej Rudzie

ZANiA coiveniiiiiiierieiia

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami ¢ finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U . Nr 157, poz. 1240 ze zm.) Rada Miejska w Nowej Rudzie
rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia & marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2001r, Nr 142, poz.1591 ze zm.) stanowia zadania wlasne gminy.

Potencjalne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow beda realizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami w szczegolnosei
ustawami: prawo budowlane, prawo zaméwien publicznych oraz zgodnie z ustawq o samorzadzie
gminnym.

Koszty potencjalnych inwestycji infrastrukturalnych zostana okreslone w oparciu o rozwiazania
zastosowane w projektach technicznych na ich wykonanie oraz w wyniku postgpowan przetargowych
realizowanych na podstawie przepiséw ustawy prawo zamowien publicznych.

Przewidywanymi zrodiami finansowania poprzez gmine beda dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotdw.



Uzasadnienie
Uchwaly Nr..............
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
Z dnia .............. 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Jozefa Pilsudskiego w Nowej Rudzie.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Jozefa Pitsudskiego w
Nowej Rudzie, zwana dalej planem miejscowym zostata podjeta na podstawie Uchwaly Nr 50/X/11 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Jozefa Pitsudskiego w Nowej
Rudzie. Celem podjecia w/w uchwaly jest przeznaczenie czesci obszaru objetego planem miejscowym na
cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Przeznaczenie pozostatych
terendw pozostaje bez zmian.

Obszar objety planem miejscowym polozony jest w obszarze érédmiejskim Nowej Rudy przy ulicy Jézefa
Pilsudskiego i stanowi zdewastowane tereny poprzemystowe. Obshuga komunikacyjna obszaru odbywa sie¢ z
ulicy Jézefa Pilsudskiego oraz z istniejacych drog wewnetrznych, istnigjace uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla planowanego zamierzenia. Majac na uwadze, iz obszar objety planem miejscowym
stanowi w wigkszosci teren zdewastowanej zabudowy poprzemystowej przedmiotowa inwestycja moze daé
poczatek rewitalizacji obszaru oraz poprawic¢ jakosé jego zagospodarowania,

Rewitalizacja terendw poprzemyslowych poprzez nadawanie im nowych funkeji w tym  takze
mieszkaniowych jest racjonalnym i pozadanym kierunkiem rozwoju oraz przeksztaicen przestrzennych
miast. Ponowne wykorzystywanie wczesniej zagospodarowanych terenow posiadajacych infrastrukture
techniczng idrogowa jest uzasadnione ekonomicznie i nie generuje znacznych nakladow finansowych
spowodowanych wprowadzaniem nowej zabudowy na tereny wczesnie] niezagospodarowane, na ktérych
infrastruktura techniczna nie wystepuje. Kierunki zmian w zagospodarowaniu obszaru objetego planem
miejscowym sa zgodne z polityka przestrzenna okreslona w studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda przyjetego uchwatg Rady Miejskiej
w Nowej Rudzie nr 25/1V/07 z dnia 24 stycznia 2007 r. Zgodnie z ustaleniami studium obszar objety planem
miejscowym polozony jest w funkcjonalnej jednostce terenowej oznaczonej symbolem MU — tereny z
przewaga zabudowy mieszkaniowej i ustug, w ktérej dopuszeza si¢ migdzy innymi lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, obiektow ustugowych, baz, sktadow, magazynéw i
hurtowni.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych.

W toku procedury planistycznej prowadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.} uzyskano niezbedne
wnioski, opinie oraz uzgodnienia.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 15.03.2012 r. do 13.04.2012 r.. Termin sktadania uwag ustalono na dzien 30 kwietnia
2012 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego ztozono trzy uwagi w sprawie braku
zgody na dokonanie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, ktore zostaly rozpatrzone negatywnie.

Majac na uwadze iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z trybem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
ze zm.) podjecie niniejszej uchwaly uznaje sie za zasadne.

Sporzadzil: Zatwierdzit merytorycznie: Zatwierdzit pod wzgledem zgodnosci z prawem;
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