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Uchwala Nr ..................
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
Z dnmia ...............

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centrum miasta w obrebie obszaru objetego ochrong
konserwatorska w Nowej Rudzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055 1 Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008, Nr 180,
poz.1111, Nr 223,poz.1458, Nr 52, poz.420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku Nr 28, poz. 1421 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 201, poz.1237, Nr
199, poz. 1227, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz. 159),
w nawigzaniu do uchwaly Nr 351/XLIII/10 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 28 kwietnia 2010r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centrum miasta w obregbie obszaru objgtego ochrong konserwatorskg w Nowej Rudzie
oraz uchwaly nr 423/L/10 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie zmieniany
uchwaly Nr 351/XLIII/10 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 28 kwietnia 2010r., a takze stwierdzajac
zgodnos$¢é z ustaleniami "studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Miejskiej Nowa Ruda", przyjetego uchwata Nr 25/IV/07 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 24 styeznia
2007 r.,

Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta
w obrgbie obszaru objetego ochrona konserwatorska w Nowej Rudzie,
zwang dalej "planem”

Rozdzial l'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralng czes¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) zalaczniki graficzne nr 1.1. i nr 1.2. — w skali 1:1000, zwane dalej "rysunkami planu".
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:



1) zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Migjskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji
zapisanych w planie mwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "rysunku planu' — nalezy przez to rozumieé: rysunki planu na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowiace zataczniki graficzne nr 1.1, inr 1.2. do niniejszego tekstu planu;

2) "terenie" — nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czes$¢ obszaru
planu o ustalonym przeznaczeniu terenu;

3) "dzialce inwestycyjnej" — nalezy przez to rozumieé: jedna lub zespot dziatek ewidencyjnych,
na ktérych bedzie si¢ realizowalo inwestycje objeta jednym (ewentualnie etapowym)
pozwoleniem na budowe;

4) "przeznaczenin terenu" — nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszezone na poszczegdinych terenach;

5) "'przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie
moze wystgpowac na dzialce inwestycyjnej i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob
samodzielny lub niesamodzielny, przy zalozeniu, e jego udziat begdzie stanowii wiecej niz
30% powierzchni terenu w ramach poszczegélnych dziatek inwestycyjnych i powierzchni
uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w definicji
"przeznaczenia towarzyszacego";

6) "przeznaczeniu towarzyszgcym" — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie
moze Jedynie wspétwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem:
dopuszeza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw ukiadu
komunikacyjnego oraz zieleni urzadzonej obejmujacych 100% powierzchni  dziatek
inwestycyjnych, lecz nie wigcej niz 50% powierzchni terenu, w obrebie ktérego zostana
zlokalizowane;

7) "obowigzujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie kt6rego ustala si¢ wznoszenie naziemnych czesci obiektéw
budowlanych, z zastrzezeniem: zewnetrzna krawedz frontowej Sciany budynku lub budowli
musi sig pokrywaé z zewnetrzna krawedzia linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8) ""nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenic
graficzne, po wewngtrznej stronie ktérego ustala sie wznoszenie naziemnych czesci obiektéw
budowlanych, z zastrzezeniem: naziemma czeé¢ frontowej $ciany budynku lub budowli
nie moze wykraczaé poza zewngtrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

9) "usludze centrotworczej" — nalezy przez to rozumied: zakres ushug, jaki moze by¢
prowadzony na terenach oraz w budynkach uzytecznosci publicznej, w zakresie:

a) administracji publiczne;j;

b) kultury;

c) kultu religijnego;

d) oswiaty;

e) szkolnictwa wyzszego;

f) nauki;

g) opieki zdrowotnej;

h) opieki spolecznej i socjalne;j;

1) obstugi bankowe;;

j) handlu;

k) gastronomii;

1) turystyk: (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych Dz. U. z 2004 r., Nr 223, poz. 2268
Z pozZn. Zm.);

m) sportu;

n) telekomunikacji;



0) usiug biurowych;
p) inne ustugi o charakterze ogéinodostepnym;

10) "usludze nieucigzliwej" — nalezy przez to rozumieé: dzialalnosci ustugowe spetniajace
wymogi ochrony $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja $rodowiskowa,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) "ucigzliwosei" — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkancdw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie
powietrza, wdéd i gleby, halas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) "ogélnodostgpnosci'' — nalezy przez to rozumie¢: swobodny dostep do terenu, jaki nalezy
zapewni¢ bez wzgledu na forme wlasnoscei.

4. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §1, ust. 3,
nalezy stosowa¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) zatacznik graficzny nr 1.1. do tekstu planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linia rozgraniczajaca tereny;
¢) obowiazujaca linia zabudowy;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
) podcien;
f) przeznaczenia terenu:
-UMW - teren zabudowy ushligowe] =z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowsg —
wielorodzinna;
-U-KS — teren zabudowy ustugowej i komunikacji samochodowej;
-KPR - teren komunikacji pieszo — rowerowej;
-KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
g) obiekt objety ochrong konserwatorska, jako dobro kultury na mocy prawa miejscowego;
h) granica strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej;
1) granica strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej;
j) caly obszar mpzp — strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
k) caly obszar mpzp — strefa ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji;
1} ciag pieszy;
m) ciag pieszo — rowerowy;
2) zalacznik graficzny nr 1.2. do tekstu planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linia rozgraniczajaca tereny;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) przeznaczema terenu:
-U - teren zabudowy ushigowej;
e) granica strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej;
f) caly obszar mpzp - strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
g) caly obszar mpzp - strefa ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji;
h) ciag pieszy.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) zalacznik graficzny nr 1.1. do tekstu planu:
a) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
b) caly obszar mpzp — udokumentowane zloze wegla kamiennego "Lech”;
¢) caly obszar mpzp — strefa ochrony posredniej uje¢ wody i Zrédet wody pitne] dla miasta
Wroctawia;
d) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
e) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;



2) zatacznik graficzny nr 1.2. do tekstu planu:
a) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Lech”;
b) caly obszar mpzp — strefa ochrony posredniej uje¢ wody i zrodet wody pitnej dla miasta
Wroclawia.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sa w rozdziale "Przepisy ogélne" §2, ust.
1, pkt 1, lit f, §2, ust. 1, pkt 2, lit d oraz w rozdziale "Ustalenia szczeghlowe" §4 + §8
niniejszego planu,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow

1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czesci niezgodnych z parametrami 1 wskaznikami
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zaptsanymi w "Ustaleniach szczegdlowych",
z mozliwoscia ich odbudowy i przebudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry
1 wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a) mozliwos¢ wysunigcia przed ustalone w planie linie zabudowy:

-na maksymalna odleglos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapow, zadaszeri, wejs¢,
elementéw odwodnienia dachéw, balkondw, galerii, werand, taraséw, schoddéw
zewngtrznych oraz elementéw budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia;

-obiektéw malej architektury, dojazdéw, miejsc postojowych oraz urzadzen
dla niepeinosprawnych;

b) dopuszcza sie lokalizowanie wysunietych elementéw budynkéw w glab nieruchomosci
innych wiadcicieli wylacznie za ich pisemna zgoda;

cyna dziatkach inwestycyjnych, na ktérych wyslgpuje obowiazujaca linia zabudowy,
lokalizowanie jedynie pierwszego rzedu zabudowy zgodnie z jej przebiegiem;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:

a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: KPR, KDZ;

b) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 1 m? niezwigzanych
z dzialalnodcia prowadzona w granicach dziatek inwestycyjnych, na ktérych zostang
umieszczone,

c) dopuszeza sig wysuniecie reklam w glab nieruchomosci innych wiascicieli na maksymalna
odlegtod¢ ~ 1 m, wytacznie za ich pisemng zgoda;

d) dopuszcza sig lokalizowanie reklam wolno stojacych do wysokosci — 3 m, liczac od poziomu
terenu do ich najwyzszego punktu;

e) dopuszeza sig lokalizowanie reklam innych niz wolno stojace do wysokosci najwyzszego
okapu budynku lub budowli (w wypadku, kiedy budowla nie posiada okapu, to do jej
najwyzszego elementu), na ktorej zostanie umieszczona,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanje reklam wylacznie w spos6b niepowodujacy zakltécenie
ekspozycji zabytkdw.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktérych dziatalno$¢ moze powodowaé uciazliwosé
wykraczajacy poza dziatke inwestycyjna, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3) na terenie: U/MW w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny
poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem diwicku A w dB, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej 1 koncentracji obiektow administracyjnych, handlowych
1 ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.



4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1} tereny: 1.KDZ, 2.KPR, 3.U/MW, 4.U-KS w catoéci znajduja sie w wyznaczonej strefie ,,A”
scistej ochrony konserwatorskiej, w jej zasiegu ustala sie:

a) podezas prac inwestycyjnych oraz podziatowych nalezy uwzglednié wymogi wynikajace
z przepisow, z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami;

b) poddanie konserwacji lub rewaloryzacji zachowanych elementéw ukladu przestrzennego
o walorach zabytkowych, w szczegoélnosci: nawierzchni ulic i placéw, ogrodzen, balustrad
oraz obiektdw malej architektury, z jednoczesnym dopuszczeniem dostosowania ich formy
do wspétczesnych wymogdw funkcjonalnych i estetycznych;

c) lokalizowanie nowych elementéw ukladu przestrzennego, w szczegdlnodci: nawierzchni
placéw, ogrodzen, balustrad oraz obiektow matej architektury jedynie w formie nawiazujacej
do historycznego otoczenia lub w formie wspdtczesnej, o wysokim standardzie wykofczenia
1 wysokich walorach architektonicznych;

d) na terenie: 2.KPR w czgsci utwardzonej stosowanie nawierzchni kamiennych z mozliwoscia,
zastosowania innych materialow wspélezesnych, o wysokim standardzie wykonczenia
1 wysokich walorach architektonicznych;

¢) na terenie; 1.LKIDZ stosowanie nawierzchni kamiennych w jezdni i chodniku;

f) nawiazanie formy nowej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie bryty i kompozycji
elewacji, z jednoczesnym dopuszczeniem dostosowania jej do wspélczesnych wymogéw
funkcjonalnych i estetycznych;

2) teren: 5.U czgsciowo znajduje si¢ w wyznaczonej strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, w jej
zasiggu ustala sig:

a) podczas prac inwestycyjnych oraz podziatowych nalezy uwzglednié¢ wymogi wynikajace
z przepisow z zakresu ochrony zabytkdw i opiece nad zabytkami;

b) w czesci utwardzonej stosowanie nawierzchni kamiennych z mozliwoscia zastosowania
innych materialow wspétczesnych, o wysokim standardzie wykoficzenia i wysokich walorach
architektonicznych;

¢) stosowanie materialéw wykonczeniowych i ich kolorystyki w nawiazaniu do rozwiazan
historycznych;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w wyznaczonej strefie ,K” ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego, w jej zasiegu ustala sie:

a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, ktérych gabaryty, forma oraz kolorystyka beda
dominowaly w krajobrazie;

b) zakaz lokalizowania wolno stojacych masziow telefonii komérkowe;;

¢) nawigzanie formy nowej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie usytuowania bryty
1 kompozycji elewacji, z jednoczesnym dopuszczeniem dostosowania jej do wspotezesnych
wymogdéw funkcjonalnych i estetycznych;

4) caly obszar planu znajduje si¢ w wyznaczonej strefie ,,E” ochrony konserwatorskiej
ekspozycji, w jej zasiggu ustalenia sa zgodne z zapisami odnoszacymi sie do strefy ,K”
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

5) na terenie: 3.U/MW znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw (decyzja 379/1565
z dnia 16 marca 1966 t.), w odniesieniu do niego ustala sie:

a) zachowanie bryly budynku i formy dachu;

b) zachowanie podcienia nakrytego stropem opartym na dwuteownikach i murowanych
filarach;

¢) zachowanie ukladu trojtraktowego parteru, z sienig krytg stropem i przechodem, nakrytym
sklepieniem odcinkowym,;

d) zachowanie klatki schodowej ze stopniami z piaskowca i tralkows balustrada, wyzej
zabiegowa z dusza na podesty, doswietlona przez swietlik;

e) zachowanie kamiennego kolebkowego sklepienia piwnicy;



f) zachowanie ukladu osi okiennych, ksztaltu otworéw, gzymsowych podziatéw elewacji,
portalu i parapetéw z blokéw czerwonego piaskowca;
g) zachowanie krzyzowego podziatu stolarki okiennej oraz stolarki drzwi wejsciowych;

6) na terenie: 3.U/MW znajduja si¢ obiekty, objgte ochrona, konserwatorskg jako dobro kultury
na mocy prawa miejscowego;

a} Cm-11 — dom, 2 polowa XIX w., ul. Cmentarna 11, w odniesieniu do ktérego ustala sie:
-zachowanie bryly budynku z przybudéwka i formami dachu;
-zachowanie ukfadu osi okiennych i ksztattu otworéw w elewacii;
-zachowanie istniejacych gzymsowych podzialéw elewacji, obramier okiennych
1 nadokiennych;
-zachowanie krzyzowych podzialéw stolarki okienne;;

b) Cm-13 — dom, | ¢wieréwiecze XIX w., ul. Cmentarna 13, w odniesieniu do ktérego

ustala sie:
-zachowanie bryly budynku i formy dachu;
-zachowanie klatki schodowej ze stopniami z piaskowca i z kutg, zeliwna balustrada;
-zachowanie uktadu osi okiennych i ksztattu otwordw w elewacji;
-zachowanie  gzymsowych podzialdow elewacji i plaskorzeZbionego portalu
Z czerwonego piaskowea;
-zachowanie krzyzowych podzialéw stolarki okiennej oraz stolarki drzwi wejsciowych
osadzonej na zawiasach pasowych.
5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu: KDZ i KPR wyznacza si¢ jako obszary zwiazane
z realizacja celu publicznego.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar planu znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony ujeé wody pitnej dla m. Wroclawia
(o mniejszych ograniczeniach w korzystaniu z wéd i uzytkowaniu gruntdw), w jej zasiegu
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z Decyzja Urzedu Wojewoddzkiego
we Wroctawiu RLS gw 1 053/17/74 z dnia 31 marca 1974 t., wg ktérej zostala ustanowiona;

2) tereny: 1.LKDZ, 2.KPR i 3.U/MW czgsciowo znajduja sie w strefie 50 m ochrony sanitarnej
od cmentarza, w ich zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu, zgodne
z przepisami odrgbnymi;

3) tereny: 1.KDZ, 2. KPR, 3.U/MW i czesciowo 4.U-KS znajduja sie w strefie 150 m ochrony
sanitarnej od cmentarza, w ich zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu, zgodne
z przepisami odrebnymi;

4) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
"Lech";

5) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone powodzia, zgodne z przepisami odrebnymi;

6) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne
Z przepisami odrebnyimi;

7) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilng zgodne z przepisami
odrebnymi,

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziahz nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sig granic obszar6w wymagajacych scalenia
i podziatu nieruchomosci zgodnych z art. 15 ust. 3, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.);

2) w wypadku wydzielania drugiego rzedu dzialek z niewydzielonym dojazdem, za szerokosé
frontu uznaje sig cala szeroko$¢ dziatki na wysokoéei drogi, od ktérej jest na nig zjazd; .

3) mozliwos¢ wydzielania dzialek o mniejszych wielkosciach niz okreslone w ustaleniach
szczegdtowych, w sytuacji kiedy:



a) wydzielone dziatki zostana przeznaczone na powiekszenie dziatek sasiednich (poprzez ich
scalenie), z zastrzezeniem: dziatki budowlane uzyskane w wyniku tego podziatu
i nie przewidziane na powigkszenie dzialek sasiednich musza spelnia¢ warunki minimalnych
wielkosci okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;
b) wydzielone dziatki zostang przeznaczone pod sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz obiekty ukladu komunikacyjnego, z zastrzezeniem: dziatki budowlane uzyskane
w wyniku tego podzialu réwniez nie muszg spelniaé warunku minimalnych wielkosci
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.
8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1) wszystkie miegjsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstlugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek inwestycyjnych, na ktorych te budynki sa usytuowane
lub na dzialce albo jej czedci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

2) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) mozliwos¢ lokalizowania wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) podczas prac inwestycyjnych nakazuje sie uwzglednienie stref technicznych,
eksploatacyjnych itp. od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istnigjacych sieci w sposdb powodujacy ograniczenie
w uzytkowaniu dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyijne
itp.;

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem
terendw;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z istniejace] 1 projektowanej sieci wodociggowej;
b) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania sciekoéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu do wdéd
powierzchniowych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz stosowania przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekéw oraz zbiormikow
bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych ustala sie:

a) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszezenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,
b) obowiazek neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych
inwestoréw, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;
c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ¢lekiryczng ustala sie;
a) realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie liniami podziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
b) zakazuje sie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celéw bytowych
1 gospodarczych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;
b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujaeych
sie brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,

9) w zakresie obstugi telekomunikacji vstala sig:

a) mozliwodé $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow,



b) budowg oraz przebudowg sieci teletechnicznej wylacznie w standardzie kablowym
podziemnym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi regulaminarni.
9. Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymezasowego zagospodarowania:

1) mozliwo$¢  uzytkowania dzialek inwestycyjnych zgodnie z ich dotychczasowym
przeznaczeniem, pod warunkami ze nie bedzie ono zrédiem ucigzliwosci wykraczajace;j
poza granicg dziatki inwestora;

2) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
wynosi 30%, slownie: trzydziesci procent.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.U/MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) nieucigzliwe ustugi centrotwércze, w tym uslugi handlu o powierzchni sprzedazy
maksymalnie: 2000 m%;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa gospodarcza zwigzana wylacznie z przechowywaniem pojemnikéw na odpady

bytowe oraz rekreacja;
c) obiekty matej architektury;
d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;;
f) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem, z mozliwoscig
prowadzenia w ich obrgbie robdt budowlanych;

2) dopuszceza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw przy granicy z dziatka sasiednia;

3) dopuszcza sig lokalizowanija zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej, mieszkaniowej
1 gospodarczej;

4) w wypadku zabudowy ustugowo — mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz ul. Cmentarne;
1 terenu oznaczonego symbolem: 2.KPR nakazuje si¢ sytuowanie lokali ustugowych
w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

5) w wypadku lokalizowania nowej zabudowy, funkcja mieszkalna moze stanowié maksymalnie
30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce inwestycyjne;;

6) wysokos¢ zabudowy ustugowej, uslugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej w zakresie
od 3 do 4 kondygnacji, Jecz nie wyzej niz budynek objety ochrona konserwatorska, jako dobro
kultury na mocy prawa miejscowego, oznaczony symbolem Cm-13 z tolerancjg 10% jego
wysokosci, z zastrzezeniem: dopuszcza sie na 20% pow. zabudowy maksymalna wysokosé
5 kondygnacji w odleglosci minimum 30 m od Kosciola Pomocniczego pw. Wniebowziecia
Najswigtszej Marii Panny (decyzja 376/1562 z dnia 16 marca 1966 r. nowy nr A/931/1562),
zlokalizowanego na dziatce nr: 16 — 180, poza granica niniejszego planu;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej: 4 m;

8) budowa podcienia w miejscu zgodnym z rysunkiem planu;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 80%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 10%,;



11} dla zabudowy, z wyjatkiem tej ktéra stanowi odbudowe zniszczonych obiektow zabytkowych,
stosowanie dachéw o symetrycznym ukladzie polaci glownych, jednakowym w granicach
dziatki inwestycyjnej i nachyleniu w zakresie 43° + 47°, z zastrzezeniem: na 50% powierzchni
zabudowy kazdego budynku dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie
architektonicznym;

12) na dachach spadzistych o spadku powyzej 10% stosowanie pokrycia w formie dachowki
w tonacji czerwonej;

13) zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialéw wykoficzeniowych poszczegélnych
budynkow zlokalizowanych na tych samych dziatkach inwestycyjnych;

14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

15) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w: 80% (rozliczanych w stosunku do jednego
segmentu ogrodzenia);

16) lokalizowanie miejsc postojowych wylacznie w formie:

a) garazy wielopoziomowych nadziemnych do: 3 kondygnacji;

b) garazy podziemnych;

¢) parkingdw terenowych.

3. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe: 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe: 14 m;

3) kat polozenia granicy dziatki pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie: 70° — 110%

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza
sig townoleglte usytuowanie granic wydzielanych dziatek w stosunku do istniejacych
podziatéw;

4) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielonych przed wejsciem planu w zycie.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:

a) minimalnie: 0,8 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej;

b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz: 2 miejsca postojowe;

2) budowa ogélnodostgpnych ciagéw pieszych:

a) w miejscu zgodnym z rysunkiem planu;

b) o szeroko$ci minimum: 3 m.

5. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowe;.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 5.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe, w zakresie:
-handlu, w tym w formie zorganizowanego targowiska, hali targowej i obiektu
o powierzchni sprzedazy maksymalnie: 2000 m?;
-gastronomii;
-inne ustugi o charakterze ogélnodostepnym;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty malej architektury;
b) dojazdy, miejsca postoiowe i1 garaze przewidziane do obshugi terenu: U;
c) place ogdlnodostgpne;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynkow przy granicy z dziatka sasiednia;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) usfugowej, z wylgczeniem kraméw kupieckich: 14 m;
b) kraméw kupieckich: 4 m;
3} lokalizowanie handlu w formie zorganizowanego targowiska lub hali targowe;;
4) lokalizowanie zorganizowanego targowiska na zasadach:
a) wytacznie w formie kraméw kupieckich;
b) w oparciu o kompleksowy projekt, standaryzujacy wyraz architektoniczny wszystkich
kraméw kupieckich;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 70%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 10%;

7) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym, w tym o nachyleniu do: 45%;

8) na dachach spadzistych o spadku powyzej 10% stosowanie pokrycia w formie dachéwki
w tonacji czerwonej;

9) zharmonizowanie kolorystyki elewacji 1 materialéw wykonczeniowych poszczegdlnych
budynkéw zlokalizowanych na tych samych dziatkach inwestycyjnych;

10} zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

11) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w: 80% (rozliczanych w stosunku do jednego
segmentu ogrodzenia); .

12) lokalizowanie miejsc postojowych wytacznie w formie:
a) garazy wielopoziomowych nadziemnych do: 3 kondygnacji;
b) garazy podziemnych;
¢) parkingéw terenowych.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie: 70° — 110"
b) réwnolegle do istniejacych podzialow; _
4) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielonych przed wejéciem planu w zycie.
4. Ustalenia dotyczace zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala si¢ minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 35 m® powierzehni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz: 2 miejsca
postojowe;

2) dojazd do terenu: 5.U z drogi wojewddzkiej nr 385 (ul. Aleksandra Fredry) zlokalizowane;j
poza granicg planu z uwzglednieniem wymogéw zarzadey drogi;

3) zapewnienie swobodnego dojazdu do kraméw kupieckich w granicach terenu: 5.U;

4) budowa ogélnodostepnych ciagéw pieszych:

a) w migjscu zgodnym z rysunkiem planu;
b) o szerokodci minimum: 3 m.
5. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy tymezasowej wylacznie w formie kraméw kupieckich.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4.U-KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) nieuciazliwe ushugi centrotwércze, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
maksymalnie: 2000 m?;
b) teren komunikacii samochodowej, w zakresie:
-garaz wielopoziomowy nadziemny;,
-garaz podziemny;
-parking terenowy;
2) przeznaczenie towarzyszace:



a) obiekty malej architektury;
b) dojazdy;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow

1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow przy granicy z dzialka sasiednia;

2) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy ustugowej, ustugowo — garazowej, garazowe;;

3) wysoko$¢ zabudowy ustugowej, ustugowo — garazowej i garazowej: od 3 do 4 kondygnacji,
lecz nie wyzej niz budynek objety ochrona konserwatorska, jako dobro kultury na mocy prawa
miegjscowego, zlokalizowany na terenie: 3.U/MW i oznaczony symbolem Cm-13;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialkach inwestycyjnych: 70%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestyeyjnych: 10%;

6) stosowanie dachow o symetrycznym ukladzie polaci gléwnych, jednakowym w granicach
dzialki inwestycyjnej i nachyleniu w zakresie 43° + 47°, z zastrzezeniem: na 50% powierzchni
zabudowy kazdego budynku dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie
architektonicznym;

7) na dachach spadzistych o spadku powyzej 10% stosowanie pokrycia w formie dachéwki
w tonacji czerwone;;

8) zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialéw wykoniczeniowych poszczegdlnych
budynkoéw zlokalizowanych na tych samych dzialkach inwestycyjnych;

9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

10) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w: 80% (rozliczanych w stosunku do jednego
segmentu ogrodzenia);

11) lokalizowanie migjsc postojowych wylacznie w formie:

a) parazy wielopoziomowych nadziemnych;
b) garazy podziemnych;
¢) parkingdw terenowych.
3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkos$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe: 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dzialek pod zabudowe: 14 m;

3) kat polozenia granicy dziatki pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie: 70° — 110°;
b) réwnolegle do istniejacych podziatow;
4) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielonych przed wejsciem planu w zycie.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m* powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz: 2 miejsca postojowe;

2) budowa ogdlnodostgpnych ciggow pieszych:

a) w migjscu zgodnym z rysunkiem planu;
b) o szerokosci minimum: 3 m.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku: 2. KPR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — TOWerowy;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) zielen urzadzona;
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
1) szerokosé ciagu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych: 2,5 + 14 m;



2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 5%.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczne klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty malej architektury,
b) zielen urzadzona;
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: 1.KDZ czg$é pasa drogowego, szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na:
2,5 m = 5 m - pozostata czes¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 10. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie

Uchwaly Nr ..................
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
zdnia ...............

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centrum miasta w obrebie obszaru objgtego ochrong
konserwatorska w Nowej Rudzie

Dokonuje si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum
miasta w obrgbie obszaru objetego ochrong konserwatorskq w Nowej Rudzie, uchwalonego
uchwatg Nr 63/VIII/07 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 30 maja 2007 roku.

Zmiana zapiséw planu miejscowego wprowadza podstawowe przeznaczenie gruntdéw
pod zabudowg ustugowsa o charakterze centrotwdrczym, umozliwiajac wiascicielom nieruchomosci
realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych na przedmiotowym obszarze oraz  przyczyniajac sie
do ozywienia i rozwoju centrum miasta. Dopuszczona zastaje réwniez towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa. Zmiana planu wprowadza takze teren komunikacji samochodowej w formie: garazu
wielopoziomowego nadziemnego, garazu podziemnego, czy parkingu terenowego, co ma istotne
znaczenie dla rozwigzania problemow parkingowych w miescie.

Majac zatem na uwadze ewoluujace potrzeby mieszkancdw oraz kierunki rozwoju miasta, zmiana

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadna.

Sporzadzit;
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