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Tryb udzielenia zamowienia publicznego oraz miejsca, w ktorych zostalo
zamieszczone ogloszenie 0 zamowieniu

1. Postepowanie o udzielanie zaméwienia publicznego prowadzone jest w trybic przetargu
nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo
zamoOwien publicznych (tj. Dz. U z 2010r. Nr 113, poz. 759 ze zm.), dalej ustawa Pzp, oraz
aktow wykonawczych do tej ustawy.

2. Migjsce publikacji ogloszenia o przetargu:

- Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej — 28.07.2011 r.

- strona internetowa Zamawiajacego — www.um.nowaruda.bip.info.pl - 28.07.2011 r.

- tablica ogloszen w miejscu publicznie dostgpnym w siedzibie Zamawiajacego 28.07.2011r.

Rozdzial 1. Opis przedmiotu zamowienia

Zamawiajacy zaprasza do udzialu w postgpowaniu prowadzonym w trybie przetar-
gu nieograniczonego na podstawie art. 10 ust. 1 oraz art. 39 ustawy Prawo zamowien publicz-
nych (Dz. U. z 2010r. Nr 113 poz.759 z p6z zm), na zadanie pn: ZARZADZANIE I ADMINI-
STROWANIE OBIEKTAMI SPORTOWO-REKREACYJNYMI PRZY UL. KLODZ-
KIEJ 16 W NOWEJ RUDZIE

Kod CPV —-70332000-7 - Ustugi w zakresie nieruchomosci innych niz mieszkania
Kod CPV - 70332200-9 - Ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami komercyjnymi
Kod CPV - 79410000-1 - Ustugi doradcze w zakresie dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania

Przedmiotem zamdwienia jest :

zarzadzanie i administrowanie;

udostgpnianie obiektow sportowych i promocja;

eksploatacja obiektow;

techniczne utrzymanie zasobow;

prowadzenie dokumentacji technicznej i budowlanej obiektow;
prowadzenie obshugi finansowo-ksiggowej i sprawozdawczosci.
szczegOlne obowiazki Wykonawcy

NNk —

Dla poszczeg6lnych zakresoOw ustugi zamawiajacy okreslit zakresy czynnosci zwigzanych z
realizacja ustugi. Do bezwzglednych obowiazkéw wykonawcy nalezy wykonanie wszystkich
innych czynnosci, nie uwzglednionych w zakresie czynnos$ci, niezb¢dnych do wykonania z
punktu widzenia celu, ktéremu maja stuzy¢.

Minimalny zakres czynnosci dla zarzadzania i administrowania.

1) Zawieranie (wypowiadanie, zmiany) w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda umoéw na
podstawie udzielonego petnomocnictwa zwiazanych z zarzadzanym zasobem, a w
szczegblnosci:

a) umow z podmiotami gospodarczymi o §wiadczenie ustug w zakresie dostarczania energii
cieplnej, elektrycznej, zimnej i cieptej wody, odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci,
monitoringu i1 innych ustug niezb¢dnych do obstugi obiektow, w celu zapewnienia
kompleksowej dostawy mediow oraz realizowanej systemem zleconym biezacej i
technicznej obstugi obiektow 1 urzadzen;

b) umow najmu pomieszczen na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach,
uchwatach, zarzadzeniach organow Gminy Miejskiej Nowa Ruda;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

¢) innych umoéw, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam,
bilbordow, promocj¢ produktow;

Naliczanie czynszu i innych oplat oraz dokonywania zmian przypisu w przypadku zmiany
cen ustug oraz przyjmowania od najemcow 1 dzierzawcow oraz korzystajacych z obiektow
sportowych o$wiadczen o wszystkich zmianach majacych wpltyw na wysoko$¢ optat, a takze
o innych okolicznos$ciach majacych wptyw na tre§¢ umowy najmu badz dzierzawy.
Okresowe prowadzenie rozliczen z najemcami, dzierzawcami oraz korzystajacymi z
obiektow sportowych z tytulu dostawy medidow, za ktore optaty pobierane sa zaliczkowo np.
za pobér wody 1 odprowadzenie $ciekdéw, za dostawe ciepla, podgrzanie wody i
dostarczanie energii elektryczne;.

Kontrolowanie i weryfikowanie wszelkich dokumentow rozliczeniowych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.
Pobieranie, ewidencjonowanie i przekazywanie na konto Gminy Miejskiej Nowa Ruda optat
czynszowych za najem 1 dzierzawg oraz innych optat w tym za korzystanie z obiektow
sportowych.

Pobieranie, ewidencjonowanie 1 przekazywanie na konto Gminy Miejskiej Nowa Ruda
optat wynikajacych z uzytkowania pomieszczen, obejmujacych gtownie optaty za: dostawe
wody 1 odprowadzenie $ciekow, dostawe energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen i
podgrzania wody, dostawg gazu, usuwanie nieczystosci statych i ptynnych, uzytkowanie
anten zbiorczych, dostawe energii elektrycznej 1 innych optat jezeli najemcy i1 dzierzawcy
nie posiadaja uméw zawartych bezposrednio z dostawca mediow lub z dostawca ustug.
Realizowanie obowiazkow "Wynajmujacego" wynikajacych z zawartych umow najmu
1 obowiazujacych przepisow, w szczegdlnosci zapewnienia najemcom dostaw mediow,
swiadczenia ustug komunalnych oraz ustug zwiazanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych jak rowniez zapewnienia mozliwosci wspotkorzystania z urzadzen i
pomieszczen wspolnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem.

Podejmowanie czynno$ci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy oraz
korzystania z obiektéw sportowych, a takze w sprawach o wtasno$¢ 1 inne prawa rzeczowe
na nieruchomos$ci. Podejmowania w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda dziatan na
podstawie odregbnego petlnomocnictwa w postgpowaniu windykacyjnym, egzekucyjnym,
sadowym w szczegdlnosci w sprawach o:

a). zaptatg¢ czynszu najmu 1 dzierzawy 1 innych naleznosci zwiazanych z uzytkowaniem
zasobow Gminy Miejskiej Nowa Ruda;

b). eksmisje z pomieszczen badz obiektow;

¢). innych sprawach zwiazanych z obstuga zasobow w imieniu Gminy Miejskiej Nowa
Ruda;

Organizowanie przetargdéw na najem pomieszczen w tym:

a) gromadzenie informacji o stanie technicznym, strukturze i1 uktadzie funkcjonalnym
pomieszczen;

b)ogtaszanie przetargdw;

) przyjmowanie ofert;

d) przeprowadzanie licytacji 1 obsluga biurowa przetargéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

10) Prowadzenie w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda spraw zwiazanych z roszczeniami za

wyrzadzone szkody przez osoby trzecie w zarzadzanych obiektach sportowych, w tym
prowadzenie  caloksztaltu spraw na obiektach i1 terenach zarzadzanych, niezwloczne
zglaszanie tych faktow Gminie Miejskiej Nowa Ruda oraz udzialu w imieniu Gminy na
podstawie odrgbnego pelnomocnictwa udzielonego przez Gming, w postgpowaniu
regresowym wobec 0sob trzecich za wyrzadzone szkody.

11) Wyrazanie zgody na podnajem pomieszczen w zarzadzanych obiektach sportowych po

zasiggnigciu opinii wlasciwego Wydziatu Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie.



12) Prowadzenie spraw zwiazanych 2z roszczeniami najemcow, dzierzawcdéw oraz
korzystajacych z obiektow sportowych o odszkodowania za: szkody wynikte z tytutu wad
technicznych obiektow 1 instalacji wewngtrznych, wypadki spowodowane wadami
technicznymi badz zaniedbaniami wynajmujacego.

13) Reprezentowanie Gminy Miejskiej Nowa Ruda jako wilasciciela terenu w przypadku
samowolnego wycinania drzew 1 krzewow, niezwloczne zglaszanie tych faktow Gminie.

14) Gromadzenie i przekazywania dla potrzeb Gminy Miejskiej Nowa Ruda materiatéw
stanowiacych podstawe do podjgcia decyzji w sprawach umarzania i rozkladania na raty
zaleglo$ci czynszowych i innych naleznosci.

15) Okreslanie warunkdéw remontow pomieszczen przez najemcOw na ich wniosek i ich koszt.

16) Wydawanie zezwolen na parkowanie pojazdow w obregbie nieruchomosci.

17) Niezwtocznego zglaszania Gminy Miejskiej Nowa Ruda samowolnych zaje¢ pomieszczen,
podejmowania dziatan w stosunku do oséb, ktore dokonaly samowolnego zajgcia.

18) Zasigganie opinii z Urzgdu Miasta w Nowej Rudzie w zakresie:

a) zmiany sposobu uzytkowania obiektow i pomieszczen lub ich czg$ci;

b) uzgodnien zwiazanych z lokalizacja na obstugiwanym terenie budynkéw gospodarczych,
bedacych obiektami o charakterze tymczasowym;

¢) uzgodnien zwiazanych z przejsciem przez teren zarzadzany nowych sieci uzbrojenia
technicznego.

19) Prowadzenie ewidencji w zakresie:

a) wolnych pomieszczen, najemcow i dzierzawcow 1 wptaconych przez nich czynszow;

b) wodomierzy zainstalowanych w pomieszczeniach;

¢) innych ewidencji i kartotek, takich jak: np. wywozu nieczysto$ci stalych i ptynnych,
zuzycia wody, zuzycia energii elektrycznej, cieplnej, $wiadczenia ustug kominiarskich itp.;

d) korzystajacych z obiektow sportowych 1 wptacanych przez nich optat.

20) Prowadzenie dokumentacji pomieszczen, obejmujacej miedzy innymi:

a) protokoty pomiarow powierzchni uzytkowej;

b) protokoly zdawczo-odbiorcze;

C) umowy nhajmu;

d) oswiadczenia i zaswiadczenia itp. dokumenty niezbedne do obciazen najemcow z tytutu
uzytkowania pomieszczen.

21.W ramach niniejszego zakresu czynnosci Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

a) rozwigzywania umow najmu, dzierzawy oraz umow za korzystanie z obiektow
sportowych 1 kierowania spraw na droge postgpowania sadowo-egzekucyjnego;

b) wykonywania innych czynno$ci zarzadzania okreslonych w obowiazujacych przepisach;

c¢) zatrudniania w obiektach sportowych oséb z odpowiednimi kwalifikacjami i uprawnieniami,
ktore zapewnia wlasciwe i1 bezpieczne funkcjonowanie obiektéw sportowych

d) umieszczania w widocznych miejscach regulaminow dot. wlasciwego uzytkowania 1
zachowania si¢ na obiektach sportowych.

Minimalny zakres czynnosci dla udost¢pniania obiektow sportowych i promocji.

1. Zawieranie (wypowiadanie, zmiany) w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda umow
zwiazanych z udostgpnianiem obiektéw, a w szczegolnosci:

a) uméw z podmiotami gospodarczymi o §wiadczenie ustug w zakresie wynajmu:
basenu, hali treningowej, hali widowiskowo-sportowej, sitowni na podstawie Uchwaty
Nr 317/XXXVIII/09 Rady Miejskiej Nowej Rudy z dnia 25 listopada 2009 roku w
sprawie ustalania wysokosci optat za korzystanie z obiektow sportowych przy ul.
Ktodzkiej 16;

b) w przypadkach okreslonych w pkt. a) przedstawienie opinii Burmistrzowi Miasta Nowa
Ruda w zakresie negocjowania ceny ustug (analiza i propozycja w sprawie ustalenia znizki)
zgodnie z § 2 ust. 1 Uchwaty okreslonej w pkt. a).



2. Kontrolowanie i weryfikowanie wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i1 rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.

3. Prowadzenie harmonogramu udostgpniania obiektow sportowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem imprez masowych organizowanych przez miasto, jednostki organizacyjne
miejskie, szkoly dla ktorych organem zalozycielskim jest Gmina Miejska Nowa Ruda.

4. Prowadzenie harmonogramu udostgpniania obiektow sportowych organizacjom,

stowarzyszeniom dla ktérych ustanowiono nieodplatne wejscia na obiekty sportowe.

5. Aktywne promowania miasta oraz imprez masowych organizowanych przez Gming Miejska
Nowa Ruda 1 podlegle jemu jednostki réwniez poza granicami miasta poprzez umieszczanie
bilbordow, wywieszanie ogloszen, afiszy, plakatow (format min.A3).

Minimalny zakres czynnosci dla eksploatacji obiektow.

1. Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w Gminach i uchwatach organéw Gminy Miejskiej Nowa Ruda.
Wykonawca zobowiazuje si¢ w ramach umowy do wykonywania w szczeg6dlnosci
nastgpujacych zadan:

a) Utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym obiektéw i ich otoczenia poprzez
nastgpujace zadania:

utrzymanie czystosci, sprzatanie i1 usuwanie nieczystosci z czgsci obiektow, ciagow
komunikacyjnych 1 otoczenia polegajace m.in. na zamiataniu, zbieraniu papierow,
odpadéw 1 innych zanieczyszczen z chodnikow, trawnikoéw, przejs¢, terenu wokot
pojemnikow przeznaczonych do gromadzenia odpaddéw. Przez chodniki rozumie si¢
chodniki na zewnatrz obiektow od strony ulicy;

dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje urzadzen oraz terenéw przeznaczonych do
wspolnego uzytku;

biezacy wywoéz nieczystosci  stalych (w  tym odpadow nietypowych i
wielkogabarytowych) oraz nieczystosci ptynnych i egzekwowanie wykonania zleconych
obowiazkow umownych wywozu nieczystosci z terend6w administrowanych
nieruchomosci;

wywoz galgzi, zbednego wyposazenia i1 innych nieczysto$ci z terendw posesji objgtych
zarzadzaniem;

utrzymywanie zsypoOw, miejsc ustawienia pojemnikéw do gromadzenia odpadéw w
nalezytej czystosci 1 wlasciwym stanie sanitarnym;

wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku 1 czysto$ci
wynikajacych

z obowiazujacych przepiséw sanitarno-porzadkowych.

b) Utrzymanie terenow zielonych i boisk w obrgbie nieruchomosci polegajacy na:

biezacej konserwacji zielencoOw, krzewow, drzew, poprzez: koszenie trawy, spulchnianie
gleby, dosiewanie traw, odchwaszczanie terenow zielonych;

przycinaniu, odmtadzaniu drzew i krzewow oraz przygotowaniu do okresu zimowego;
ustalaniu potrzeb w zakresie wycinki 1 nasadzen uzupetniajacych drzew 1 krzewow oraz
dokonywanie wycinek drzew i krzewdw, jak rowniez nasadzen i uzupelnien drzew i
krzewow po uprzednim uzgodnieniu kosztéw z Gmina Miejska Nowa Ruda;
niezwlocznym usuwaniu z posesji nieczysto$ci powstatych w wyniku pielgegnacji
terenow zielonych;

utrzymaniu czystosci terendw zielonych oraz sprawnosci zamontowanego tam sprzgtu;
renowacji sprz¢tu 1 doposazeniu skweréw w obrebie nieruchomosci;

biezacej konserwacji sprzetu zapewniajacej wiasciwe bezpieczenstwo uzytkownikéw,
tablic informacyjnych i regulamindéw w skate park.

¢) Utrzymanie nieruchomos$ci w okresie zimowym polegajacy na:

usuwaniu zagrozen spowodowanych opadami $niegu i1 oblodzeniami powierzchni



d)

2.

4,

ciagow komunikacyjnych;
« usuwaniu pozostatosci materiatow szorstkich 1 blota posniegowego z ciagow
komunikacji pieszej;
+  Wwywozie na wyznaczone miejsce zwaldw $niegu i1 lodu w razie wystapienia takiej
potrzeby;
« usuwaniu z dachu sopli 1 zwatowsniegu;
Utrzymanie w stanie gotowoS$ci urzadzen przeciwpozarowych obiektow zgodnie
z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do organizowania przegladéw technicznych obiektow,
pomieszczen, instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie techniczne zgodnie z
wymogami prawa.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do zainstalowania w widocznych miejscach co najmniej
dwoch sprawnych zegarow, a w szczeg6lnosci na halach, krytym basenie.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do zakupienia, pielggnacji i uzupelniania na biezaco
zieleni doniczkowej 1 umieszczenia jej na terenie krytego basenu i facznika.

Minimalny zakres czynnosci dla technicznego utrzymania zasobow.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia wlasciwego technicznego utrzymania obiektow 1
urzadzen z zachowaniem wymogow prawa budowlanego i przepiséw dotyczacych warunkow
technicznych uzytkowania budynkow.

1.
a)

b)

d)

a)
b)

Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania nieruchomosci, instalacji 1 urzadzen

technicznych w stanie sprawno$ci uzytkowej 1 technicznej oraz do zapewnienia

bezpiecznych warunkéw ich uzytkowania.

Wykonawca zapewni calodobowa obstuge zasoboéw w zakresie robot awaryjnych i

usuwania skutkow awarii.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego przedkladania Gminie Miejskiej Nowa

Ruda do akceptacji potrzeb w zakresie remontow biezacych.

Zakres remontdw biezacych, robdt konserwacyjnych i robot awaryjnych obejmuje

w szczegdlnosci nastgpujace zadania:

- remonty biezace obiektow sportowych, pomieszczen i urzadzen technicznych lub
wymiang elementow wyposazenia technicznego wg. zasad okreslonych przepisami
prawa

- budowlanego i zgodnie ze sztuka budowlana;

- konserwacje i usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego.

utrzymanie kompleksu stacji transformatorowej zgodnie z przepisami budowy i

eksploatacji urzadzen elektrycznych i instrukcji organizacji bezpieczenstwa pracy w

energetyce.

W ramach remontow, konserwacji i usuwania awarii, Wykonawca bedzie wykonywacé

nastgpujace czynnosci:

Prowadzenie ewidencji i obserwacja zachowan obiektow.

Wydawanie zezwolen na instalowanie anten 1 innych indywidualnych urzadzen oraz

kontrola zgodno$ci z przepisami ich zamontowania.

Sciste wspotdziatanie z organami administracji publicznej i innymi instytucjami w

przedmiocie niedopuszczenia do zaistnienia zagrozenia bezpieczenstwa osob i mienia oraz

natychmiastowe podejmowanie srodkow zapobiegawczych przy stwierdzeniu zagrozenia.

Zabezpieczenie obiektoéw w przypadku wystapienia klgski Zzywiolowej 1 zdarzen

losowych.

Przyjmowanie interesantow w sprawach napraw i konserwacji obiektow,prowadzenie

ewidencjii korespondencji z tym zwiazane;.



f) Sporzadzanie protokotéw typowania robdt remontowych dla potrzeb okreslenia
przedmiaru rob6t i ich kosztu oraz dokumentacji technicznej w zakresie podstawowym.
Inwestycje, remonty kapitalne, rozbiorki.

a) Wykonawca zobowiazuje si¢ do przedktadania Gminie Miejskiej Nowa Ruda corocznie
potrzeb w zakresie nowych inwestycji, remontéw kapitalnych oraz rozbidrek w ukladzie
rzeczowym i warto$ciowym.

b) Inwestycje, remonty kapitalne (stanowiace wydatek inwestycyjny) i rozbiorki beda
realizowane na podstawie zatwierdzonego przez Gming Miejska Nowa Ruda planu
rzeczowo-finansowego w terminie do dnia 15 pazdziernika kazdego roku.

¢) Zatwierdzone przez Gming Miejska Nowa Ruda plany wigaza Wykonawcg w przedmiocie
ich realizacji, a Gming wiaza w przedmiocie zapewnienia $rodkdéw finansowych.
Przekroczenie zaplanowanych wydatkow jest ryzykiem Wykonawcy.

Minimalny zakres czynnos$ci dla dokumentacji technicznej i budowlanej.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

1) Archiwizowania przekazanych spotce dokumentacji technicznej obiektow lub
inwentaryzacji podwykonawcze;j.

2) Prowadzenia dla kazdej nieruchomo$ci teczki obiektu budowlanego zawierajacej
w szczegolnosci:

a) protokoty z przegladow obiektow 1 elementow obiektow 1 urzadzen;

b) protokoty z przegladu instalacji elektrycznej oraz pomiard6w opornosci izolacji i skutecznosci

zerowania

¢) protokoty z przegladu instalacji gazowe;j;

d) protokoty z przegladow przewoddéw kominowych;

e) inne dokumenty, opinie, orzeczenia techniczne 1 korespondencja dotyczaca stanu

technicznego nieruchomosci.

3.Prowadzenia i aktualizowania ksigzek obiektu budowlanego.

Minimalny zakres czynnosci dla prowadzenie obslugi finansowo-ksiegowej i
sprawozdawczosci.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia ksiggowej obstugi zasobéw Gminy Miejskiej
Nowa Ruda zgodnie zobowiazujaca ustawa o rachunkowosci. Wykonawca zobowiazuje si¢ do
wykonywania w szczego6lnosci nastepujacych czynnosci w  zakresie obslugi finansowo-
ksiggowej zasobow :

1.Naliczanie dla najemcéw, dzierzawcOdw oraz oséb korzystajacych z obiektow sportowych
zgodnie z Zarzadzeniem nr 30/08 Burmistrza Miasta Nowa Ruda z dnia 04.03.2008 zmieniajace
zarzadzenie Nr  91/05 Burmistrza Miasta Nowa Ruda z dnia 22 lipca 2005 roku, Zarzadzenie
Nr 22/06 Burmistrza Miasta Nowa Ruda z dnia 09 lutego 2006 roku oraz Zarzadzenie Nr
131/06 Burmistrza Masta Nowa Ruda z dnia 21 wrzed$nia 2006 roku w sprawie zasad
wydzierzawiania 1 ustalania wysoko$ci opfat za dzierzawg lub najem nieruchomosci
stanowiacych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz Uchwata nr 102/XIII/03 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 26 listopada 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.
2.Naliczanie dla dzierzawcow terenow 1 miejsc na eksponowanie reklam, czynszow
dzierzawnych 1 innych optat zgodnie z Zarzadzeniem 1 Uchwatami Rady Miejskiej w Nowe;j
Rudzie o ktérych mowa wyzej oraz Uchwata Nr 148/X1X/04 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z
dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie umieszczania szyldow, reklam 1 anten a
nieruchomos$ciach  stanowiacych witasno$¢ Gminy Miejskiej Nowa Ruda z pdzniejszymi
zmianami.



3.Biezace naliczanie odsetek od zaleglo$ci z tytulu czynszow i optat okreslonych w pkt. 11 2.
4.Powiadamianie w formie pisemnej najemcow 1 dzierzawcOw oraz osob korzystajacych
z obiektéw sportowych o zmianach dotyczacych wymiaru czynszow i optat, z zachowaniem
odpowiedniego wyprzedzenia czasowego.
5. Prowadzenie ewidencji kosztow zwiazanych z eksploatacja i technicznym utrzymaniem
zasobow.
6. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania w szczegdlno$ci nastgpujacych czynnos$ci
w zakresie sprawozdawczosci.
a)Przekazywania Gminie Miejskiej Nowa Ruda sprawozdan w zakresie naliczania czynszow,
wniesionych optat, sald naleznosci, zobowiazan w terminie do 7 dnia kazdego miesiaca za
miesiac poprzedni ( raporty kasowe, wystawione faktury ) .
b)Przekazywania Gminie Miejskiegj Nowa Ruda danych dla celow sporzadzania
sprawozdawczosci obcigzajacych Gming, w terminach i zakresie umozliwiajacym zlozenie
przez Gming sprawozdan zgodnie z obowiazujacymi wymogami w zakresie sprawozdawczosci.
c)Przekazywania Gminie Miejskiej Nowa Ruda stosownych danych do planu budzetu i
kwartalnych planéw finansowych w zakresie planowanych wpltywow z czynszow , dzierzaw
oraz optat pobieranych za udostgpnianie obiektow sportowych oraz wydatkéw dot. zakupu
ustug zarzadzania 1 administrowania, jak rowniez wydatkow w zakresie remontow, rozbiorek,
eksploatacji, oraz pozostatych wydatkow zwiazanych z realizacja zadah objgtych niniejsza
umowa (w tym zadan ktore finansowane bgda na zasadzie odregbnego zlecenia).
d)Umozliwienie Gminie Miejskiej Nowa Ruda prawa kontrolowania uméw, dokumentéw
finansowych 1 innych dokumentow.
e) Przedstawienie na kazde Zadanie Gminy Miejskiej Nowa Ruda szczegotowych rozliczen
wydatkowanych kwot w ramach niniejszej umowy.
f) Wykonawca ma obowiazek w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda wystawia¢ faktury oraz
rejestrowac sprzedaz opodatkowang przy pomocy kas rejestrujacych w terminach i1 na zasadach
obowiazujacych w prawie podatkowym.
g) Faktury dot. wydatkow winny by¢ prawidlowo opisane (m.in. celowos$¢, jakiego obiektu
dotycza) i przedstawione niezwlocznie. Nie przekazanie faktur dot. wydatkow w terminie
umozliwiajacym prawidlowa zaplatg, a mogacych spowodowa¢ skutki finansowe w postaci
naliczania odsetek, obciaza Wykonawcg.

Wykonawca przekaze Gminie Miejskiej Nowa Ruda zestawienie dokonanych wptat za dany
miesiagc zawierajace informacje o okresie rozliczeniowym, dacie przelewu, kwocie
przekazanych §rodkdw w rozbiciu na $rodki pienigzne, ktore zostaty ujete na fakturach, a ktore
zaptacone gotowka oraz $rodki ujete na raportach fiskalnych.

Minimalny zakres szczegolnych obowiazkow Wykonawcy

1.Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

a) przestrzegania przepisOw prawa 1 standardéw zawodowych oraz dzialania zgodnie z
zasadami etyki zawodowej;

b) sprawowania zarzadu nieruchomos$ciami ze szczegdlna starannoscia, odpowiednia do
zawodowego charakteru dzialalnosci Zarzadcy.

¢) Kierowania si¢ zasada ochrony intereséw Gminy Miejskiej Nowa Ruda

2.Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w
ramach prowadzonej dziatalnosci.

3.Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za powierzone mienie.

Przy wykonywaniu umowy Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania w
szczegolnosci nastepujacych aktow prawnych:



- przepisow okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami ( jednolity .tekst. z 2010
roku Dz. U. Nr 102 poz. 651 ze zmianami )

- Prawo budowlane ( jednolity .tekst. z 2010 roku Dz. U. Nr 243, poz. 1623 ze zmianami )

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 roku Nr 75, poz. 690
ze zmianami ).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksiazki obiektu
budowlanego ( Dz. U. Nr 120, poz. 1134

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej ( jednolity .tekst. z 2009
roku Dz. U. Nr 178, poz. 1380 ze zmianami )

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010
roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw innych obiektow budowlanych i
terenow. ( Dz. U. Nr 109, poz. 719)

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.( Dz. U. Nr 97, poz. 1055))

- Kodeks cywilny
oraz

- Uchwaly Rady Miejskiej Nowej Rudy

— Zarzadzenia Burmistrza Miasta Nowa Ruda

Rozdzial 2. Termin wykonania zamowienia

Wykonawca realizowa¢ bedzie ustuge na biezaco od dnia podpisaniu umowy do 30 wrzesnia
2013 roku

Rozdzial 3. Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania
oceny spelniania tych warunkow.

O udzielenie zamowienia ubiega¢ si¢ moga wszyscy Wykonawcy, ktorzy:

1. Spelniaja warunki okreslone w art. 22 ust. 1 ustawy Pzp, dotyczace:

1). posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci,
tj. aktualny wpis do Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej lub KRS,

2). posiadania wiedzy i doSwiadczenia - Zamawiajacy uzna, Ze wykonawca posiada wiedze
i doswiadczenie jezeli wykaze, Ze wykonywal w okresie ostatnich trzech lat przed dniem
wszczecia postgpowania o udzielenie zamdwienia, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci
jest krotszy — w tym okresie — co najmniej dwie ustugi tozsame z przedmiotem zamédwienia
tj. Zarzadzania i/lub administrowania obiektami sportowymi i/lub rekreacyjnymi o
wartos$ci kazdej z nich, co najmniej 60.000 zt miesigcznie,

3).dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zamowienia tj. dysponuja osobami, ktore bgda wykonywa¢ zamowienie lub
pisemnym zobowiazaniem innych podmiotéw do udostgpnienia tych osob, w tym:

a) pracownika posiadajacego uprawnienia zawodowe okreslone w art. 184 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010 roku Dz. U. Nr 102,
poz. 651 ze zmianami ). Uwaga: Przed zawarciem umowy Wykonawca zobowiazany jest
dotaczy¢ do ksero,potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginalem, takich uprawnien;

b) dysponuja co najmniej nizej wymiotnymi osobami, ktére beda wykonywaé zamowienia:
obsluga sprzatajaca — 3 osoby; obstuga aplikatorni — 1 osoba; konserwatorzy — 2 osoby;
konserwator zieleni — 1 osoba; konserwator kompleksu boisk — 2 osoby; ratownicy — 6 0sob;



obstluga szatni — 5 0s6b; obstuga kas — 5 0s6b; shuzby uzdatniania wody — 5 oséb, obstuga,
stacji trafo 20s6by, obstuga kottowni gazowe;j

4). sytuacji ekonomicznej i finansowej, tj. sa ubezpieczeni od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie dzialalno$ci zwiazanej z przedmiotem zamowienia na kwotg, co
najmniej 200 000 ztotych (stownie : dwiescie tysigcy zlotych).

2. Nie podlegaja wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy Pzp.

W celu potwierdzenia speiniania warunkow udziatu w postgpowaniu, Zamawiajacy zada
ztozenia o$§wiadczen i dokumentéw wymienionych w Rozdziale 4.

Zamawiajacy dokona oceny spetnienia przez Wykonawcow warunkoéw udziatu w postgpowaniu
na dzien skladania ofert w oparciu o ztozone wraz z oferta o§wiadczenia i dokumenty wg.
Metody ,,spetnia/nie spetnia”.

Rozdzial 4. Wykaz oswiadczen i dokumentow potwierdzajacych spelnianie

warunkow w niniejszym postepowaniu wymaganych od Wykonawcow

1.

Na potwierdzenie spelnienia warunkoéw udzialu w postgpowaniu oraz braku
podstaw do wykluczenia z postgpowania, Wykonawcy ma zlozy¢:

e) oswiadczenie Wykonawcy o spelnieniu warunkow okreslonych w Rozdziale 3 ust. 1
SIWZ. Wzor oswiadczenia stanowi Zatacznik nr 3 do SIWZ.
W przypadku Wykonawcow wspdlnie ubiegajqcych sie o zamowienie oSwiadczenie moze by¢
ztozone wspolnie.

f) oSwiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postgpowania o udzielenie
zamoOwienia publicznego na podstawie okolicznosci, o ktorych mowa w art. 24 ust. 1
ustawy Pzp. Wzér oswiadczenia stanowi Zatacznik nr 4 do SIWZ. W przypadku
Wykonawcow wspdlnie ubiegajqcych sie o zamowienie oSwiadczenie takie sktada kazdy z
Wykonawcow oddzielnie.

g) aktualny odpis z wlasciwego rejestru, jezeli odr¢bne przepisy wymagaja wpisu do
rejestru, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1
pkt 2 ustawy Pzp, wystawionego nie wczeSniej niz 6 miesigecy przed uptywem terminu
sktadania ofert, a w stosunku do osob fizycznych o$wiadczenia w zakresie art. 24 ust.1 pkt
2 ustawy Pzp. W przypadku Wykonawcow wspolnie ubiegajqcych si¢ o zamowienie
dokument ten sktada kazdy z Wykonawcow oddzielnie.

h) aktualne zaswiadczenie wlasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego, potwierdzajace,
ze Wykonawca nie zalega z oplacaniem podatkéw, lub zaswiadczenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

W przypadku Wykonawcow wspolnie ubiegajqacych sie o zamowienie dokument ten skiada
kazdy z Wykonawcow.

1) aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddzialu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega
z oplacaniem optat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne 1 spoteczne, lub
zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na
raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu



- wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.
W przypadku Wykonawcow wspolnie ubiegajqcych si¢ o zamowienie dokument ten sktada
kazdy z Wykonawcow.

j) wykaz wykonanych ustlug zrealizowanych w okresie ostatnich trzech lat przed
uplywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalnos$ci jest krotszy -
w tym okresie, potwierdzajacy wykonanie uslug okreslonych w Rozdziale 3 ust. 1 pkt. 2
SIWZ =z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania 1 odbiorcow, oraz
zataczenia dokumentéw potwierdzajacych, ze uslugi te zostaly wykonane nalezycie 1
prawidtowo ukonczone (referencje). Zakres referencji musi potwierdza¢ spelnienie
odpowiednio warunku okreslonego w Rozdziale 3 ust. 1 pkt. 2 SIWZ. Wzér wykazu
znajduje si¢ w Zaltaczniku nr 1 do SWIZ.
W przypadku Wykonawcow wspdlnie ubiegajqcych sie o zamowienie dokument ten sktada
przynajmniej jeden z Wykonawcow.

k) wykaz oséb, ktorymi dysponuje lub bedzie dysponowal wykonawca i ktore beda braly
udzial w wykonaniu zaméwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych, doswiadczenia 1 wyksztatcenia niezb¢dnych do wykonania zaméwienia, a
takze zakresu wykonywanych przez nich czynnosci; zakres ww. dokumentow musi
potwierdza¢ spetnienie odpowiednio warunku okreslonego w Rozdziale 3 ust. 1 pkt 3
SIWZ. Wzér wykazu znajduje si¢ w Zataczniku nr 2 do SWIZ.

W przypadku Wykonawcow wspolnie ubiegajqcych sie o zamowienie dokument
ten sktada przynajmniej jeden z Wykonawcow.

1) oplacong polis¢, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzajacego, ze

Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej] w zakresie prowadzonej
dziatalnos$ci zwiazanej z przedmiotem zaméwienia na kwotg co najmniej 200 000 zlotych
(stownie: dwiescie tysigcy zlotych).
W przypadku Wykonawcow wspalnie ubiegajqcych sie o zamowienie dokument ten sktada
przynajmniej jeden z Wykonawcow lub mogq zlozy¢ jednq wspolng polise potwierdzajqcq,
ze wszyscy Wykonawcy sq ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zwiqzanej z przedmiotem zamowienia o wartosci nie mniejszej niz
200 000,00 PLN (stownie: dwiescie tysiecy ztotych).

2. Wykonawcy majgcy siedzib¢ lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentow o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3; 4 i
S5 SIWZ skladaja dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w ktorym ma
siedzibe¢ lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace, ze :

a) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadlosci - wystawione nie wczesniej
niz 6 miesigcy przed uptywem terminu skladania ofert,

b) nie zalega z uiszczaniem podatkow, oplat, skladek na ubezpieczenie spolecznie i
zdrowotne albo ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji
wlasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu
sktadania ofert.

3. Jezeli w miejscu zamieszkania osoby lub w kraju, w ktorym Wykonawca ma siedzibe¢
lub miejsce zamieszkania, nie wydaje si¢ dokumentéow wskazanych w ust. 2, zastgpuje
si¢ je dokumentem zawierajacym o$wiadczenie ztozone przed notariuszem, wtasciwym
organem sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub



gospodarczego odpowiednio miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w ktérym Wykonawca
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania — wystawione odpowiednio nie wczesniej niz 6
miesigcy przed uptywem terminu sktadania ofert (dla dokumentu wskazanego w ust. 2 lit. a
SIWZ) 1 nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uplywem terminu skladania ofert (dla
dokumentu wskazanego w ust. 2 lit. b SIWZ).

4. Jezeli Wykonawca, wykazujac spelnianie warunkow, o ktorych mowa w art. 22 ust. 1
ustawy Pzp — okreslonych w Rozdziale 3 ust. 1 pkt. 2, 3, 4 SIWZ, — polega na zasobach
innych podmiotéw, na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, zobowiazany jest
udowodni¢ Zamawiajacemu, iz bedzie dysponowat zasobami niezbednymi do realizacji
zamoOwienia, w szczegdlnosci przedstawiajac w tym celu pisemne zobowiazanie tych
podmiotow do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobow na okres korzystania z
nich przy wykonywaniu zamowienia.

5. Jezeli Wykonawca, wykazujac spelnianie warunkow, o ktorych mowa w art. 22 ust. 1
ustawy Pzp okreslonych w Rozdziale 3 ust. 1 pkt. 2, 3, 4 SIWZ, - polega na zasobach
innych podmiotow, na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, a podmioty te
beda braly udzial w realizacji czgsci zamoOwienia, Zamawiajacy zada przedstawienia w
odniesieniu do tych podmiotéw dokumentéw wymienionych w rozdziale IV. Postanowienia
dotyczace podmiotéw, ktore maja siedzib¢ lub miejsce zamieszkania poza granicami
Rzeczypospolitej stosuje si¢ odpowiednio.

6. W przypadku Wykonawcoéw wspdlnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia oraz w
przypadku podmiotow, o ktérych mowa w pkt. 4 i 5§ kopie dokumentow dotyczacych
odpowiednio Wykonawcy lub tych podmiotow sa poswiadczane za zgodno$¢ z oryginalem
przez Wykonawcg lub te podmioty.

7. Dokumenty powinny by¢ skladane w formie oryginalu lub kopii poswiadczonej za
zgodno$¢ z oryginalem przez Wykonawcg.

8. Wszystkie wymagane dokumenty powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim, na
maszynie, komputerze lub odrgcznie w sposob zapewniajacy czytelnos¢ tekstu.

9. Dokumenty sporzadzone w je¢zyku obcym musza by¢ ztozone wraz z tlumaczeniem na
jezyk polski.

10.W zakresie nie uregulowanym niniejsza SIWZ maja zastosowanie przepisy Rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie rodzajow dokumentdéw, jakich
moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy, oraz form, w jakich te dokumenty moga by¢ sktadane
(Dz. U. 22009 r. Nr 226, poz.1817).

Rozdzial 5. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy si¢ 0 zamowienie
Wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢ o zamowienie:

1. ponosza solidarna odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zobowiazania,

2. zobowiazani sa ustanowi¢ Pelnomocnika do reprezentowania ich w postgpowaniu o
udzielenie zamowienia publicznego albo reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia
umowy w sprawie zamowienia;



3. pelnomocnictwo musi wynika¢ z umowy lub z innej czynno$ci prawnej, mie¢ forme
pisemng; fakt ustanowienia Pelnomocnika musi wynika¢ z zalaczonych do oferty
dokumentow;

4. pelnomocnictwo sklada si¢ w oryginale lub kopi po§wiadczonej notarialnie.

5. jezeli oferta Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych si¢ o zamdwienie (konsorcjum) zostanie
wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy moze przed zawarciem umowy zadaé
przedstawienia w okre$lonym terminie umowy regulujacej wspotprace tych Wykonawcow.

Rozdzial 6. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z
Wykonawcami oraz przekazywania oSwiadczen i dokumentow, a takze

wskazanie osoby uprawnionej do porozumiewania si¢ z Wykonawcami

1. Postgpowanie prowadzone bgdzie w jezyku polskim. Zamawiajacy nie wyraza zgody na
sktadanie os$wiadczen, oferty oraz innych dokumentdéw w innym jezyku powszechnie
uzywanym w handlu migdzynarodowym.

2. W postgpowaniu o udzielenie zamdwienia, zgodnie z wyborem zamawiajacego,
o$wiadczenie, wnioski, zawiadomienia oraz informacje mozna przekazywaé¢ faxem na nr
074 872 22 68, w takim przypadku kazda ze stron na Zadanie drugiej niezwlocznie
potwierdza fakt ich otrzymania. Zamawiajacy informuje, ze zawsze dopuszczalna jest forma
pisemna.

3. Wykonawca moze zwroéci¢ si¢ pisemnie (faxem) do zamawiajacego o wyjasnienie tresci
SIWZ. Zamawiajacy niezwlocznie jednak nie péznej niz na 2 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert udzieli wyjasnien Wykonawcy, jezeli wniosek o wyjasnienie tresci SIWZ
wptynal do zamawiajacego nie poézniej niz do konca dnia, w ktérym upltywa polowa
wyznaczonego terminu sktadania ofert;

4. Jako osobg uprawniona do porozumiewania si¢ z wykonawcami, zamawiajacy wskazuje:
Joanng¢ Kotodziej, od poniedziatku do piatku w godzinach od 7.30.00 do 15.30, adres: Nowa
Ruda ul. Rynek nr 11, tel. (074) 872 0319

Rozdzial 7. Wymagania dotyczace wadium

1. Przystepujac do niniejszego postgpowania kazdy Wykonawca zobowigzany jest wnies$¢
wadium w wysokosci 20.000,00 zt (stownie:dwadzie$cia tysigcy zlotych).
2. Wykonawca moze wnie$¢ wadium jednej lub kilku formach przewidzianych w art. 45 ust. 6
ustawy Pzp, tj.:
1) pieniadzu,
2) porgczeniach bankowych lub porgczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo —
kredytowej, z tym ze porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pienig¢znym,
3) gwarancjach bankowych,
4) gwarancjach ubezpieczeniowych,
5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6 b ust. 5 pkt 2 ustawy
z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz.
U z 2007r. Nr 42, poz. 275 ze zm.).
3. Wykonawca zobowigzany jest wnie$¢ wadium przed uplywem terminu skladania ofert.
4. Wadium w pieniadzu nalezy wnie$¢ przelewem na konto Zamawiajacego: Bank Zachodni
WBK S.A. Oddzial Nowa Ruda, Nr: 10 1090 2330 0000 0005 9600 0039



5. W przypadku wadium wnoszonego w pieniadzu, jako termin wniesienia wadium przyjgty
zostaje termin uznania kwoty na rachunku Zamawiajacego.

6. W przypadku wniesienia wadium w formie innej niz pieniadz - oryginal dokumentu
potwierdzajacego wniesienie wadium nalezy zlozy¢ przed uplywem terminu sktadania ofert
w kasie Urzedu Miasta Nowa Ruda, a kserokopi¢ dokumentu poswiadczona za zgodno$¢ z
oryginatem nalezy zataczy¢ do oferty.

7. Niewniesienie wadium w terminie lub w sposob okreslony w SIWZ spowoduje wykluczenie
Wykonawcy na podstawie art. 24 ust. 2 pkt 2 ustawy Pzp.

Rozdzial 8. Termin zwigzania oferta

1. Wykonawca skladajac ofert¢ pozostaje nia zwiazany przez okres 60 dni. Bieg terminu
zwiazania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu sktadania ofert, liczac od dnia
sktadania ofert wiacznie.

2. Wykonawca samodzielnie lub na wniosek zamawiajacego moze przedtuzy¢ termin
zwiazania oferta, z tym ze zamawiajacy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed
uptywem terminu zwiazania oferta, zwroci¢ si¢ do wykonawcoOw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni.

3. Przedhuzenie terminu zwiazania oferta jest dopuszczalne tylko z jednoczesny przedtuzeniem
okresu waznosci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwie, z wniesieniem nowego wadium
na przedtuzony okres zwiazania oferta. Jezeli przedluzenie terminu zwiazania oferta
dokonywane jest po wyborze oferty najkorzystniejszej, obowiazek wniesienia nowego
wadium lub jego przedtuzenia dotyczy jedynie wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana
jako najkorzystniejsza.

4. Wnhiesienie $rodkdw ochrony prawnej po uplywie terminu sktadania ofert zawiesza bieg
terminu zwiazania oferta do czasu ich rozstrzygniecia.

Rozdzial 9. Opis sposobu przygotowania ofert

a) Opakowanie i adresowanie oferty:

Ofert¢ nalezy umiesci¢ w zamkni¢tym, nieprzezroczystym opakowaniu (np. koperta)
zaadresowanym i opisanym:

Nadawca:
Nazwa i adres Wykonawcy (pieczeé).
N L 1
OFERTA NA ZNAK SPRAWY : ..o,

NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT
_ r.godz. .

b) Oferta i oSwiadczenia musza by¢ podpisane przez:

d) osobg/osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy/Wykonawcow w obrocie
prawnym zgodnie z danymi ujawnionymi w KRS — rejestrze przedsigbiorcow albo w
ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub Petnomocnika,

e) w przypadku Wykonawcoéw wspolnie ubiegajacych si¢ o zamowienie oferte podpisuje osoba
umocowana do tej czynnos$ci prawnej, co powinno wynika¢ z dokumentow
(Pelnomocnictwa) zataczonych do oferty.



c)

Tajemnica przedsi¢biorstwa:

1) jezeli wedlug Wykonawcy oferta bedzie zawierala informacje objgte tajemnica jego

2)

d)
6)
7)

8)
a)
b)
e)
1)
2)

3)

4)

f
)

2)
3)

4)

g)

przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow ustawy z 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U z 2003r. Nr 153, poz.1503 z pézn. zm.), musza byc¢
oznaczone klauzula NIE UDOSTEPNIAC-TAJEMNICA PRZEDSIEBIORSTWA. Zaleca
si¢ umiesci¢ takie dokumenty na koncu oferty (ostatnie strony w ofercie lub osobno),

zastrzezenie informacji, danych, dokumentow lub o§wiadczen nie stanowiacych tajemnicy
przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisOw o nieuczciwe] konkurencji spowoduje ich
odtajnienie.

Informacje pozostale:

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty,

Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna ofertg przygotowana wedlug wymagan okre§lonych w
niniejszej SIWZ, ofertg nalezy ztozy¢ w 1 egzemplarzu.

oferta musi by¢ sporzadzona:
w jezyku polskim,
w formie pisemne;.

Zaleca sig, aby:

ewentualne poprawki i skreslenia lub zmiany w tekscie oferty (i w zalacznikach do oferty)
byly parafowane przez osobg upowazniong do reprezentowania Wykonawcy lub posiadajaca
Pelnomocnictwo,

kazda zapisana strona oferty (wraz z zatacznikami do oferty) byla parafowana i oznaczona
kolejnymi numerami,

kartki oferty byly trwale spigte (z zastrzezeniem, ze czg$¢ stanowiaca tajemnice
przedsigbiorstwa moze stanowi¢ odrgbna czgs$¢ oferty),

oferta zostala opracowana zgodnie ze wzorem zataczonym do specyfikacji (wzoér stanowi
Zatqcznik Nr 5 do SIWZ).

Zmiana / wycofanie oferty:
zgodnie z art. 84 ustawy Pzp Wykonawca moze przed uplywem terminu skladania ofert
zmieni¢ lub wycofa¢ ofertg,

o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty nalezy pisemnie powiadomi¢ Zamawiajacego,
przed uptywem terminu sktadania ofert,

pismo nalezy ztozy¢ zgodnie z opisem podanym w ust. 1 oznaczajac odpowiednio
»ZMIANA OFERTY”/,,WYCOFANIE OFERTY”,

do pisma o wycofaniu oferty musi by¢ zataczony dokument, z ktérego wynika prawo osoby
podpisujacej informacj¢ do reprezentowania Wykonawcy.

Ofert¢ zlozona po terminie skladania ofert Zamawiajacy zwroci niezwlocznie
Wykonawcy.

Rozdzial 10. Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert

1.

Oferte nalezy ztozy¢ Zamawiajacemu, Gmina Miejska Nowa Ruda, 57-400 Nowa Ruda, ul.
Rynek 1, (sekretariat), w terminie do 15.09.2011 r. do godziny 10:00



Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Gminy Miejskiej Nowa Ruda, 57-400 Nowa Ruda, ul.
Rynek 11, pok 308 dnia: 15.09.2011 r. do godziny 10:15

Wykonawcy moga by¢ obecni przy otwieraniu ofert.

. Bezpos$rednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy poda kwotg, jaka zamierza przeznaczy¢

na sfinansowanie zamédwienia.

Otwierajac oferty Zamawiajacy poda nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcéw, ktorzy
ztozyli oferty, a takze informacje dotyczace cen, terminu wykonania zamoOwienia,
warunkow gwarancji i warunki ptatnosci zawartych w ofertach.

Informacje, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 przekazuje si¢ niezwlocznie Wykonawcom, ktorzy
nie byli przy otwarciu ofert, na ich wniosek.

UWAGA - za termin zlozenia oferty przyjmuje si¢ dat¢ i godzing wptywu oferty do
Zamawiajacego.

Rozdzial 11. Opis sposobu obliczenia ceny

1.

Podana w ofercie cena musi by¢ wyrazona w PLN (z doktadno$cia do dwodch miejsc po
przecinku). Cena musi uwzglednia¢ wszystkie wymagania niniejszej SIWZ oraz obejmowac
wszystkie koszty, jakie poniesie Wykonawca z tytulu nalezytej oraz zgodnej z
obowiazujacymi przepisami realizacji przedmiotu zamowienia.

Ceng ofert jest kwota wymieniona w formularzu oferty.

Wykonawca okre$la w ofercie wynagrodzenie miesigczne netto, brutto oraz stawke i
warto$¢ podatku VAT. Podane w formularzu oferty miesigczne wynagrodzenie, jest
wynagrodzeniem ryczaltowym.

Sposob zaptaty 1 rozliczenia za realizacj¢ niniejszego zamoOwienia, okreslone zostaty w
Zaktaczniku Nr 6 SIWZ (tj.we wzorze umowy w sprawie zamowienia publicznego).

. W przypadku ztozenia oferty, ktoérej wybdr powodzitby do powstania obowiazku

podatkowego zgodnie z przepisami o podatku od towarow i ustug w zakresie dotyczacym
wewnatrz wspolnotowego nabycia towaréw, Zamawiajacy - w celu oceny takiej oferty -
doliczy do przedstawionej w niej ceny podatek od towardéw i ustug, ktéry miatby obowiazek
wplaci¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 12. Opis kryteriow, ktorymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy

wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow i sposobu oceny ofert

Cena ofertowa — znaczenie 100 pkt

KC = ——x 100 (max liczba punktow w ocenianej pozycji)
OB

Gdzie:
KC - ilo$¢ punktéw przyznanych Wykonawcy
Ck - najnizsza zaoferowana cena, spo$rdd wszystkich ofert nie podlegajacych odrzuceniu

Cog — cena zaoferowana w ofercie badanej

Maksymalna taczna liczba punktéw jaka moze uzyska¢ Wykonawca wynosi — 100 pkt.



Rozdzial 13. Informacje o formalnosciach, jakie zostana dopelnione po wyborze
oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego

1. Zamawiajacy zawrze umowe¢ w sprawie zamoOwienia publicznego w terminie 1 sposob
okreslony w art. 94 ustawy Pzp.

2. Umowa w sprawie zamoOwienia publicznego moze zosta¢ zawarta po uptywie terminu
zwiazania oferta, jezeli Zamawiajacy przekaze wykonawcom informacj¢ o wyborze oferty
przed uptywem terminu zwigzania oferta, a Wykonawca wyrazi zgodg na zawarcie umowy
na warunkach okre§lonych w zlozonej ofercie.

Rozdzial 14. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy

Zamawiajacy nie zada wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

Rozdzial 15. Istotne postanowienia umowy w sprawie zamowienia publicznego

Zamawiajacy wymaga aby wykonawca zawart z nim umoweg na warunkach okreslonych we

wzorze umowy. Wzory uméw stanowia zalaeznik nr 6 do specyfikacji istotnych warunkow

zamoOwienia.

Zamawiajacy na podstawie art. 144 ust 1 ustawy Prawo zamowien publicznych okresla

nastepujace okolicznos$ci, ktore moga powodowaé konieczno$¢ wprowadzenia zmian w tresci

zawartej umowy w stosunku do tresci ztozonej oferty:

a) zmiana 0sOb odpowiedzialnych za kontakty i nadzér nad przedmiotem umowy,

b) wystapienie oczywistych omylek pisarskich i rachunkowych w tre§ci umowy,

¢) Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmian w umowie w sytuacji powodujacych koniecznos¢
poniesienia wigkszych naktadow finansowych przez Wykonawce przy ich realizacji lub
spowodowanych nadzwyczajnymi okoliczno$ciami, ktére nie mozna bylo przewidzie¢ w

chwili zawarcia umowy ( tj. zdarzenia losowe, sita wyzsza ).

Powyzsze zmiany dopuszczone beda wytacznie pod warunkiem zlozenia wniosku przez
Wykonawceg 1 po akceptacji przez Zamawiajacego.

Rozdzial 16. Inne informacje

Zamawiajacy nie przewiduje:
1) sktadania ofert czgsciowych 1 wariantowych,
2) zawarcia uUmowy ramowej,

3) ustanowienia dynamicznego systemu zakupow,



4) wyboru najkorzystniejszej oferty z zastosowaniem aukcji elektronicznej,
5) rozliczenia w walucie innej niz zloty polski.

6) udzielenia zamdwienia uzupetniajacego.

Rozdzial 17. Pouczenie o Srodkach ochrony prawnej przyshugujacych
Wykonawcy w toku postepowania o udzielenie zamdowienia

Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, ktéory ma lub mial interes w uzyskaniu danego
zaméwienia oraz poniost lub moze ponies¢ szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajacego
przepisow ustawy Pzp przystuguja $rodki ochrony prawnej przewidziane w Dziale VI tej
ustawy.

Odwotanie przystuguje wytacznie od niezgodnej z przepisami ustawy czynnosci zamawiajacego

podjetej w postgpowaniu o udzielenie zamowienia lub zaniechania czynnosci, do ktorej
zamawiajacy jest zobowiazany na podstawie ustawy.

Rozdzial 18. Zalaczniki do SIWZ

Zaljgcznik Nr 1 Wykaz wykonanych w ciagu ostatnich trzech lat
ushug

Zalgcznik Nr 2 Wykaz 0so6b zdolnych do wykonania zamowienia

Zalacznik Nr 3 Oswiadczenie Wykonawcy o spelnianiu  warunkow
udzialu w postgpowaniu okreslonych w art. 22 ust. 1
ustawy Pzp

Zalacznik Nr 4 Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z

postepowania o niepodleganiu wykluczeniu na podstawie
art. 24 ust. 1 ustawy Pzp

Zalacznik Nr 5 Formularz oferty

Zalacznik Nr 6 Wz6r umowy



Zalacznik Nr 1
Wykaz wykonanych w ciagu ostatnich trzech lat ustug

DPiarzah M xil-anaxxroxr

Wykonawca

Wykaz wykonanych w ciagu ostatnich trzech lat uslug potwierdzajacych spelnianie warunku
okreslonego w Rozdziale 4 ust. 1 pkt. 6 SIWZ.

Opis Catkowita
przedmiotu zamowienia wariosé brutto Termin realizacji Nazwa Odbiorcy
(z uwzglednieniem wykazania .
Lp. A . ustugi
realizacji okreslonego w PLN Data Data
zakresu) rozpoczecia zakonczenia

Do niniejszego wykazu dolaczono dokumenty potwierdzajace, ze wyzej wymienione uslugi
zostaly wykonane nalezycie i prawidlowo ukonczone (referencje itp.)

Podpis 0s6b uprawnionych do sktadania
oswiadczen woli w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki



Z.ArACzZNIK NR 2
WYKAZ 0SOB ZDOLNYCH DO WYKONANIA ZAMOWIENIA

Piecze¢ Wykonawcy

Wykaz osob, ktorymi dysponuje lub bedzie dysponowal wykonawca i ktore beda uczestniczy¢
w wykonaniu zamoéwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych,
doswiadczenia i wyksztalcenia niezbednych do wykonania zamowienia, a takze zakresu

Wykonawca

wykonywanych przez nich czynnosci, potwierdzajacy spelnienie warunku udzialu w
postepowaniu okreslonego w Rozdziale 4 ust. 1 pkt. 7 SIWZ.

Nazwisko i imi¢

Funkcja w
realizacji
zamoOwienia

Zakres i
okres
doswiadcze
nia

Opis
posiadanych
kwalifikacji
zawodowych

Forma
dysponowania




Podpis 0so6b uprawnionych do sktadania
o$wiadczen woli w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki



Zalacznik Nr 3
Oswiadczenie Wykonawcy o spelnianiu warunkow udzialu
w postegpowaniu okreslonych w art. 22 ust. 1 ustawy Pzp

Wykonawca/Wykonawcy...........

Oswiadczenie !

Sktadajac ofert¢ w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego prowadzonym w trybie
przetargu nieograniczonego na zadanie pn:

ZARZADZANIE I ADMINISTROWANIE OBIEKTAMI SPORTOWO-
REKREACYJNYMI PRZY UL. KEODZKIEJ NR 16 W NOWEJ RUDZIE

oswiadczam/my, ze zgodnie z art. 22 ust. 1 pkt 1-4 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo

zamoOwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z pdézn. zm.):

a) posiadam/my uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalno$ci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

b) posiadam/my niezbg¢dna wiedze¢ i doswiadczenie;

¢) dysponuje¢/emy odpowiednim potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia;

d) znajduj¢/emy si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej wykonanie

zamoOwienia.

Podpis 0sob uprawnionych do sktadania
oswiadczen wiedzy w imieniu Wykonawcy
oraz pieczqtka / pieczqtki

1 Podpisuje kazdy wykonawca sk+adaj&[cy ofenQ. W przypadku Wykonawcéw wspolnie ubiegajdcych siQ 0 zamowienie powyiszy dokument podpisuj@ wszyscy
Wykonawcy wspolnie ubiegajdcy siQ o zamoéwienie lub Pe*nomocnik w ich imieniu.



Zalacznik Nr 4
Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postgpowania o niepodleganiu
wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy Pzp

Wykonawca/wykonawcy...........

Os$wiadczenie >

Sktadajac ofertg¢ w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonym w trybie
przetargu nieograniczonego na zadanie pn. ZARZADZANIE 1 ADMINISTROWANIE
OBIEKTAMI SPORTOWO-REKREACYJNYMI PRZY UL. KLODZKIEJ NR 16 W
NOWEJ RUDZIE o$wiadczam/my, ze nie podlegam/my wykluczeniu na podstawie art. 24 ust.

1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien publicznych (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr
113, poz. 759 z p6zn. zm.).

Podpis 0sob uprawnionych do sktadania
oswiadczen wiedzy w imieniu Wykonawcy

oraz pieczqtka / pieczqtki/

2 Podpisuje kaZdy wykonawca skiadaja_cy ofertQ W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ublegajacych 5|Q o zamomenle powstzy dokument podpisuje kaZdy z

Wykonawcow wspolnie  ubiegajdcych 5|Q o udzielenie zamoéwienia lub Pe+nomocn|k umocowany do sk’fadanla oSW|adczen wiedzy w imieniu kaZdego z
Wykonawcow osobno.



Zalacznik Nr 5 Formularz oferty

Zamawiajacy:

OFERTA

Odpowiadajac na ogloszenie o przetargu nieograniczonym na zadanie pn ZARZADZANIE 1
ADMINISTROWANIE OBIEKTAMI SPORTOWO-REKREACYJNYMI PRZY UL.
KLODZKIEJ NR 16 W NOWEJ RUDZIE oferujemy wykonanie przedmiotu zamoéwienia
zgodnie z wymogami zawartymi w Specyfikacji Istotnych Warunkoéw Zamowienia za ceng:

CENA OFERTOWA RYCZALTOWA MIESIECZNA

COIA TOTEO s zt
CONA BFUIIO .o zt
Podatek VAT it

Oswiadczamy, Ze:

1) Zobowiazujemy si¢ wykona¢ zamoéwienie w okresie wskazanym w SIWZ

2) akceptujemy warunki platnosci;

3) zapoznali$my si¢ z warunkami podanymi przez Zamawiajacego w SIWZ i nie wnosimy do
nich zadnych zastrzezen;

4) uzyskaliSmy wszelkie niezbedne informacje do przygotowania oferty i wykonania
zamowienia;

5) akceptujemy wzdér umowy oraz termin realizacji przedmiotu zamdwienia podany przez
Zamawiajacego;

6) uwazamy sig¢ za zwiazanych niniejsza oferta przez 60 dni od dnia uptywu terminu sktadania
ofert;

7) podwykonawcom  zamierzamy  powierzy¢  wykonanie  nastgpujacych  czgSci
ZAMOWICTIIAL  .eeutiiiitieteeit ettt ettt ettt sttt et eae et e e st e sbeesne et eebe et e eanesaeeteennens

8) zapoznaliSmy si¢ z zakresem obowiazkoéw oraz dokonaliSmy wizji lokalnej w miejscach
wykonania zamdwienia i nie wnosimy zadnych uwag.

. W przypadku udzielenia nam zamowienia zobowiazujemy si¢ do zawarcia umowy w miejscu i
terminie wskazanym przez Zamawiajacego.

3. Oferta zostata ztozonana .............coovveeen.... stronach.

. Do oferty dotaczono nastepujace dokumenty:



Nazwa 1 adres WYKONAWCY :

Numer faksu: (**)

CoINAI] e e aa e e e et —————

Podpis 0sob uprawnionych do sktadania
swiadczen woli w imieniu Wykonawcy
oraz pieczqtka / pieczqtki



Zalacznik nr 6 do SIWZ - WZOR UMOWY

Wz6r umowy o zarzadzanie nr MK/ZP. 272.4.2011
zwarta w Nowej Rudzie w dniu ........ccocerevcneicscnnrcnnnns 2011 roku pomiedzy:

Gming Miejska Nowa Ruda w imieniu ktorej dzialaja:

Tomasz Kilinski - Burmistrz Miasta

zwanym dalej “Zamawiajacym”

a

zwanym dalej “Wykonawcg”

na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (tj. z 2010 roku
Dz. U. Nr 113, poz. 759 z p6zn. zm. )

§1

Postanowienia ogolne.

d) Przez uzyte w umowie poje¢cia rozumie sig:

1.

zarzadzanie — dziatalno$¢ zawodowa wykonywana na zasadach okre§lonych w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami polegajaca na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym i
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w
nieruchomos¢;

administrowanie — czynno$ci prawne wykonywane przez Wykonawcg w imieniu
Zamawiajacego, obsluga prawna wykonywana przez Wykonawcg w imieniu
Zamawiajacego, obsluga pomieszczen, obiektow i ich uzytkowanie w zakresie
prowadzenia ewidencji zasobow, rozliczania 1 ewidencjonowania przychodow i
kosztow;

eksploatacja — obejmuje w szczegdlnosci czynnosci utrzymania porzadku i1 czystosci
zarzadzanych obiektow, okresowe przeglady techniczne, kominiarskie, strazy pozarnej,
zapewnienie dostaw medidow do nieruchomos$ci, ubezpieczenie obiektow, staly
monitoring

1 dozor obiektow;

roboty awaryjne — prace polegajace na usuwaniu przyczyn awarii i ich skutkow oraz
zabezpieczeniu przed dalsza awaria;

konserwacja — wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawnos$ci
technicznej elementow budynkow, obiektow i urzadzen;

remont biezacy (naprawa biezaca) — okresowy remont obiektow i urzadzen, ktory ma
na celu zapobieganie skutkom zuzycia elementow wyposazenia i utrzymania obiektow
we wlasciwym stanie technicznym;

remont kapitalny (naprawa gléwna) — remont nie bedacy remontem biezacym
polegajacy na przywrdceniu obiektom lub ich elementom zblizonej lub pierwotnej



1.

10.

1.

12.

warto$ci uzytkoweji wiazacy si¢ z poniesieniem znacznych naktadow. Remont kapitalny
polega na catkowitej wymianie co najmniej jednego elementu obiektow 1 podwyzszeniu
wartos$ci srodkow trwatych;

biezace i techniczne utrzymanie zasobow — zadania eksploatacji, konserwacji,
drobnych napraw i robdt awaryjnych, remontéw biezacych i kapitalnych oraz robot
awaryjnych;

obsluga klientow (uzytkownikéw) — czynno$ci zwiazane z wykonywaniem zarzadu
obiektami w tym wynajem pomieszczen, udost¢pnianie obiektow 1 urzadzeh oraz
pozyskiwanie klientow
1 organizacja imprez masowych;

koszty zarzadzania obiektami — oplaty Zamawiajacego obejmujace wydatki na
remonty

1 biezaca konserwacjg, przeglady techniczne i inne obowiazkowe optaty za dostawe
energii elektrycznej 1 cieplnej, gazu 1 wody, monitoring, ubezpieczenia, podatki i1 inne
optaty publiczno-prawne, wynagrodzenie zarzadcy;

oplaty za media — oplaty za dostaweg wody, odprowadzenie $ciekoOw, dostawe energii
cieplnej, elektrycznej, wywdz nieczystosci;

obiekty sportowe — basen kryty, lacznik, hale sportowe, kompleks boisk, skate park,
parkingi.

§2

Przedmiot umowy i zakres obstugi obiektow.

Zamawiajacy powierza Wykonawcy, a Wykonawca przyjmuje w ramach niniejszej umowy:
zarzadzanie 1 administrowanie obiektami sportowo-rekreacyjnymi potozonymi w Nowej Rudzie
przy ul. Klodzkiej nr 16 w skfad ktorych wchodza: basen kryty, tacznik, hale sportowe,
kompleks boisk, skate park, parkingi oraz dzialki gruntu oznaczone geodezyjnie : Obr. 8, AM 3,
nr 2/912/26 o pow. ogdlnej 6.8928 ha.

Wykonawca zobowiazuje si¢ ponadto do obstugi klientow (uzytkownikéw), a w szczegdlnosci
do: pozyskiwania klientow zewngtrznych, grup zorganizowanych, organizowania imprez
sportowych, turystycznych 1 kulturalnych oraz obstugi imprez organizowanych przez
Zamawiajacego lub jednostki jej podlegle, a takze do promocji obiektéw i1 imprez.

§3

Czas trwania umowy.

Umowg zawiera si¢ na czas okre$lony tj. od dnia ........ wrzesnia 2011 roku do dnia ........
wrzesnia 2013 roku.

§4

Zarzadzanie i administrowanie.

W ramach czynnosci zarzadzania i administrowania Wykonawca zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci

do:



1.Zawierania (wypowiadania, zmian) w imieniu Zamawiajacego umow na podstawie
udzielonego pelnomocnictwa zwiazanych z zarzadzanym zasobem, a w szczegolnosci:

a) umow z podmiotami gospodarczymi o §wiadczenie ustug w zakresie dostarczania energii
cieplnej, elektrycznej, zimnej i cieptej wody, odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci,
monitoringu 1 innych uslug niezbednych do obslugi obiektoéw, w celu zapewnienia
kompleksowej dostawy medidow oraz realizowanej systemem zleconym biezacej 1
technicznej obstugi obiektow 1 urzadzen;

b) umow najmu pomieszczen na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach,
uchwatach, zarzadzeniach organo6w Zamawiajacego;

c¢) innych umow, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam,
bilbordow, promocj¢ produktow;

2. Naliczania czynszu i innych oplat oraz dokonywania zmian przypisu w przypadku
zmiany cen ustug oraz przyjmowania od najemcoOw 1 dzierzawcOdw oraz korzystajacych z
obiektow sportowych o$wiadczen o wszystkich zmianach majacych wplyw na wysoko$¢
optat, a takze o innych okolicznosciach majacych wplyw na tres¢ umowy najmu badz
dzierzawy.

3. Okresowego prowadzenia rozliczen z najemcami, dzierzawcami oraz korzystajacymi
z obiektow sportowych z tytulu dostawy mediow, za ktore oplaty pobierane sa zaliczkowo
np. za pobor wody i odprowadzenie $ciekow, za dostawg ciepta, podgrzanie wody
1 dostarczanie energii elektryczne;.

4. Kontroli 1 weryfikowania wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.

5. Pobierania, ewidencjonowania i przekazywania na konto Zamawiajacego optat
czynszowych za najem 1 dzierzawg oraz innych optat w tym za korzystanie z obiektow
sportowych.

6. Pobierania, ewidencjonowania i1 przekazywania na konto Zamawiajacego optat
wynikajacych

z uzytkowania pomieszczen, obejmujacych gléwnie oplaty za: dostawg wody
1 odprowadzenie sciekow, dostawg energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen i podgrzania
wody, usuwanie nieczystosci statych i ptynnych, uzytkowanie anten zbiorczych, dostawe
energii elektrycznej i1 innych opfat jezeli najemcy 1 dzierzawcy nie posiadaja umow
zawartych bezposrednio z dostawca mediow lub z dostawca ustug.

7. Realizacji obowiazkéw "Wynajmujacego" wynikajacych z zawartych umoéw najmu
1 obowiazujacych przepisow, w szczegdlnosci zapewnienia najemcom dostaw mediow,
$wiadczenia ushug komunalnych oraz ushlug zwiazanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych jak réwniez zapewnienia  mozliwosci wspotkorzystania z urzadzen
1 pomieszczen wspdlnego uzytku zgodniez ich przeznaczeniem.

8. Podejmowania czynno$ci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy oraz
korzystania z obiektéw sportowych, a takze w sprawach o wtasno$¢ 1 inne prawa rzeczowe
na nieruchomos$ci. Podejmowania w imieniu Zamawiajacego dziatan na podstawie
odrebnego pelnomocnictwa w postepowaniu windykacyjnym, egzekucyjnym, sadowym
w szczeg6lnosci w sprawach o:

a) zaplate czynszu najmu i dzierzawy 1 innych nalezno$ci zwiazanych z

uzytkowaniem zasoboéw Zamawiajacego;
b) eksmisje z pomieszczen badz obiektow;



¢) innych sprawach zwigzanych z obstuga zasobow w imieniu Zamawiajacego.
9. Organizowania przetargdw na najem pomieszczen w tym:

a). gromadzenie informacji o stanie technicznym, strukturze i uktadzie funkcjonalnym
pomieszczen,;

b).oglaszanie przetargow;

¢). przyjmowanie ofert;

d). przeprowadzanie licytacji i obsluga biurowa przetargéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

10. Prowadzenia w imieniu Zamawiajacego spraw zwiazanych z roszczeniami za
wyrzadzone szkody przez osoby trzecie w zarzadzanych obiektach sportowych
powierzonych na podstawie niniejszej] umowy, w tym prowadzenie catoksztattu spraw na
obiektach i terenach zarzadzanych, niezwloczne zglaszanie tych faktow Zamawiajacemu
oraz udzialu w imieniu Zamawiajacego na podstawie odrebnego pelnomocnictwa
udzielonego przez Zamawiajacego - w postgpowaniu regresowym wobec osob trzecich za
wyrzadzone szkody.

11. Wyrazania zgody na podnajem pomieszczen w zarzadzanych obiektach sportowych po
zasiggnigciu opinii wiasciwego Wydziatu Urz¢du Miejskiego.

12. Prowadzenie spraw zwiazanych z roszczeniami najemcow, dzierzawcOw oraz
korzystajacych z obiektow sportowych o odszkodowania za: szkody wynikte z tytutu wad
technicznych obiektow 1 instalacji wewngtrznych, wypadki spowodowane wadami
technicznymi badz zaniedbaniami wynajmujacego.

13 Reprezentowania Zamawiajacego jako wiasciciela terenu w przypadku samowolnego
wycinania  drzew i krzewow, niezwloczne zglaszanie tych faktow Zamawiajacemu.

14. Gromadzenia i przekazywania dla potrzeb Zamawiajacego materiatow stanowiacych
podstawe do podjecia decyzji w sprawach umarzania i1 rozktadania na raty zalegloSci
czynszowych i innych naleznosci.

15. Okre$lania warunkow remontéw pomieszczen przez najemcOw na ich wniosek i ich
koszt.

16. Wydawania zezwolen na parkowanie pojazdéw w obrgbie nieruchomosci.

17. Niezwlocznego zglaszania Zamawiajacemu samowolnych zaje¢ pomieszczen,
podejmowania dziatan w stosunku do oséb, ktore dokonaly samowolnego zajgcia.

18. Zasiggnigcia opinii z Urzgdu Miasta w zakresie:

a). zmiany sposobu uzytkowania obiektoéw i pomieszczen lub ich czgéci;

b). uzgodnien zwiazanych z lokalizacja na obstugiwanym terenie budynkow
gospodarczych, bedacych obiektami o charakterze tymczasowym;

¢). uzgodnien zwiazanych z przejSciem przez teren zarzadzany nowych sieci uzbrojenia
technicznego.

19. Prowadzenia ewidencji w zakresie:



a). wolnych pomieszczen, najemcow i dzierzawcow i1 wplaconych przez nich czynszow;

b). wodomierzy zainstalowanych w pomieszczeniach;

c¢). innych ewidencji i kartotek, takich jak: np. wywozu nieczystosci stalych i ptynnych,
zuzycia wody, zuzycia energii elektrycznej, cieplnej, $Swiadczenia ustug kominiarskich itp.;
d). korzystajacych z obiektow sportowych i wptacanych przez nich opfat.

20. Prowadzenia dokumentacji pomieszczen, obejmujacej miedzy innymi:

a). protokoly pomiaréw powierzchni uzytkowej;

b). protokoty zdawczo-odbiorcze;

C). UMOWY najmu;

d). o$wiadczenia 1 zaswiadczenia itp. dokumenty niezb¢dne do obciazen najemcoéHw
z tytulu uzytkowania pomieszczen.

21) W ramach niniejszej umowy, Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

a). rozwigzywania umow najmu, dzierzawy oraz umow za korzystanie z obiektow
sportowych

1 kierowania spraw na droge postgpowania sadowo-egzekucyjnego;

b). wykonywania innych czynnos$ci zarzadzania okreslonych w obowiazujacych przepisach;
c). zatrudniania w obiektach sportowych o0s6b z odpowiednimi kwalifikacjami
1 uprawnieniami, ktore zapewnia wlasciwe 1 bezpieczne funkcjonowanie obiektow
sportowych;

d). umieszczania w widocznych miejscach regulaminow dot. witasciwego uzytkowania
1 zachowania si¢ na obiektach sportowych.

§5
Udoste¢pnianie obiektow sportowych i promocja.

W ramach czynno$ci zarzadzania 1 administrowania Wykonawca zobowiazuje si¢ w szczegolnosci
do:

1. Zawierania (wypowiadania, zmian) w imieniu Zamawiajacego umow zwigzanych
z udostgpnianiem obiektéw, a w szczegolnosci:

a). umow z podmiotami gospodarczymi o §wiadczenie ustug w zakresie wynajmu: basenu,
hali treningowej, hali widowiskowo-sportowej, sitowni na podstawie Uchwaly Nr
317/XXXVIII/09 Rady Miejskiej Nowej Rudy z dnia 25 listopada 2009 roku w sprawie
ustalania wysoko$ci oplat za korzystanie z obiektéw sportowych przy ul. Klodzkiej 16
w Nowej Rudzie ;

b). w przypadkach okreslonych w pkt. a) Wykonawca zobowiazany jest do przedstawienia
opinii Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda w zakresie negocjowania ceny ustug (analiza
1 propozycja w sprawie ustalenia znizki) zgodnie z § 2 ust. 1 Uchwaty okreslonej w pkt.

2. Wykonawca zobowiazany jest do kontroli 1 weryfikowania wszelkich dokumentoéw
rozliczeniowych pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym za ushugi
wykonywane przez osoby trzecie.

3. Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia harmonogramu udostgpniania obiektow
sportowych ze szczegdlnym uwzglednieniem imprez masowych organizowanych przez
miasto, jednostki organizacyjne miejskie, szkoty dla ktérych organem zatozycielskim jest
Zamawiajacy.

4. Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia harmonogramu udostgpniania obiektéw
sportowych organizacjom, stowarzyszeniom dla ktorych ustanowiono nieodptatne wejscia



na obiekty sportowe.

5. Wykonawca zobowigzany jest do aktywnego promowania miasta oraz imprez masowych
organizowanych przez Zamawiajacego i1 podlegte jemu jednostki rowniez poza granicami
miasta poprzez umieszczanie bilbordow, wywieszanie ogloszen, afiszy, plakatow (format
min. A3).

§6
Eksploatacja.

I. Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku 1 czystosci zgodnie
z wymogami okre§lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w Gminach
1 uchwalach organdéw Zamawiajacego. Wykonawca zobowiazuje si¢ w ramach umowy
do wykonywania w szczegdlnosci nastgpujacych zadan:

1.Utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym obiektow 1 ich otoczenia
poprzez nastgpujace zadania:
a). utrzymanie czystos$ci, sprzatanie i usuwanie nieczystosci z czgsci obiektow, ciagow
komunikacyjnych i otoczenia polegajace m.in. na zamiataniu, zbieraniu papierdéw,
odpaddéw 1 innych zanieczyszczen z chodnikow, trawnikow, przejs$¢, terenu wokot
pojemnikow przeznaczonych do gromadzenia odpaddéw. Przez chodniki rozumie sig
chodniki na zewnatrz obiektow od strony ulicy;
b). dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje urzadzen oraz terendw przeznaczonych do
wspolnego uzytku;
c).biezacy wywodz nieczystosci staltych (w tym odpadoéw nietypowych
1 wielkogabarytowych) oraz nieczystosci ptynnych i1 egzekwowanie wykonania zleconych
obowiazkow umownych wywozu nieczystosci z terendéw administrowanych
nieruchomosci;
d). wywoz galezi, zbgdnego wyposazenia i innych nieczystosci z terendw posesji objetych
umowa;
e).utrzymywanie zsypow, miejsc ustawienia pojemnikéw do gromadzenia odpaddéw
w nalezytej czystosci 1 wlasciwym stanie sanitarnym;2. Utrzymanie terenow zielonych
1 kompleksu boisk w obrgbie nieruchomosci polegajacy na:

a). biezacej konserwacji zielencow, krzewow, drzew, poprzez: koszenie trawy, spulchnianie
gleby, dosiewanie traw, odchwaszczanie terenow zielonych;

b). przycinaniu, odmtadzaniu drzew i krzewdw oraz przygotowaniu do okresu zimowego;

c). ustalaniu potrzeb w zakresie wycinki 1 nasadzen uzupeiniajacych drzew 1 krzewow oraz
dokonywanie wycinek drzew 1 krzewow, jak rowniez nasadzen i1 uzupehlnien drzew
1 krzewow po uprzednim uzgodnieniu kosztow z Zamawiajacym,;

d). niezwlocznym usuwaniu z posesji nieczystosci powstatych w wyniku pielggnacji terenow
zielonych;

e). utrzymaniu czystos$ci terenéw zielonych oraz sprawno$ci zamontowanego tam sprzgtu;

f). renowacji sprzetu 1 doposazeniu skwerow w obrebie nieruchomosci;

g). biezacej konserwacji sprzgtu zapewniajacej wilasciwe bezpieczenstwo uzytkownikow,
tablic informacyjnych i regulamindéw w skate park.

f).wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czysto$ci wynikajacych

z obowiazujacych przepiséw sanitarno-porzadkowych.

3. Utrzymanie nieruchomos$ci w okresie zimowym polegajacy na:
a). usuwaniu zagrozen spowodowanych opadami $niegu i oblodzeniami powierzchni ciagéw
komunikacyjnych;



b). usuwaniu pozostalo$ci materiatdéw szorstkich i blota posniegowego z ciagoéw
komunikacji pieszej;

¢). wywozie na wyznaczone miejsce zwatdw $niegu i lodu w razie wystapienia takiej
potrzeby;

d). usuwaniu z dachu sopli i zwalow $niegu.

4. Utrzymanie w stanie gotowos$ci urzadzen przeciwpozarowych w obiektach zgodnie
z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

II. Wykonawca zobowiazuje si¢ do organizowania przegladow technicznych obiektow,
pomieszczen, instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie techniczne zgodnie
Z wymogami prawa.

III. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zainstalowania w widocznych miejscach co
najmniej dwoch sprawnych zegardw, a w szczegdlnosci na halach, krytym basenie.

IV. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zakupienia, pielegnacji i uzupetiania na biezaco
zieleni doniczkowej 1 umieszczenia jej na terenie krytego basenu i facznika.

§7
Techniczne utrzymanie zasobow.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia wilasciwego technicznego utrzymania obiektow
1 urzadzen z zachowaniem wymogoéw prawa budowlanego i przepisow dotyczacych warunkow
technicznych uzytkowania budynkow.

I. Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace.

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania nieruchomosci, instalacji 1 urzadzen
technicznych
w stanie sprawnos$ci uzytkowej i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych
warunkow ich uzytkowania.

2. Wykonawca zapewni calodobowa obstuge zasobéw w zakresie robot
awaryjnych 1 usuwania skutkéw awarii.

3. Wykonawca zobowiazuje si¢ do niezwtocznego przedktadania Zamawiajacemu
do akceptacji potrzeb w zakresie remontow biezacych.

4. Zakres remontdw biezacych, robot konserwacyjnych i robdt awaryjnych
obejmuje w szczegolnosci nastepujace zadania:

a). remonty biezace obiektow sportowych, pomieszczen i urzadzen technicznych lub
wymiang elementéw wyposazenia technicznego wg. zasad okreslonych przepisami prawa
budowlanego 1 zgodnie ze sztuka budowlana;

b). konserwacje i usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego.

c)utrzymanie kompleksu stacji transformatorowej zgodnie z przepisami budowy
i eksploatacji urzadzen -elektrycznych 1 instrukcji organizacji bezpieczenstwa pracy
W energetyce.



II. W ramach remontoéw, konserwacji i usuwania awarii, Wykonawca bgdzie wykonywac
nastgpujace czynnosci:

1. Prowadzenie ewidencji i obserwacja zachowan obiektow.

2. Wydawanie zezwolen na instalowanie anten i innych indywidualnych urzadzen oraz
kontrola zgodno$ci z przepisami ich zamontowania.

3. Sciste wspotdziatanie z organami administracji publicznej i innymi instytucjami
w przedmiocie niedopuszczenia do zaistnienia zagrozenia bezpieczenstwa osob 1 mienia
oraz natychmiastowe podejmowanie S$rodkdw zapobiegawczych przy stwierdzeniu
zagrozenia.

4. Zabezpieczenie obiektow w przypadku wystapienia klgski zywiolowej 1 zdarzen
losowych.

5. Przyjmowanie interesantow w sprawach napraw i konserwacji obiektow, prowadzenie
ewidencji 1 korespondencji z tym zwiazane;.

6. Sporzadzanie protokotéw typowania robot remontowych dla potrzeb okreslenia
przedmiaru robo6t 1 ich kosztu oraz dokumentacji technicznej w zakresie podstawowym.

II1. Inwestycje, remonty kapitalne, rozbiorki.

1.Wykonawca zobowiazuje si¢ do przedktadania Zamawiajacemu corocznie potrzeb w
zakresie nowych inwestycji, remontow kapitalnych oraz rozbiorek w uktadzie rzeczowym i
warto$ciowym.

2. Inwestycje, remonty kapitalne (stanowiace wydatek inwestycyjny) i rozbiorki beda
realizowane na podstawie zatwierdzonego przez Zamawiajacego planu rzeczowo-
finansowego w terminie do dnia 15 pazdziernika kazdego roku.

3. Zatwierdzone przez Zamawiajacego plany wiaza Wykonawce w przedmiocie ich
realizacji,

a Zamawiajacego wiaza w przedmiocie zapewnienia srodkow finansowych. Przekroczenie
zaplanowanych wydatkow jest ryzykiem Wykonawcy.

§8
Dokumentacja techniczna i budowlana.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

1.Archiwizowania przekazanych spoice dokumentacji technicznej obiektow lub inwentaryzacji
powykonawczej.
2.Prowadzenia dla kazdej nieruchomosci teczki obiektu budowlanego zawierajacej
w szczegblnosci:
a). protokoty z przegladow obiektow 1 elementéw obiektow i1 urzadzen;
b). protokoty z przegladu instalacji elektrycznej oraz pomiaréw opornosci izolacji 1 skutecznosci
zerowania,
c). protokoty z przegladu instalacji gazowej;
d). protokoty z przegladéw przewodow kominowych;
e). inne dokumenty, opinie, orzeczenia techniczne i1 korespondencja dotyczaca stanu technicznego
nieruchomosci.
3. Prowadzenia 1 aktualizowania ksigzek obiektu budowlanego.



§9
Zasady wynagradzania i rozliczania.

Wykonawca o$wiadcza, Ze jest ptatnikiem podatku VAT,
- posiada NIP :
Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT,
- posiada NIP: 885-15-33-338

I. Optaty z tytutu umow.

1.Przychody pochodzace z uméw najmu i dzierzawy zwiazane z majatkiem
Zamawiajacego sa W calo$ci dochodem Zamawiajacego.
a). Wykonawca, do nalezno$ci pochodzacych z uméw okreslonych w pkt 1 wystawi
faktury zgodnie z ustaleniami uméw oraz zasadami prawa podatkowego.
b).Wykonawca nie moze przyjmowaé naleznosci okreslonych w pkt 1 w formie
gotowkowe;.
2. Przychody pochodzace z ustug zwigzanych z udostgpnianiem obiektow sportowych
sa w calo$ci dochodem Zamawiajacego.

a).Wykonawca, do naleznosci okreslonych w pkt 2 wystawi:

— faktury dla wszystkich os6b prawych, a na zadanie dla pozostatych klientow
przyjmnie wptate gotdwkowa do kasy zgodnie z dyspozycja klienta

— paragony z kasy fiskalnej, gdy operacja dotyczy osoby fizycznej i jest regulowana
gotowka.

b). Wykonawca odprowadzi pobrana do kasy gotowke w wysokosci zgodnej
z dokumentami okreslonymi w pkt 2 lit. a) na rachunek bankowy o numerze
64 1090 2330 0000 0005 9600 0037 bedacy w dyspozycji jednostki organizacyjnej
Zamawiajacego - Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie, Rynek 1; 57-400 Nowa Ruda.

c). Ustala si¢ nastgpujace okresy rozliczeniowe oraz terminy przekazywania pobranych

srodkow pienigznych:

— $rodki pobrane w okresie od 01 do 10 dnia miesiaca odprowadza si¢ w terminie do
17 dnia danego miesiaca,

— $rodki pobrane w okresie od 11 do 20 dnia miesiagca odprowadza si¢ w terminie do
27 dnia danego miesiaca,

— $rodki pobrane w okresie od 21 do 31 dnia miesiagca odprowadza si¢ w terminie do
07 dnia miesiaca nastgpujacego po miesiacu rozliczeniowym.

d). Jezeli Wykonawca nie dotrzyma terminow ustalonych w pkt 2 lit. ¢) Zamawiajacy
moze naliczy¢ i obciazy¢ Wykonawce, odsetkami.Dla potrzeb naliczenia w/w odsetek
ustala sig stope procentowa jak dla zobowiazan cywilnoprawnych.

e). Przelew bankowy ktorym Wykonawca przekazuje pobrane $rodki pienigzne winien
zawiera¢ informacjg o okresie rozliczeniowym, ktérego dotyczy wplata (np. wplaty za
okres od 01.01 do 10.01).

3. Wykonawca bedzie prowadzi¢ pelna ewidencje finansowo-ksiggowa w zakresie:

a). naliczen przypisOw nalezno$ci w rozbiciu na poszczegolne tytuty opfat;



b). wptat naleznosci;
c). rozliczen pienigznych z poszczegdlnymi najemcami, dzierzawcami zgodnie
z ustawa o rachunkowosci.

4. Obiekty stanowia wlasno§¢ Zamawiajacego, ktory sfinsnsuje w szczegdlnosci materialy,
srodki czystosci, srodki chemiczne, a Wykonawca zadba o prawidtowe i efektywne
zastosowanie umozliwiajace bepieczne fuinkcjonowanie obiektow sportowo-rekreacyjnych.

I1. Wynagrodzenia za czynnosci obj¢te niniejsza umowa:

1. Za czynnosci objete niniejsza umowa, Wykonawca bedzie otrzymywac:

a).zryczaltowane wynagrodzenie miesigczne W kwocie : .....cccocvveeiiieniieennne. zl brutto;
(stownie : .............. ztotych ) .

b).dodatkowe wynagrodzenie prowizyjne stanowiace 15 % miesi¢cznych przychodow
2.Wynagrodzenie bgdzie ptatne miesigcznie z dotu na podstawie faktury wystawionej przez
Wykonawce.

3. Termin platnosci faktur ustala si¢ na 14 dni od daty wptywu do Urzedu Miejskiego
w Nowej Rudzie.

§10
Zasady obslugi finansowo-ksiggowej i sprawozdawczos¢.

I. Wykonawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia ksiggowej obstugi zasobow Zamawiajacego
zgodnie zobowiazujaca ustawa o rachunkowosci. Wykonawca zobowiazuje si¢ do
wykonywania w szczegdlnosci nastgpujacych czynnosci w zakresie obstugi finansowo-
ksiggowej zasobow:

1. Naliczanie dla najemcow, dzierzawcow oraz oséb korzystajacych z obiektow
sportowych zgodnie z Zarzadzeniem nr 30/08 Burmistrza Miasta Nowa Ruda z dnia
04.03.2008 zmieniajace zarzadzenie Nr 91/05 Burmistrza Miasta Nowa Ruda z dnia 22
lipca 2005 roku, Zarzadzenie Nr 22/06 Burmistrza Miasta Nowa Ruda z dnia 09 lutego
2006 roku oraz Zarzadzenie Nr 131/06 Burmistrza Masta Nowa Ruda z dnia 21 wrzes$nia
2006 roku w sprawie zasad wydzierzawiania 1 ustalania wysokosci optat za dzierzawe
lub najem nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz
Uchwata nr 102/XI11/03 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 26 listopada 2003 roku
z poézniejszymi zmianami.

2. Naliczanie dla dzierzawcow terendw i miejsc na eksponowanie reklam, czynszow
dzierzawnych 1 innych optat zgodnie z Zarzadzeniem i1 Uchwalami Rady Miejskiej
w Nowej Rudzie o ktorych mowa wyzej oraz Uchwata Nr 148/XIX/04 Rady Miejskiej
w Nowej Rudzie z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie umieszczania szyldow, reklam
1 anten na nieruchomos$ciach stanowiacych witasno$s¢ Gminy Miejskiej Nowa Ruda
Z pOzniejszymi zmianami.

3. Biezace naliczanie odsetek od zalegtosci z tytutu czynszow 1 optat okreslonych w pkt.
li2.

4. Powiadamianie w formie pisemnej najemcOéw 1 dzierzawcOw oraz o0sOb
korzystajacych z obiektow sportowych o zmianach dotyczacych wymiaru czynszow
1 optat, z zachowaniem odpowiedniego wyprzedzenia czasowego.



5. Prowadzenie ewidencji kosztow zwiazanych z eksploatacja i technicznym
utrzymaniem zasobow.

II. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania w szczegdlnosci nastepujacych
czynnosci

w zakresie sprawozdawczosci.

1. Przekazywania Zamawiajacemu sprawozdan w zakresie naliczania czynszow,
wniesionych optat, sald naleznosci, zobowigzan w terminie do 7 dnia kazdego miesiaca
za miesigc poprzedni ( raporty kasowe, wystawione faktury ).

2. Przekazywania Zamawiajacemu danych dla celow sporzadzania sprawozdawczos$ci
obciazajacych Zamawiajacego, w terminach 1 zakresie umozliwiajacym zlozenie przez
Zamawiajacego sprawozdan zgodnie z obowigzujacymi wymogami w zakresie
sprawozdawczosci.

3. Przekazywania Zamawiajacemu stosownych danych do planu budzetu i kwartalnych
planéw finansowych w zakresie planowanych wpltywow z czynszow , dzierzaw oraz
oplat pobieranych za udostgpnianie obiektéw sportowych oraz wydatkow dot. zakupu
ustug zarzadzania i administrowania, jak réwniez wydatkéw w zakresie remontow,
rozbidrek, eksploatacji, oraz pozostatych wydatkoéw zwiazanych z realizacja zadan
objetych niniejsza umowa (W tym zadan ktére finansowane bgda na zasadzie odrgbnego
zlecenia).

4. Umozliwienie Zamawiajacemu prawa kontroli realizacji niniejszej umowy
(kontrolowanie umow, dokumentow finansowych i innych dokumentow).

5. Przedstawienie na kazde zadanie Zamawiajacego szczegélowych rozliczen
wydatkowanych kwot w ramach niniejszej umowy.

6. Wykonawca ma obowiazek w imieniu Zamawiajacego wystawia¢ faktury oraz
rejestrowa¢ sprzedaz opodatkowana przy pomocy kas rejestrujacych w terminach i na
zasadach obowiazujacych w prawie podatkowym.

7. Faktury dot. wydatkow winny by¢ prawidtowo opisane (m.in. celowosé, jakiego
obiektu dotycza) i przedstawione niezwlocznie. Nie przekazanie faktur dot. wydatkow
w terminie umozliwiajacym prawidlowa zaplate, a mogacych spowodowac skutki
finansowe w postaci naliczania odsetek, obciaza Wykonawce.

IIT Wykonawca przekaze Zamawiajacemu zestawienie dokonanych wptat za dany miesiac
zawierajace informacje o okresie rozliczeniowym, dacie przelewu, kwocie przekazanych
srodkoéw w rozbiciu na $rodki pienigzne ktore zostaty ujgte na fakturach, a ktore zaptacone
gotowka oraz Srodki ujete na raportach fiskalnych.
§11
Zmiany, przerobki w mieniu.
Wykonawcy nie wolno wprowadzi¢ zmian, uzupehlnien i przerobek w powierzonym mieniu
wykraczajacych poza zakres remontéw, konserwacji, drobnych napraw i robot awaryjnych
okreslonych niniejsza umowa bez zgody Zamawiajacego.
§12

Zadania Zamawiajacego.

1. Ustalenie wysoko$ci optat za uslugi oraz wysokos$ci czynszu najmu i1 dzierzawy nalezy do
Zamawiajacego.



2. Zapewnienie terminowego finansowania objetych niniejsza umowa zadan.
§13
Szczegolne obowigzki Wykonawcy.

1. Wykonawca nie moze czerpa¢ innych korzysci z zarzadzania nieruchomo$ciami gminnymi
oprocz wynagrodzenia okreslonego w umowie. Nie dotyczy to pomieszczen wynajetych przez
Wykonawce jako najemca.

2. Wykonawca realizujac zadania, finansowane ze Srodkéw publicznych 1 objgte niniejsza
umowa, zobowiagzany jest przy zlecaniu wykonania osobom trzecim do przestrzegania ustawy
Prawo Zamowien Publicznych.

3. Wszystkie umowy z osobami trzecimi winny mie¢ forme pisemna.

4. Na kazde zadanie Zamawiajacego winny by¢ jej udostgpnione wszystkie dokumenty
dotyczace zamowien 1 umow realizowanych w trybie niniejszej umowy 1 udostepniane na kazde
zadanie Zamawiajacego informacje objgte prowadzona przez Spotke ewidencja.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uczestniczenia w przetargach.

6. Wykonawca zobowiazany jest zatrudnia¢ co najmniej 1 pracownika posiadajacego licencje
zawodowa Zarzadcy nieruchomos$ci, posiadajacego obowiazkowe ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej.

7. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania czynnosci zarzadzania osobiscie 1 nie moze
powierzy¢ tych czynno$ci osobie trzecie;j.

8. Wykonawca jako Zarzadca nieruchomos$ci zobowiazuje sig do:

a). przestrzegania przepisow prawa i standardow zawodowych oraz dzialania zgodnie
z zasadami etyki zawodowej;

b). sprawowania zarzadu nieruchomo$ciami ze szczegdlna starannos$cia, odpowiednia
do zawodowego charakteru dziatalnosci Zarzadcy.

9. Kierowania si¢ zasada ochrony interesow Zamawiajacego.

10. Wykonawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w
ramach prowadzonej dziatalnosci.

11. Wykonawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za powierzone mienie.
§14

Kary umowne i odszkodowania.
I. W przypadku nie zrealizowania warunkow umowy, Wykonawca moze by¢ obciazony przez
Zamawiajacego nastgpujacymi karami umownymi oraz sankcjami z tytutu:

1. Nie zabezpieczenia skutkéw awarii - kara umowna w wysokosci 1 % miesigcznej kwoty
wynagrodzenia.

2. Nie zrealizowania remontéw przewidzianych w planie z winy Wykonawcy — kara umowna
w wysokosci 1 % planowanej warto$ci niezrealizowanych remontow.



3. Opodznienia w przedtozeniu rocznego planu remontéw, rocznego sprawozdania z wykonania
planu remontow, sprawozdania z poniesionych wydatkéw 1 wplywdéw z czynszéw 1 innych
nalezno$ci Zamawiajacy moze wstrzymac zaptat¢ wynagrodzenia za zarzadzanie.

4. Kara podlega potraceniu z wynagrodzenia w formie noty obciazeniowe;.

§15
Zmiany w umowie

1. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmian w umowie w sytuacji zlecenia przez niego
dodatkowych prac powodujacych konieczno$¢ poniesienia wigkszych naktadéw finansowych przez
Wykonawce przy ich realizacji lub spowodowanych nadzwyczajnymi okoliczno$ciami, ktére nie
mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy ( tj. zdarzenia losowe, sita wyzsza ).
2. Zmiana postanowien umowy bedzie mogta nastapi¢ kazdorazowo w formie pisemnej tj. aneksu
do umowy.

§16

I. Umowa moze ulec rozwigzaniu:

1. W kazdym czasie za zgoda stron.
2. Zamawiajacemu przysluguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

a). naruszenia przepisow ustawy Prawo Zamowien Publicznych;
b). gdy Wykonawca w sposob razacy narusza postanowienia umowy.

§17
Ewentualne spory mogace wynikna¢ w zwiazku z niniejsza umowa beda rozstrzygane przez
wlasciwy miejscowo sad dla siedziby Zamawiajacego. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony
podejma probe rozstrzygnigcia sporu polubownie.

§18

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego i innych obowiazujacych w tym zakresie przepisow.

§19

Niniejsza umowg sporzadzono w czterech egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:
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