Projekt
z dnia 20 kwietnia 2011 r. zgloszony przez Wydzial Mienia Komunalnego

Uchwala Nr ....../11
Rady Miasta Nowa Ruda
z dnia ......2011r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda na lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym(tekst
jednolity z 2001r., Dz. U. nr 142, poz.1591, zm. z 2002 r., Dz. U. nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz.984, Nr 153, poz 1271, Nr 214, poz.1806,z 2003 r., Dz.U. Nr 80,p0oz.717, Nr 162, poz 1568,
z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Dz. U. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Dz. U. Nr 28, poz. 142, poz. 146,, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz. 675)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity z 2005 r. Dz.U.Nr 31, poz.266, z 2006
r. Dz.U.Nr 86, poz.602, Dz.U.Nr 167, poz.1193, Dz.U.Nr 249, poz.1833, z 2007 r. Dz.U.Nr 128,
p0z.902, Dz.U.Nr 173, poz.1218/ Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala:

Rozdzial I
Wprowadzenie

§ 1 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez
radg gminy, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi
formalna podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii
dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawg organowi
wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

§2 Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong na okres
kilku lat, dla ktoérej punktem wyjscia sa prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach,
ale przy uwzglednieniu realnych mozliwosci gminy.

§3 Zgodnie z ustawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Nowa Ruda zostal opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegolnosci:

1. prognoze¢ dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne,
2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej,
5. sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
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zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

§4 Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zatozenia programu:

1.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Nowa Ruda jest:

1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda,

2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo
1 organizacyjnie przypadkach — prywatyzowane begda przede wszystkim lokale
generujace nadwyzke kosztow nad przychodami oraz lokale w juz funkcjonujacych
wspolnotach;

3) pozyskiwanie srodkow finansowych na rzecz mieszkalnictwa.

Miasto w okresie objetym programem bedzie powigksza¢ pule mieszkan socjalnych
niezbgdnych dla wykonywania zadan wlasnych gminy, mieszkan przeznaczonych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych dochody na
poziomie uniemozliwiajacym rozwiazanie problemu mieszkaniowego we wlasnym
zakresie.

. Zaktada si¢ wytaczenie ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne docelowo przeznaczone

na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem, w ilo$ci niezbgdnej dla realizacji

przez Gming zadan wlasnych w zakresie mieszkalnictwa, tzw. Staly Zasob Mieszkaniowy,
wymienione w zataczniku nr 1 do uchwaly.

. Przyjmuje si¢ nast¢pujace kierunki dziatan:

1) ograniczanie ilosci wspdlnot z udziatem Miasta,

2) kumulowanie puli lokali komunalnych w budynkach, w ktorych wigkszos¢ stanowia
mieszkania bedace wlasnosciag Miasta,

3) zbywanie w drodze przetargu lokali zwalnianych w trybie art. 21 ust. 4 1 5 ustawy
o ochronie praw lokatorow,

4) zbywanie w drodze przetargu zwalnianych: lokali o pow. powyzej 80 m? lokali
drogich w utrzymaniu, na ktore nie ma chetnych z listy osoéb oczekujacych na
przydziat lokali w wyniku sprzedazy, ktorych nieruchomo$¢ przestanie stanowic
mieszkaniowy zasob gminy,

5) dokonywanie analizy finansowo-prawno-organizacyjnej przy przeznaczaniu lokali
do sprzedazy,

6) sprzedaz lub zmiana przeznaczenia budynkéw stanowiacych wlasno$¢ Miasta,
a bedacych w bardzo ztym stanie technicznym,

7) dazenie do ograniczenia ilo$ci lokali socjalnych w strefie rewitalizacyjnej miasta,

8) stopniowe dochodzenie do takiej wysokosci czynszow mieszkaniowych,
aby zapewnialy one pokrycie kosztéw utrzymania i odpowiedni poziom naktadow
na remonty.
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Rozdzial 11
Definicje

§5 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.
3.

10.

1.

12.

13.

programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda na lata 2011-2015,

Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Nowa Ruda,

Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza
Nowej Rudy,

zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Nowa
Ruda, a zatem lokale stanowiace witasno$¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub
spotek handlowych utworzonych z wudzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotoéw,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego,

lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg uzywajaca lokal na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wilasnosci,

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bgdacy pracownia sluzaca tworcy do prowadzenia
dzialalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki, przy czym nie jest lokalem pomieszczenie
przeznaczone do krotkotrwalego pobytu o0so6b, w szczegélno$ci znajdujace si¢ w
budynkach internatoéw, burs, pensjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych
budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych,

lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? przy czym lokal ten moze by¢ o
obnizonym standardzie,

powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1
sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasoOw 1 loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu,

wspolnocie mieszkaniowe] — nalezy przez to rozumie¢ wspolnot¢ mieszkaniowa w
rozumieniu art. 6 z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali, tzn. ogot wiasciciel,
ktorych wyodrebnione lokale wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci,

zarzadzaniu nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zawodowa
polegajaca na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu
zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wtasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym
biezacego administrowania nieruchomos$cia, jak réwniez czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz
do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos$¢, wykonywana zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

zarzadcy nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna posiadajaca
licencj¢ zawodowa na zarzadzanie nieruchomo$ciami, nadana w trybie przepisow ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, a takze przedsigbiorce
prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami o ile czynno$ci z
tego zakresu wykonuja w jego imieniu licencjonowani zarzadcy nieruchomosci.

remoncie gruntownym budynku — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie remontu
dachu, elewac;ji i klatek schodowych.
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Rozdzial 111
Istniejacy stan faktyczny w zakresie wielkoSci i stanu zasobu

§6 Ogodlna powierzchnia gminnych zasobow mieszkaniowych wynosi 111.502,10 m?,
z czego: w budynkach stanowiacych wylaczna wilasno§¢ Miasta — 33.808,21 m?,
a w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta — 77.693,89 m*.

§7
1.Gmina dysponuje 155 lokalami socjalnymi, w okresie objgtym niniejszym programem
przewiduje si¢ zaadaptowanie kolejnych 50 lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.

2. Struktura wiekowa budynkéw 1 lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu
prezentuje si¢ nastgpujaco:
1) budynki wzniesione po roku 1970 — 4
2) budynki wzniesione w latach 1960-1970 — 7
3) budynki wzniesione w latach 1950-1960 — 21
4) budynki wzniesione przed rokiem 1950, o standardzie budynkéw wspodiczesnych — 25
5) budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych — 200
6) budynki drewniane 1 z muru pruskiego — 4

3. Liczba lokali w budynkach stanowiacych wytaczna wlasno$¢ gminy:
1) wybudowanych przed rokiem 1918 — 408
2) wybudowanych w latach 1918-1944 — 180
3) wybudowanych w latach 1945-1960 — 0
4) wybudowanych w latach 1961-1980 — 102
5) wybudowanych po roku 1981 — 0 (nie sa rowniez realizowane nowe inwestycje)

4. Liczba lokali nalezacych do gminy w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych:
1) wybudowanych przed rokiem 1918 — 945
2) wybudowanych w latach 1918-1944 — 274
3) wybudowanych w latach 1945-1960 — 239
4) wybudowanych w latach 1961-1980 — 146
5) wybudowanych po roku 1981 — 0

6. Wyposazenie lokali wchodzacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego w
media prezentuje ponizsza tabela:

Tabela nr 1
Lp. Rodzaj urzadzenia lub instalacji Liczba lokali

1. | wodociag sieciowy 2.289
2. | kanalizacja 2.008
3. | ustep splukiwany 1.865
4. | tazienka 1.830
5. | gaz przewodowy 301
6. | centralne ogrzewanie 187
7. | centralna ciepta woda 107

7. Dwadziescia budynkow jest podtaczonych do kotlowni obstugiwanych przez ZGKIM (215
lokali w zakresie CO, a dodatkowo 98 w zakresie ogrzewania wody).
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Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

§8

1.Wysoko$¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu
bedzie podnoszona od 10 % do 15% w stosunku rocznym, przy czy pierwsza podwyzka
powinna nastapi¢ od dnia 1 stycznia 2012 r. Stawke podstawowa czynszu za 1 m ? ustala
Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia. Oznacza to, ze w poszczegolnych latach stawka
czynszu (podstawowa, §rednia i za lokale socjalne) osiagnie poziom wskazany ponizej przy
zatozeniu minimalnej podwyzki.

2. Rok bazowy 2011 r.:
1) podstawowa stawka czynszu 4,09 zt za 1 m? powierzchni lokalu,
2) $rednia stawka czynszu 2,57 zt za 1 m* powierzchni lokalu.

3. Podstawowa stawka czynszu za lokal mieszkalny przy 10% podwyzce wyniesie:
1) rok 2012 —4,50 zt
2) rok 2013 —4,95 zt
3) rok 2014 5,45zt
4) rok 2015 - 6,00 zt
5) 1ok 2016 — 6,60 zt

4.Srednia stawka czynszu za lokal mieszkalny przy 10 % podwyzce wyniesie:
1) rok 2012 — 2,83 zt
2) rok 2013 - 3,11 zt
3) rok 2014 — 3,42 7zt
4) rok 2015 — 4,76 zt
5)rok 2016 — 4,14 zt

8.Stawka czynszu w lokalach socjalnych przy 10 % podwyzce wyniesie :
1) rok 2012 — 1,08 zt
2) rok 2013 — 1,19 zt
3) rok 2014 — 1,31 zt
4) rok 2015 — 1,44 zt
5) rok 2016 — 1,58 zt

9.Ustala si¢ nastgpujaca grupg czynnikOw obnizajacych podstawowa stawke czynszu
1 nastgpujaca skalg obnizek:

1) grupa I:

a) lokal mieszczacy si¢ w budynku potozonym w strefie peryferyjnej — 5%
2) grupa II:

a) lokal potozony w suterynie lub na poddaszu budynku — 10%
3) grupa I1I:

a) brak w lokalu centralnego ogrzewania zasilanego z kotlowni lokalnej — 10%
b) brak w lokalu tazienki — 10%
¢) wce na korytarzu — 10%
d) wc poza budynkiem — 15%
4) grupa IV:
a) lokal potozony w budynku o znacznym stopniu zuzycia technicznego — 10%.

10.Wykaz budynkéw o znacznym stopniu zuzycia technicznego stanowi zalacznik nr 2
do uchwaty.

11. Wykaz ulic nalezacych do strefy peryferyjnej stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
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12.Ustala si¢ nastepujaca grup¢ czynnikow podwyzszajacych podstawowa stawke czynszu
1 nastgpujaca skale zwyzek:

1) lokal mieszczacy si¢ w budynku, w ktorym gruntowny remont zostal wykonany
po 2000 r. - 10%,

2) lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? powierzchni uzytkowej, w ktorym
zamieszkuje mniej niz 6 os6b — 10%.

13.Wskazane powyzej obnizki sumuje si¢, przy czym suma obnizek nie moze przekroczy¢
40% stawki podstawowej czynszu.

14. W lokalach mieszkalnych o powierzchni ponad 80 m?” stosowany jest czynsz wolny
(rynkowy). Fakt ten pomini¢to przy dalszych kalkulacjach dotyczacych wplywow
z czynszOow za lokale mieszkalne.

Rozdzial V
Planowana sprzedaz lokali w latach 2011-2015

1. Z gminnego zasobu lokalowego Nowej Rudy sprzedano w latach 2009-2010
nastepujaca liczbe lokali:
1) wroku 2009 — 111 lokali mieszkalnych,
2) wroku 2010 — 113 lokali mieszkalnych,
3) wroku 2011 (styczen, luty, marzec) — 23 lokale mieszkalne.

2. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2011 r. wyniosta 51,33 m?,
a catkowity przychdd gminy z tego tytulu wyniost w 2011 r. (po uwzglednieniu bonifikat)
1.121.756,00 zt. Dane te postuzyty do okreslenia szacunkowych przychodow Gminy ze
sprzedazy lokali w latach 2012-2016 oraz do oszacowania wielko$ci zasobu we
wskazanych latach.

3. W latach 2012-2016 planuje si¢ sprzedaz nastgpujacej liczby lokali mieszkalnych:
1) rok 2012 — 90 lokali
2) rok 2013 — 80 lokali
3) rok 2014 — 70 lokali
4) rok 2015 — 60 lokali
5) rok 2016 — 50 lokali

4. Gminny zas6b mieszkaniowy zostanie zmniejszony w kolejnych latach o nastepujace
powierzchnie:
1) rok 2012 -4.619,70 m?
2) ok 2013 — 4.106,40 m>
3) rok 2014 —3.593,10 m?
4) rok 2015 —3.079,80 m?
5) rok 2016 —2.566,50 m?
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§10

Rozdzial VI

Rzeczywiste potrzeby remontowe

1. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkoéw stanowiacych wytaczna
wlasno$¢ gminy, w latach 2012-2016 prezentuje ponizsza tabela. Warto$ci wskazane w
tabeli odzwierciedlaja naklady, jakie nalezaloby ponies¢, by zaséb nie tylko utrzymaé w
stanie niepogorszonym, ale doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej wszystkie budynki
odpowiada¢ beda standardom prawa budowlanego, a znajdujace si¢ w nich lokale
wyposazone beda w podstawowe media.

Tabela nr 2
Zakres i
Lp. rok 2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok 2016 Lacznie
remontu
|, | Remonty 2.085.000,00 | 2.080.000,00 | 2.655.000,00 | 1.830.000,00 = 1.778.700,00 & 1%:428.700,00 7}
kapitalne 52 budynkéw
y, | Instalacje 71.000,00 82.000,00 120.000,00 | 162.000,00 126.900,00 561.900,00 z1
kanalizacyjne 26 budynkow
3. | Instalacje 153.000,00 | 89.000,00 | 75.000,00 | 35.000,00 75.450,00 427.450,00 zL
gazowe 17 budynkow
Wymiana
g4, | instalacii CO, 1 0 644 6 94.000,00 67.000.00 |  45.000,00 67.000,00 LD 2!
elektrycznej i 14 budynkow
wod.-kan.
5. | Remonty 27500000 | 312.000.00 | 211.00000 | 310.00000 | 27040000 | 1378:400,00z
dachéw 21 budynki
Razem 2.630.000,00 | 2.657.000,00 | 3.128.000,00 | 2.382.000,00 2.318.450,00 13.115.450,00 z1
2. Tabela nr 3 przedstawia rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta, w latach 2012-2016. Wartosci podane w tabeli
dotycza tylko wydatkow przypadajacych na Miasto. Trzeba doda¢, iz wola realizacji
remontu w przypadku wspolnot zalezy od podjecia stosownej uchwaly przez wiascicieli
lokali tworzacych wspolnote, przedstawi¢ zatem mozna jedynie szacunki hipotetyczne co
do kwot wydatkowanych w latach kolejnych na remonty. Ponadto Miasto czyni starania
by zmniejszy¢ swoj udziat w budynkach wspdlnotowych. Shuzy temu system bonifikat
przy sprzedazy lokali. W sytuacji jednorazowego wykupu wszystkich lokali gminnych
znajdujacych si¢ w danym budynku bonifikata sigga 95% wartosci lokalu.
Tabela nr 3
Zakres i
Lp. rok 2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok 2016 Lacznie
remontu
|, | Remonty 174834720 | 1.182.762,00 | 769.767.90 | 1.020.73020 | 984.32230 | >:705.929.60 zk
kapitalne 47 budynkow
g, | Instalacie 32.892,90 | 27.860,00 | 50.580,00 | 164.074,00 78.410,60 353.817,50 21
kanalizacyjne 17 budynkow
3. | Instalacje 341.008,00 | 371.773,70 | 431.899,60 | 358.475,10 | 23037480 | L733.531,20
gazowe 117 budynkow
Wymiana
g, | 1nstalaciiCO, 1y 50y 30 | 4757800 27.548,00 4.480.00 44.715,00 PRERRID At
elektrycznej i 18 budynkow
wodociagowej
5. | Remonty 171.122,00 | 225.595,00 523.565,00 196.339,00 481.669,00 LRI
dachow 26 budynkow
Razem 2.408.951,40 | 1.855.568,70 | 1.803.360,50 | 1.744.098,30 1.819.491,70 9.631.470,60 zt
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Rozdzial VII

Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Nowa Ruda
w latach 2012-2016

§11 Planowane wydatki Miasta na utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje ponizsza

tabela:
Tabela nr 4

Rodzaj kosztu rok 2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok 2016
Wynagrodzenie zarzadcy 633.971,00 662.292,00 689.697,00 717.102,00 745.570,00
Koszty niesciagnigtych optat 686.709,00 724.002,00 793.682,00 815.105,00 871.982,00
czynszowych
Ii‘:ﬁ;y niesciagnigtych oplatza | 305 61500 | 356233,00 | 350.283,00 | 344.714,00 339.236,00
Koszt materiatow 482.056,00 530.262,00 583.288,00 641.616,00 705.776,00
Koszt energii 77.680,00 85.449,00 93.994,00 103.393,00 113.732,00
Biezace remonty i konserwacje 1.312.850,00 1.181.565,00 1.063.408,00 957.067,00 861.360,00
Whtaty zaliczek na koszty
zarzadu wspolnot 1286.518,00 | 141517000 | 1.556.687.00 | 1.712.356,00 | 1.883.591,00
mieszkaniowych z udziatem
Miasta
Whplaty na fundusze remontowe
wspolnot mieszkaniowych z 823.044,00 905.340,00 995.868,00 1.095.456,00 1.205.000,00
udzialem Miasta

Lacznie 5.665.443,00 | 5.860.313,00 | 6.099.903,00 | 6.386.809,00 | 6.726.247,00
Rozdzial VIII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach — przychody
osiagane w latach 2012-2016 z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz z tytulu ich

§12

sprzedazy

1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Nowa Ruda

w latach 2012-2016 beda wplywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz cze$é
wptywow z tytutu sprzedazy tychze lokali.

2. Prognozowana taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
(przy uwzglednieniu planowanej sprzedazy) bedzie na koniec poszczegdlnych lat wynosi¢
odpowiednio:

1) rok 2012 —101.105,63 m?
2) rok 2013 - 96.999,23 m*
3) rok2014— 93.406,13 m*
4) 1ok 2015 - 90.326,33 m*
5) rok 2016 - 87.759,83 m*
3. Przychody z czynszéw za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu za rok 2011

wyniosa 2.605.157,63 zt (po odjeciu warto$ci nieSciagni¢tych optat czynszowych).
Srednia stawka czynszu wynosi 2,57 zt za 1 m% Warto$é ta daje podstawe do dalszych
kalkulacji dotyczacych wpltywow czynszowych w latach kolejnych, przy zatozeniu, iz
niezmienny pozostanie zaséb lokali socjalnych (o bardzo niskim czynszu) oraz ze w
latach 2012-2016 na takim samym poziomie jak w roku 2011 utrzyma si¢ $ciagalno$¢
czynszoOw (jest to zalozenie optymistyczne zwazywszy na fakt, iz czynsz bedzie rost
poczawszy od 1 stycznia 2012 r. od 10% do 15 % w stosunku rocznym, a dodatkowo
lokatorzy o najwigkszych mozliwosciach zarobkowych, placacy regularnie swoje
zobowiazania, w czg$ci wykupia zajmowane lokale).
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4.

Przedstawiona ponizej kalkulacja uwzglednia sprzedaz lokali oraz wzrost stawki
czynszu zaktada, iz podwyzka czynszu na dany rok wchodzi w Zycie zawsze w dniu 1
stycznia danego roku, za$ sprzedaz wszystkich lokali zaplanowana na dany rok nastgpuje
w dniu 30 czerwca tego roku. Sa to kwoty przypisu czynszowego z uwzglednieniem 10%
podwyzki czynszu, za$ w kosztach utrzymania zasobu uwzgl¢dnione zostaly straty
zwiazane z nies$ciagalnoscia czynszow i oplat za media:

1) rok 2012 —3.433.547,19 zt
2) rok 2013 —3.620.011,26 zt
3) rok 2014 — 3.833.387,58 zt
4) rok 2015 —4.075.524,01 zt
5) rok 2016 — 4.359.908,35 zt

Wpltywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych przy zastosowaniu dotychczasowych
bonifikat (tzn. przy zatozeniu, iz za jedno mieszkanie Gmina $rednio otrzymuje tak jak w
2011 r. okoto 12.193,00 zt) osiagna w latach 2012-2016 nast¢pujacy poziom:

1) rok 2012 -1.097.370,00 zt
2) rok 2013 — 975.440,00 zt
3) rok2014— 853.510,00 zt
4) rok 2015— 731.580,00 zt
5) rok 2016 — 609.650,00 zt

Kalkulacja wptywoéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych, ma charakter szacunkowy,

bowiem nie uwzglednia faktu, iz zgodnie z zasadami zatwierdzonymi stosowna uchwata
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie, przy sprzedazy lokali Miasto dopuszcza roztozenie
naleznosci nabywcy na 10 rat, przy czym pierwsza wplata za lokal mieszkalny wynosi co
najmniej 20% jego wartosci, za$ pozostata czg$¢ nalezno$ci moze zosta¢ roztozona na
9 rocznych rat. Oznacza to, ze w okresie 2012-2016 Miasto uzyska tylko czg$¢ wptywow
ze sprzedanych w tym okresie lokali, ale jednoczes$nie uzyska rowniez czg§¢ wplywow
z tytutu sprzedazy lokali w latach 2006-2011.
Przy tak sformutowanych zaloZeniach, co do wptywoéw ze sprzedazy lokali, Miasto w
poszczegoOlnych latach objetych niniejszym programem osiagnie laczne wplywy z
czynszow za lokale mieszkalne (bez uwzglednienia nie$ciagalnosci czynszow) oraz z ich
sprzedazy, w nastgpujacej wysokosci:

1) laczne wpltywy z czynszoéw za lokale mieszkalne:

a) rok 2012 — 3.433.547,19 zt
b) rok 2013 — 3.620.011,26 zt
c) rok 2014 — 3.833.387,58 zt
d) rok 2015 — 4.075.524,01 zt
e) rok 2016 — 4.359.908,35 zt

2) laczne wplywy z tytutlu sprzedazy lokali mieszkalnych:

a) rok 2012 —1.200.000,00 zt
b) rok 2013 —1.050.000,00 zt
c) rok 2014 —1.000.000,00 zt
d) rok2015— 900.000,00 zt
e) rok2016— 800.000,00 zt
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7. Miasto poza wplywami z czynszow za lokale mieszkalne planuje przeznaczy¢ z
budzetu, na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda w latach 2012-
2016, kwotg nie mniejsza niz 2.200.000 zt rocznie, pochodzaca w pierwszej kolejnosci z
kwot uzyskanych ze sprzedazy lokali oraz uzupetiona z innych dochodéw budzetowych.
Laczne, planowane wydatki Miasta na biezace utrzymanie zasobu w latach 2012-2016
wyniosa, jak wskazano w rozdziale VII odpowiednio:

1) rok 2012 —5.665.443,00 zt
2) rok 2013 —5.860.313,00 zt
3) rok 2014 —6.099.903,00 zt
4) rok 2015 - 6.386.809,00 zt
5) 1ok 2016 — 6.726.247,00 zt

Wydatki te w niewielkim stopniu uwzgledniaja rzeczywiste potrzeby remontowe zasobu,
wskazane w Rozdziale VI opiewajace tacznie w okresie lat 2012-2016 na kwotg okolo
22,5 min ztotych.

8. W zakresie remontéw, w roku 2012, czes$¢ zadan zostanie zrealizowana ze Srodkow
pochodzacych z funduszy Unii Europejskiej przyznanych na rewitalizacjg¢ Staréwki
w obrgbie obszaru objetego ochrong konserwatorska.

Rozdzial IX
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§13 Miasto Nowa Ruda zarzadza samodzielnie gminnym zasobem mieszkaniowym,
wykorzystujac w tym celu zaklad budzetowy pod nazwa Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie. Zaktad powstal na mocy Uchwaty Nr XVI/99/91 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 18 wrzesnia 1991r. Zgodnie z Regulaminem
organizacyjnym Zakladu do jego zadan nalezy migdzy innymi: eksploatacja i remonty
komunalnych zasobow mieszkaniowych oraz zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi.

§14 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§15 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ....../11

Rady Miasta Nowa Ruda
Z dnia .......ceeeeeeeennnnnees. 2011r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda na lata 2012-2016

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art.21 ust.2 powolanej wyzej ustawy wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy opracowywany jest na pi¢¢ kolejnych lat i powinien
obejmowac¢ w szczegdlnosci: prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne; analizg potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata; planowana sprzedaz lokali w
kolejnych latach; zasady polityki czynszowej; sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i
budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach; zrodia
finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach; wysokos¢ wydatkow w
kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoiwiascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne; opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci
niezbgdny zakres zamian lokali zwigzany z remontami budynkéw i lokali oraz planowana
sprzedaz lokali.

Celem niniejszego programu jest okreslenie glownych zalozen i1 zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda w latach 2012-2016, dla zapewnienia
efektywnej i1 racjonalnej realizacji zadan gminy w zakresie mieszkalnictwa.

Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu decyzji dotyczacych: wielkosci
mieszkaniowego zasobu miasta, remontow 1 modernizacji budynkéw mieszkalnych,
sprzedazy lokali, nowych inwestycji, polityki czynszowej, finansowania dziatalnosci
operacyjnej i rozwoju zasobu, a takze innych — z zakresu zarzadzania i gospodarowania
zasobem, jako nieruchomos$ciami.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

sporzadzit
zatwierdzil merytorycznie

zatwierdzil pod wzglgdem prawnym
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