Projekt
z dnia 23 marca 2011 r. zgloszony przez Wydzial Mienia Komunalnego

Uchwala Nr ....../11
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
Z dnia ......2011r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda na lata 2011-2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym(tekst
Jjednolity z 2001r., Dz. U. nr 142, poz.1591, zm. z 2002 r., Dz. U. nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr
[13, poz.984, Nr 153, poz 1271, Nr 214, poz.1806,z 2003 r., Dz.U. Nr 80,p0z. 717, Nr 162, poz 1568,
22004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, 2 2008r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1438, z 2009r. Dz. U. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Dz, U. Nr 28, poz. 142, poz. 146,, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz. 675) oraz
art. 21 ust. [ pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity z 2005 r. Dz.U.Nr 31 , p0z.266, z 2006
r. Dz.U.Nr 86, poz.602, Dz.UNr 167, poz.1193, Dz.U.Nr 249, poz.1833, z 2007 r. Dz, U.Nr 128,
poz.902, Dz.U.Nr 173, poz.1218/ Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala:

Rozdzial 1
Wprowadzenie

§ 1 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez
rade gminy, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi
formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowe] strategii
dotyczace] —gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe  organowi
wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

§2 Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong, na okres
kilku lat, dla ktérej punktem wyjscia sa prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach,
ale przy uwzglednieniu realnych mozliwosci gminy.

§3 Zgodnic z ustawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Nowa Ruda zostal opracowany na pigc kolejnych lat i obejmuje w szezegdlnosei:

I. prognoz¢ dotyczaca wielkosel oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszezegOlnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne,

2. analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4. zasady polityki czynszowe;,

[¥S]
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sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sklad
micszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym.zasobem gminy w kolejnych latach,

zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacyeh w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwhascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacijc
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

§4 Ustala sie nastgpujace podstawowe zatozenia programu;

1.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Miasta Nowa Ruda jest:

1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda,

2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo
1 organizacyjnie przypadkach — prywatyzowane beda przede wszystkim lokale
generujace nadwyzke kosztéw nad przychodami oraz lokale w juz funkcjonujacych
wspolnotach;

3) pozyskiwanie $rodkow finansowych na rzecz mieszkalnictwa.

Miasto w okresie objetym programem bedzie powigkszaé¢ pule mieszkan socjalnych
niezbgdnych dla wykonywania zadai wiasnych gminy, mieszkan przeznaczonych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych dochody na
poziomie uniemozliwiajacym rozwiazanie problemu mieszkaniowego we wilasnym
zakresie.

. Zaklada si¢ wylaczenie ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne docelowo przeznaczone

na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem, w ilosci niezbednej dla realizacji
przez Gming zadan wlasnych w zakresie mieszkalnictwa, tzw. Staly Zaséb Mieszkaniowy,
wymienione w zataczniku nr 1 do uchwaty.

. Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatan:

1) ograniczanie ilogci wspdlnot z udzialem Miasta,

2) kumulowanie puli lokali komunalnych w budynkach, w ktérych wiekszosé stanowig
mieszkania bedace wiasnodcig Miasta, zbywanie w drodze przetargu lokali
zwalnianych w trybie art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,

3) zbywanie w drodze przetargn zwalnianych: lokali o pow. powyzej 80 m? lokali
drogich w utrzymaniu, na ktére nie ma chetnych z listy oséb oczekujaeych na
przydzial lokali w wyniku sprzedazy, ktérych nieruchomosé przestanie stanowié
mieszkaniowy zasob gminy,

4) dokonywanie analizy finansowo-prawno-organizacyjnej przy przeznaczaniu lokali do
sprzedazy,

5) sprzedaz lub zmiana przeznaczenia budynkow stanowigcych wiasnos$¢ Miasta, a
bedacych w bardzo zlym stanie technicznym,

0) dazenie do ograniczenia ilodci lokali socjalnych w strefie rewitalizacyjnej miasta,

7) stopniowe dochodzenie do takiej wysokosci czynszéw mieszkaniowych, aby
zapewnialy one pokrycie kosztéw utrzymania i odpowiedni poziom nakladéw na
remonty.
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Rozdzial 11
Definicje

§5 llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.
3.

10.

11

12.

programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda na lata 2011-2015,

Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Nowa Ruda,

Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumieé Burmistrza
Nowej Rudy,

zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Nowa Ruda, a
zatem lokale stanowigce wlasno§é gminy albo gminnych oséb prawnych lub spotek
handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw,
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci,

lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownig shuzacg tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kuitury i sztuki, przy czym nie jest lokalem pomieszczenie przeznaczone do
krotkotrwalego pobytu 0sdb, w szezegdlnosei znajdujace sie w budynkach internatéw,
burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych
do celoéw turystycznych lub wypoczynkowych,

lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy sie do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m% a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m’, przy czym lokal ten moze by¢ o
obnizonym standardzie,

powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé powierzchnic wszystkich
pomieszezen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegédlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposob uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonéw,
tarasow 1 loggii, antresoli, szaf i schowkdéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu,

wspllnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniows w
rozumieniu art. 6 z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali, tzn. ogét wiascicieli,
ktérych wyodrebnione lokale wchodza w sklad okreslonej nieruchomosci,

- zarzadzaniu nieruchomo$ciami — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é zawodowa

polegajaca na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu
zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacii nieruchomosci w tym
biezacego administrowania nieruchomoscia, jak rowniez czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz
do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomoé¢, wykonywang zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

zarzadey meruchomoscl — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng posiadajaca licencje
zawodowg na zarzadzanie nieruchomosciami, nadana w trybie przepisow ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami, a takze przedsiebiorce prowadzacego
dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami o ile czynnosci z tego zakresu
wykonuja w jego imieniu licencjonowani zarzadey nieruchomosci.
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Rozdzial 111
Istniejacy stan faktyczny w zakresie wielkosci i stanu zasobu

§6 Ogdlna powierzchnia gminnych zasobéw mieszkaniowych wynosi 111.502,10 m2,

§7

z czego: w budynkach stanowiacych wylaczng wilasnosé Miasta — 33.80821 m?,
a w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta — 77.693,89 m?.

I.Gmina dysponuje 155 lokalami socjalnymi, w okresie objetym niniejszym programem
przewiduje sig zaadaptowanie kolejnych 50 lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.

2.

(F8]

=

Struktura wiekowa budynkow i lokali wehodzacych w skiad gminnego zasobu prezentuje
s1e nastepujaco:

D)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)

budynki wzniesione po roku 1970 — 4

budynki wzniesione w latach 1960-1970 — 7

budynki wzniesione w latach 1950-1960 — 21

budynki wzniesione przed rokiem 1950, o standardzie budynkéw wspétczesnych — 25
budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych — 200

budynki drewniane 1 z muru pruskiego — 4

. Liczba lokali w budynkach stanowiacych wylaczna wlasno$é gminy:

wybudowanych przed rokiem 1918 — 408

wybudowanych w latach 1918-1944 — 180

wybudowanych w latach 1945-1960 — 0

wybudowanych w latach 1961-1980 — 102

wybudowanych po roku 1981 — 0 (nie sa réwniez realizowane nowe inwestycje)

Liczba lokali nalezacych do gminy w budynkach wspélnot mieszkaniowych:

1)
2
3)
4)
5)

wybudowanych przed rokiem 1918 — 945
wybudowanych w latach 1918-1944 — 274
wybudowanych w latach 1945-1960 — 239
wybudowanych w latach 1961-1980 — 146
wybudowanych po roku 1981 -0

Wyposazenic lokali wehodzacych w skiad gminnego zasobu mieszkaniowego w media
prezentuje ponizsza tabela:

R R o Tabela nr 1
Lp. Rodzaj urzadzenia lub instalacji S iczba lokalis
l. | wodociag sieciowy _ _ 2.289
2. | kanalizacja 2.021
3. ustep splukiwany 1.865
4. | lazienka 1.830
3. | gaz przewodowy 301
6. | centralne ogrzewanie 187 |
| 7. | centralna ciepta woda 107

7. Dwadziescia budynkéw jest podiaczonych do kottowni obstugiwanych przez ZGKIM (215
lokali w zakresie CO, a dodatkowo 98 w zakresie ogrzewania wody).
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Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowe;j

§8

1.Wysokos¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu
bedzie podnoszona od 5% do 10 % w stosunku rocznym, przy czy pierwsza podwyzka
powinna nastapi¢ od dnia 1 wrzeénia 2011 r. Stawke podstawowsa czynszu za 1 m 2 ustala
Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia. Oznacza to, ze w poszczegolnych latach stawka
czynszu (podstawowa, Srednia i za lokale socjalne) osiagnie poziom wskazany ponizej przy
zalozeniu minimalnej i maksymalnej podwyzki. Do kalkulacji przyjeto zasade, iz stosuneck
stawki czynszu podstawowego do stawki czynszu éredniego pozostanie na niezmienionym
poziomie w stosunku do danych z 2010 r., a stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita
0,4 najnizszej podstawowej stawki czynszu.

2. Rok bazowy 2010r.:
1) podstawowa stawka czynszu 4,09 7t za 1 m® powierzchni lokalu,

2) sredma stawka czynszu 2,66 zl za 1 m® powierzchni lokalu (65% stawki
podstawowej),

3. Podstawowa stawka czynszu za lokal mieszkalny przy minimalnej 5% podwyzce wyniesie:
1) 1ok 2011 — 4,09 zt

2) rok 2012 -4,29 zt
3) rok 2013 -4.,50 z
4) rok 2014-4,73 #
5) rok 2015-497 zt

4. Podstawowa stawka czynszu za lokal mieszkalny przy maksymalnej 10% podwyzce
wyniesie:

1) rok 2011 —4,09 zt

2) 1ok 2012 — 4,50 zt

3) rok 2013 -4,95 zt

4) 1ok 2014 — 5,45 #

5) rok 2015-6,00zt

5. Srednia stawka czynszu za lokal mieszkalny przy minimalnej 5% podwyzce wyniesie:
1} rok 2011 —-2.76 zt
2) rok2012-3,15z
3) rok 2013 -3,31zt
4) rok 2014 —-3,48
3) rok 2015-3,65zt

6.Srednia stawka czynszu za lokal mieszkalny przy maksymalnej 10 % podwyzce wyniesie:
1) rok 2011 —2,76 zt
2) rok 2012 - 3,15 z}
3)rok 2013 - 3,47 zt
4y rok 2014 — 3,82 zt
5)rok 2015 -4,20 zt

7. Stawka czynszu w lokalach socjalnych przy minimalnej 5% podwyzce wyniesie :
1) rok 2011 -0,98 zt
2) ok 2012 - 1,03 z
3) rok 2013 - 1,08 zt
4) rok 2014 - 1,13 zt
5) rok 2015 — 1,19 z1
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8.5tawka czynszu w lokalach socjalnych przy maksymalnej 10 % podwyzee wyniesie :
1)rok 2011 — 0,98 zt
2)rok 2012 - 1,08 7zt
3)rok 2013 -1,19 zt
4) rok 2014 - 1,31 zt
5)rok 2015 - 1,44 4

9.Ustala si¢ nastepujgca grupe czynnikéw obnizajacych podstawowa stawke czynszu
1 nastepujacg skale obnizek:
1) brak w lokalu centralnego ogrzewania zasilanego z kotlowni lokalnej — 10%
2) brak w lokalu tazienki — 15%
3) we na korytarzu — 15%
4) we poza budynkiem — 15%
5) lokal potozony w suterynie — 10%

10.Wskazane powyzej obnizki sumuje sie, przy czym suma obnizek nie moze przekroczyé
40% stawki podstawowej czynszu.

1. W lokalach mieszkalnych o powierzchni ponad 80 m? stosowany jest czynsz wolny
(rynkowy). Fakt ten pominigto przy dalszych kalkulacjach dotyczacych wplywdw
Z czynszow za lokale mieszkalne.

Rozdziatl V
Planowana sprzedai lokali w latach 2011-2015
§9
I. Z gminnego zasobu lokalowego Nowej Rudy sprzedano w latach 2009-2010 nastepujacy,
liczbe lokali:
1) wroku 2009 — 111 lokali mieszkalnych,
2) wroku 2010 — 113 lokali mieszkalnych.

2. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2010 r. wyniosta 50,89 m2 a
catkowity przychod gminy z tego tytutu wynidst w 2010 r. (po uwzglednieniu bonifikat)
868.637,00 zI. Dane te postuzyly do okreslenia szacunkowych przychodow Gminy ze
sprzedazy lokali w latach 2011-2015 oraz do oszacowania wielkosci zasobu we
wskazanych latach. Na koniec 2010 r. zlozono 56 wnioskow dotyczacych zakup
gminnych lokali mieszkalnych.

(VS

W latach 2011-2015 planuje si¢ sprzedaz nastepujacej liczby lokali mieszkalnych:
1) rok 2011 — 100 lokali

2) rok 2012 — 90 lokali

3) rok 2013 -- 80 lokali

4) 1ok 2014 — 70 lokali

5) rok 2015 — 60 lokali

4. Gminny zaséb mieszkaniowy zostanie zmniejszony w kolejnych latach o nastepujace
powierzchnie:
1) rok 2011 —5.089,00 m?
2) rok 2012 -4.580,10 m*
3) rok 2013 — 4.071,20 m?
4) rok 2014 —3.562,30 m*
5) rok 2015 --3.053,40 m?
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§10

Rozdzial VI

Rzeczywiste potrzeby remontowe

1. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkow stanowigcych wytaczng whasnosdé
gminy, w latach 2011-2015 prezentuje ponizsza tabela. Wartosci wskazane w tabeli
odzwierciedlajg naklady, jakie nalezatoby poniesé, by zaséb nie tylko utrzyma¢ w stanie
niepogorszonym, ale doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej wszystkie budynki odpowiadad
bedg standardom prawa budowlanego, a znajdujace sie w nich lokale wyposazone bedg w
podstawowe media.

o e S | Tabela nr 2
Ly, Zalkres oo rok2013 | rok2014 |  rok 2015 Eqcznie
|, | Remonty 915.000,00 | 2.085.000,00 | 2.080.000,00 | 2.655.000,00 | 1.830.000,00 | >:>65.000,002
kapitalne - 48 budynkéw
o, | Instalacje 134.000,00 |  71.000,00 $2.000,00 | 12000000 | 16200000 | 990000021
kanalizacyjne _ 27 budynkéw
3. | Instalacje 18.000,00 153.000,00 | 89.000,00 | 75.000,00 35.000,00 370.000,00 21
gazowe _ ) 15 budynkdéw |
i Wymiana
| instalacii , ;
g, | Instalacji CO, |1y 504 09 46.000,00 | 9400000 |  67.000,00 45.000,00 264.000,00 I
elektrycznej i .12 budynkéow
- wod.-kan. . N
5. | Remonty 37200000 | 275.000,00 | 312.000,00 | 211.000,00 | 31000000 | 1480.000,00z
dachdw 23 budynki
Razem 1.451.000,00 | 2.630.000,00 ; 2°657°000,00 | 3.128.000,00 | 2.382.000,00 12,248.000,00 zi |
2. Tabela nr 3 przedstawia rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspélnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta, w latach 2011-2015. Wartoéci podane w tabeli
dotyczg tylko wydatkéw przypadajacych na Miasto. Trzeba dodaé, iz wola realizacji
remontu w przypadku wspdlnot zalezy od podigeia stosownej uchwaty przez whascicieli
lokali tworzacych wspélnotg, przedstawi¢ zatem mozna jedynie szacunki hipotetyczne co
do kwot wydatkowanych w latach kolejnych na remonty. Ponadto Miasto czyni starania
by zmnigjszy¢ swoj udziat w budynkach wspélnotowych. Shuzy temu system bonifikat
przy sprzedazy lokali. W sytuacji jednorazowego wykupu wszystkich lokali gminnych
znajdujacych sie¢ w danym budynku bonifikata siega 95% wartosci lokalu.
e , Tabela nr 3
Lp. r%:]l;l:tsu. | r0k2(]11 ok 2 rok 2013 s _ rok 2015 Eacznie
|, | Remonty 695.718,00 | 1.74834720 | 1.182.762,00 | 769.767,90 | 1.020.73020 | >-417:32530z1
kapitalne i 44 budynki
7, | Instafacje 151261,00 | 3289290 2786000 | 50580,00 | 164.074,00 | A426.667.90zt
77| kanalizacyjne o 21 budynkow _ 1
5. | Instalacje 194.173,50 | 341.008,00 | 37177370 | 431.899,60 | 35847510 | \697:329.90u
gazowe 113 budynkdw |
Wymiana )
instalacji CQ, " - 274.073,10 zl
4. elektryczne; | 78.885,80 115.581,30 47.578,00 27.548,00 4.480,00 22 budynki
wodociggowe)
- Remonty n 2.533.943,20 7k
50| dachow __iv.f‘l7.322,20 171.122,00 225,595,00 523.565,00 196.339,00 21 budynkéw
Razém | 2.537.360,50 | 2.408.951,40 | 1.855.568,70 | 1.803.360,50 | 1.744.098,30 | 10.349.339,40 z!
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Rozdzial VI1

Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Nowa Ruda
w latach 2011-2015

§11 Planowane wydatki Miasta na utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje ponizsza

tabela:

N . _ . Tabelanrd

| __Rodzaj-Kosztu- " | iy A rok 20012 1ireki; ek 2014 1 rok 2015 ____'
Wynagrodzenie zarzadey 1.011.477.00 1.112.625,00 1.346.276,00 | 1.480.904,00
Kaoszty niesciagnigtych oplat
czynszowych 732.927,00 801.868,00 810.256,00 §22.118,00 835.531,00 _
ﬁg;ﬁy miesciagnietych oplata | 469 45000 | 362.615.00 356.233,00 | 350.283,00 | 344.714,00
Koszt materialow 438.233,00 482.056,00 530.262,00 583.288.00 641.616,00
Koszt energii ) 1.641.802,00 1.805.982,00 1.986.581,00 2.185.239.00 2.403.763,00
Biezgce remonty i konserwacje 1.458.723.00 1.312,850,00 1.181.565,00 1.063.408,00 957.067,00
Wplaty zaliczek na koszty
zarzadu wspélnot 278.573,00 | 30643000 | 337.073,00 | 370.780,00 | 407.858.00
mieszkaniowych z udziatem
Miasta
Whplaty na fundusze remontowe
wspdlnot mieszkaniowych z 748.224,00 §23.044,00 905.340,00 995.868,00 1.095.456,00

‘Eacznie [6:679.409,00: | 7.007.470,00: | '7.331:197,00° 17.717.260,00. / 8.166.909,00 |
Rozdzial VIII

§12

1.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach — przychody
osiggane w latach 2011-2015 z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz z tytulu ich
sprzedazy

Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Nowa Ruda w
latach 2011-2015 beda wplywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz czeéé wplywow z
tytulu sprzedazy tychze lokall.

2. Prognozowana laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wchodzacych w skitad zasobu
(przy uwzglednieniu planowanej sprzedazy) bedzie na koniec poszczegdlnych lat wynosic
odpowiednio:

1) 1ok 2010 — 115.736,26 m?
2) rok 2011 -110.647,26 m*
2y 10k 2012 - 106.067,16 m*
3) rok 2013 - 101.995,96 m?
4} rok 2014 — 98.433,66 m?
5) rok 2015- 95.380,26 m*
3. Przychody z czynszéw za lokale mieszkalne wchodzace w skiad zasobu za rok 2010

wyniosty 2.748.828,43 zt (po odjgciu wartosci niesciagnietych optat czynszowych).
Srednia stawka czynszu wyniosta 2,66 zt za 1 m*. Warto$¢ ta daje podstawe do dalszych
kalkulacji dotyczacych wplywéw czynszowych w latach kolejnych, przy zatozeniu, iz
niezmienny pozostanie zaséb lokali socjalnych (o bardzo niskim czynszu) oraz ze w
latach 2011-20135 na takim samym poziomie jak w roku 2010 utrzyma sie Sciagalnosé
czynszow (jest to zaloZzenie optymistyczne zwazywszy na fakt, iz czynsz bedzie rosl
poczawszy od 1 wrzeénia 2011 r. od 5% do 10 % w stosunku rocznym, a dodatkowo
lokatorzy o najwigkszych mozliwosdciach zarobkowych, placacy regularnie swoje
zobowigzania, w czesci wykupig zajmowane lokale).
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4. Przedstawiona ponizej kalkulacja uwzglednia sprzedaz lokali oraz wzrost stawki CZynszu i
zaklada, 1z podwyzka czynszu na dany rok wchodzi w zycie zawsze w dniu 1 styczma
danego roku (za wyjatkiem 2011 r.), zas sprzedaz wszystkich lokali zaplanowana na dany
rok nastgpuje w dnin 30 czerwca tego roku. Sg to kwoty przypisu czynszowego z
uwzglednieniem minimalnej 5% podwyzki czynszu, za$ w kosztach utrzymania zasobu
uwzglednione zostaly straty zwiazane z niesciagalnoscia czynszow i oplat za media:

1) rok 2011 -3.664.637,25 zt
2) rok 2012 — 4.009.338,65 z}
3) rok 2013 -4.051.279,53 zt
4) rok 2014 —4.110.589,64 zi
5) rok 2015 -4.177.655,39 z1

5. Wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych przy zastosowaniu dotychczasowych bonifikat
(tzn. przy zatozeniu, iz za jedno mieszkanie Gmina $rednio otrzymuje tak jak w 2010r.
okoto 7.700,00 zi) osiagna w latach 2011-2015 nastepujacy poziom:

1) rok 2011 - 770.000,00 zt
2) ok 2012 — 693.000,00 zt
3) rok 2013 - 616.000,00 zt
4) rok 2014 — 539.000,00 zt
5) rok 2015 —462.000,00 zt

6. Kalkulacja wplywéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych, ma charakter szacunkowy,

bowiem nie uwzglednia faktu, iz zgodnie z zasadami zatwierdzonymi stosowna uchwaly
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie, przy sprzedazy lokali Miasto dopuszcza roztozenie
naleznosci nabywey na 10 rat, przy czym pierwsza wplata za lokal mieszkalny wynosi co
najmniej 20% jego wartosci, zas pozostala czg$é naleznosci moze zostaé roztozona na 9
rocznych rat. Oznacza to, ze w okresie 2011-2015 Miasto uzyska tylko czesé wplywow ze
sprzedanych w tym okresie lokali, ale jednoczesnie uzyska réwniez czesé wpltywow z
tytutu sprzedazy lokali w latach 2005-2010.
Przy tak stormulowanych zatozeniach, co do wplywow ze sprzedazy lokali, Miasto w
poszezegdlnych latach objetych niniejszym programem osiagnie laczne wplywy
czynszow za lokale mieszkalne (bez uwzglednienia niesciagalnosci czynszow) oraz z ich
sprzedazy, w nastepujacej wysokosci:

1) Iaczne wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne:

a)rok 2011 — 3.664.637,25 zt
b) rok 2012 — 4.009.338,65 z
¢) ok 2013 — 4.051.279,53 zi
d) rok 2014 — 4,110.589,64 =t
e) rok 2015 - 4.177.655,39 zi

2} laczne wplywy z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych:

a) ok 2011 — 820.000,00 zt
b) rok 2012 — 743.000,00 =zt
c¢) rok 2013 —666.000,00 zt
d) rok 2014 —589.000,00 zt
e) rok 2015 —512.000,00 zt
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7. Miasto poza wplywami z czynszow za lokale mieszkalne planuje przeznaczy¢ z budzetu,
na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda w latach 2011-2015,
kwotg 500.000 zt rocznie, pochodzaca w pierwszej kolejnosci z kwot uzyskanych ze
sprzedazy lokali oraz uzupetniona z innych dochodéw budzetowych. Laczne, planowane

wydatki Miasta na biezgce utrzymanie zasobu w latach 2011-2015 wyniosa, jak wskazano
w rozdziale VII odpowiednio:

1) rok 2011 - 6.679.409,00 zt
2) rok 2012 —7.007.470,00 zt
3) rok 2013 —7.331.197,00 zt
4) rok 2014 -7.717.260,00 zt
5) rok 2015 —8.166.909,00 zt

Wydatki te w niewielkim stopniu uwzgledniaja rzeczywiste potrzeby remontowe zasobu,

wskazane w Rozdziale VI opiewajace lacznic w okresie lat 2011-2015 na kwote okolo
22.5 mln zlotych.

8. W zakresie remontow, w latach 2011-2012, czesé¢ zadan zostanie zrealizowana ze Srodkéw
pochodzacych z funduszy Unii Europejskiej przyznanych na rewitalizacje Starowki w
obrgbie obszaru objgtego ochrong konserwatorska,

Rozdzial 1X
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§13 Miasto Nowa Ruda zarzadza samodzielnic gminnym zasobem mieszkaniowym,
wykorzystujac w tym celu zaklad budzetowy pod nazwa Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Nowej Rudzie. Zakiad powstal na mocy Uchwaty Nr XVI/99/91 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 18 wrzesnia 1991r. Zgodnie z Regulaminem
organizacyjnym Zaktadu do jego zadan nalezy miedzy innymi: eksploatacja i remonty
komunalnych zasobéw mieszkaniowych oraz zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi.

§14 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
yp

§15 Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoélaskiego.
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Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia

WYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYCH
STALY ZASOB MIESZKANIOWY GMINY MIEJSKIEJ NOWA RUDA

. Jasna nr 22

. Srebmanr 8

. Srebrna nr 20

. Srebrna nr 28

. Srebrna nr 30

. Cicha nr 21

. Fabryczna nr 3
. Fabryczna nr 4
. Fabryczna nr 5
. Fabryczna nr 6
. Zaulek nr 7-9

. Eugeniusza Kwiatkowskiego nr 46
. Klodzka nr 5

. Radkowska nr 95
. Spacerowa nr 5

. Wiejska nr 3

. Swidnicka nr 10

. Swidnicka nr 16

. Swidnicka nr 30

. Swidnicka nr 41

. Swidnicka nr 46

. Swidnicka nr 97a
. Swidnicka nr 115
. Stara Droga nr 24
. Stara Droga nr 38
. Stara Droga nr 55
. Stara Droga nr 58
. Czarna nr 3

. Miedzianka nr 5

. Miedzianka nr 6

. Witadystawa Reymonta nr 19

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr.......c.co.......



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ....../11
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
Z dnia ......2011r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda na lata 2011-2015

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art.21 ust.2 powolanej wyzej ustawy wieloletni program gospodarowania
micszkaniowym zasobem gminy opracowywany jest na pie¢ kolejnych lat i powinien
obeymowad w szczegélnosci: prognoze dotyczaca wielkosdcel oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszezegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne; analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata; planowang sprzedaz lokali w
kolgjnych latach; zasady polityki czynszowej, sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i
budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach; zrédia
finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach; wysoko$é wydatkow w
kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali 1 budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne; opis innych dztatan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci niezbedny
zakres zamian lokali zwiazany z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz
lokali.

Celem niniejszego programu jest okreslenie gléwnych zalozen i zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda w latach 2011-2013, dla zapewnienia
efektywnej 1 racjonalnej realizacji zadan gminy w zakresie mieszkalnictwa.

Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu decyzji dotyczacych: wielkosci
mieszkaniowego zasobu miasta, remontéw 1 modernizacji budynkéw mieszkalnych,
sprzedazy lokali, nowych inwestycji, polityki czynszowej, finansowania dziatalnosci
operacyjne] 1 rozwoju zasobu, a takze innych — z zakresu zarzgdzania i gospodarowania
zasobem, jako nieruchomosciami.

W zwiazku z powyzszym podriqcie uchwaty jest uzasadnione.
NALZEENIK
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